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CAP. 1 DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

ART. 1.1 OBJETO. NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.
1.1.1 Objeto y fundamento

El objete de las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal es la
Ordenacitn Urbanistica del teritoric del término municipal de Palones.
estableciendo los regimenes juridicos correspondientes a cada clase y categoria
de! suelo. delimitando las facultades urbanisticas propias del derecho de propiedad
dei suelo y especificando los deberes que condicionan la efectividad y elert:lc:o de
dichas facultades, y regulando el desarrollo. gestion y ejecucién. . T

/s .
Pt

1.1.2 Naturaleza
Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento. como. revision formal de ias
precedentes. constituyen una nueva ordenacion urbanistica del territorio municipal. y
a la vez dan cumplimiento al mandato legal de adaptacidn del Planeamientio
Municipal a lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley del Suelo.
1.1.3 Caracteristicas e
Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento tienen las siguientes caracteristicas:
A. Son una ordenacidn integral del territoric de ambite municipal.
B. Son originarias, no derivadas o dependientes . S0lo en el caso de que se
apruebe una figura de planeamiento supramunicipal que les afecte o modifique,
estas Normas deberdn acomodarse a sus determinaciones.

C. Son inmediatamente ejecutivas.

D. Son lafigura de planeamientc mas adecuada a las actuales caracteristicas del
términe municipal. tal y como queda patente en la Memoria Justificativa.

E. En el ambito del Suelo no urbanizable tiene el caracter de instrumento de
planeamiento referido al medio fisico municipal en el sentido de lo dispuesto en
el Ariculo 144 de la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica de ia
Comunidad de Madrid.

ART. 1.2 AMBITO DE APLICACION
Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento son de aplicacidn en la totalidad del
terming municipal.

ART. 1.3 VIGENCIA

Las presentes Normas Urbanisticas entrardn en vigor al dia siguiente de la fecha de publicacion en el

Boletin Oficial de la Camunidad del acuerdo de su aprobacian definitiva por el Consejo de Gobierno de
la Comunidad de Madrid.Su vigencia sera indefinida en tanto no se apruebe definitivamente una




revision de las mismas. sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales o de la suspension totai o
parcial de su vigencia.

ART. 1.4 EFECTOS,

Estas Normas Subsidiarias, asi como los Planes y Proyectos que fas desarrollan, una vez
publicado el acuerdo de su aprabacian definitiva, seran piblicas, obligatorias y ejecutivas.

1.4.1 Publicidad

Cualguier ciudadano tendra derechc a consultar en el Ayuntamiento toda la
documentacién de las Normas Subsidiarias y los Planes y Proyectos que las
desarrollen, asi como a solicitar por escrito informacién de régimen aplicable a una
finca.

1.4.2 Obligatoriedad

Las Normas Subsidiarias y los Planes y Proyectos que las desarrolien obligan o
vinculan por igual a cualquier persona fisica o juridica, pablica o privada. al
cumplimiento estricto de sus terminos y determinaciones. Cumplimiento que sera
exigible por cualquiera, mediante el ejercicio de la accién piblica

1.4.3 Ejecutoriedad

La ejecutoriedad del planeamiento implica que, al dia siguiente de la publicacidn
del acuerdo de su aprobacion definitiva, quedan declarados de utilidad pablica las
obras en éi previstas, a los fines de expropiacién o imposicion de servidumbres, vy
la necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios correspondientes que sean
destinados por las Normas Subsidiarias al establecimiento de viales y servicios
pablicos. o a la construccion. zonas verdes, parques y jardines piblicos y otros
andlogos con fines no lucrativos, asi como todas las superficies necesarias de
influencia de las obras previstas, para asegurar el pleno valor y rendimiento de
éstas, para los casos y en las condiciones gque se establecen en los Art, 206 a 217
de la Ley de Suelo (Texto Refundido) y concordantes.

ART. 1.5 REVISION, MODIFICACION Y SUSPENSION.

1.5.1. Consideracién periédica de la necesidad de revision o modificacién
puntual

Procedera la ravision de las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento
cuando se hayan de adoptar nuevos criterios que afecten a la estructura general y
organica de! territorio municipal, o cuando se planteen variaciones sustanciales de
sus elementos o determinaciones estructurales, pudiendo el Ayuntamiento acordar
la iniciacion de la revisién de |las Normas Subsidiarias o la modificacion puntual de
las mismas.

1.5.2. Revisi6n a causa del planeamiento superior.

Cuando se produzea la aprobacion de un instrumento de ordenacién territorial de
los previstos en la Ley 10/1.984 de la Comunidad de Madrid que afecte total o

3
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parciaimente al territorio municipal se procederd a la modificacion de las
determinaciones de estas Normas Subsidiarias para adaptarse a las previsionas de
la citada Ley. Esa adaptacién sera automatica o bien se tramitard en los plazes
fijados por el procedimiento previsto en los nimeros 2 y 3 del At 13 de la
mencionada Ley 10/ 1.984.

1.5.3. Supuestns Generales de revision.

Sin perjuicio de los supuestos considerados en los puntos precedentes procedera
la revision de las Normas Subsidiarias siempre que se hayan de adoptar nuevos
criterios que afecten a la estructura general y organica de!l territorio municipat. ©
cuando se planteen varjaciones sustanciales de sus elementos o determinaciones
estructurales. Se entendera que esto ocurre en cualquiera de los siguigntes casos:

A. Eleccion de un modelo territorial o estructura general distinto dei previsto en
estas Normas.

B. Aparicion de circunstancias exogenas sobrevenidas, de caricter demografico o
econdmico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacion prevista en estas
Normas.

C. Previsible agotamiento de |la capacidad de asentamiento prevista en estas
Normas.

D. Variaciones en la clasificacion del suelo que no responda al interés general
murnicipal o comarcal.

E. Variaciones en la calilicacion del suelo gue tengan por objeto el aumento de ta
densidad o edificabilidad e&n una zona o una disminucion de la superficie
destinada a espacios libres, zonas verdes o equipamientos de uso plblico y que
no respondan a! interés municipal o comarcal,

F. Cambios en las ordenanzas de edificacion en e! Nicleo tradicional.

G. Cuendo la suma o acumulacion de modificaciones puntuales de las Normas
Subsidiarias amenacen con desvirtuar el modelo territorial adoptado, © alguno
de sus elementos estructurales.,

1.5.4. Iniciacién de la revision.

En cualquier caso, para proceder a la iniciacion de la revision de estas Normas
Subsidiarias en base a los supuestos antericres, serd imprescindible que se
acuerde expresamente por el Ayuntamiento por mayoria absoluta, sin parjuicio de lo
dispuesto en el Art. 126.6 de la Ley del Suelo (Texto Refundide) y disposiciones
concordantes de la Comunidad de Madrid.

1.5.5 Modificaciones puntuales.

Se consideraran modificaciones pumuales de las presentes Normas Subsidiarias
las variaciones o alteraciones de algunos de los elemenios o determinaciones de
las mismas que no afecten a la estructura general del territorio municipal ni a los
elementos o determinaciones estructurantes.
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No se consideraran modificaciones de las Normas:

- Las alteraciones que puedan resuitar del margen de concrecidn que la Ley y las
propias Normas Subsidiarias reservan al Planeamienta de desarrollo. segin lo
especificado en estas Normas para cada clase de suelo.

- Los nuevos reajustes permitidos que |2 ejecucidn del planeamiento requiera
justificadamente en la delimitacién de Unidades de Gestidn, siempre que no
afecten a la clasificacidn del suelo y no supongan reduccion de las superficies
destinadas a espacios libres, dotaciones o viario.

- La aprobacion, en su caso de ordenanzas municipales para el degaergiis -
aclaracién de aspectos determinados por las Normas. gue no se hal}é'n ;:rmwstos
en ellas. £

- Las modificaciones del Cataloge y Ordenanzas de Conservacién
aprobacién de Planes Especiales de Proteccion y dirigidas a
precisa perservacitn del Patrimonio Histérico.

Toda modificacién se producira con el gradoc de definicio
correspondiente al planeamiento general. Cualquiera que sea la
trascendencia de la modificacion, debera estar justificado mediante un estucidy
incidencia sobre las previsiones y determinaciones contenidas en las Normas
Subsidiarias. asi como sobre la posibilidad de proceder a jla misma sin necesidad
de revisar éstas.

1.5.6 Suspensidn del Planeamiento.

Cuando concurran circunstancias especiales debidamente advertidas por el
Consejo de Gobiernc de la Comunidad de Madrid. previos los tramites opartunos,
éste podrd suspender la vigencia de las presentes Normas Subsidiarias o de los
Flanes y Proyectos que las desarrollen, en la forma y plazas y efectos sefialados en
el Art. 130 de ia Ley del Suelo (Texto Refundido 1992) y Ar. 163 del Reglamento de
Planeamiento y concordantes. en todo o pane de su ambito, para acordar su
revision.

ART. 1.6 AFECCIONES. NORMATIVA COMPLEMENTARIA.

En todo Ip regulado por estas Normas Urbanisticas, se aplicara la hormativa vigente, tanto de
caracter basico como sectorial.

- Normativa bésica

De caracter basico, seran de aplicacion la legislacidn de régimen local y la urbanistica,
constituida por la Ley del Suelo (Texto Reiundido 1992) y Reglamentos y demas Normas
que las desarrollen, asi como la normativa especifica de ia Comunidad de Madrid
constituida, basicamente, por la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica, la Ley sobre
Ordenacién Tetritorial y demas disposiciones, normas e instrumentos que la desarrollen.
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ART. 1.7 CONTENIDO DOCUMENTAL

ART. 1.8

Contenido Documental. Las presentes Normas Subsidiarias constan de [os siguientes
documentos:

1. Informacion Analisis y Diagnostico constituide por memoria y planos, de informacion,
analisis y diagnastico.

2. Memorias Justificativa
3 Normas Urbanisticas.

4. Catalogo de Bienes Protegidos

5. Inventaria de instalaciones en suelo no urbanizable. v Co

6. Fichas de Eliminacién de Impactos Negativos (Documento Compiementari_o)
NORMAS DE INTERPRETACION . _ \

Las determinaciones de las presentes Normas Subsidiarias se interpretaran con base a los
criterios que tengan en cuenta su espiritu y finalidad, asi como la realidad social del
momento en que se han de aplicar.

En caso de discordancia o imprecisién de contenido de los diversos documentos que
componen las Normas se tendran en cuenta los siguientes criterios:

- La Memoria Justificativa sefiala fos objetivos generales de la ordenacidn y expresa y
Justifica los criterios basicos que han conducide a la adopcidon de las distintas
determinaciones.

Es el instrumento basico para la interpretacion de las Normas Subsidiarias en su conjunto
y/o supletoriamente para resolver los conflictos entre otras determinaciones.

1

El planc de clasificacion del suelo y estructura general del territorio a escala 1:10.000
expresa el modelo resultante de la ordenacion establecida.

Sirve, pues de referencia para discernir en caso de duda de aquéllas propuestas de
modificaciones de las Normas que pudieran implicar revisidon de las mismas, conforme al
art. 1.5 de estas Normas.

E! plano Calificacién del Nicleo Urbano a escala 1:1.000 contiene las determinaciones
sobre posicidn y forma de los edificios. las alineaciones y rasantes, asi como las
condiciones de proteccion y catalogacion del patrimonio histérico. Sus determinaciones
graficas prevalecen sobre cualguiera de los planos, a excepcitn de las coincidentees con
el del plano de Proteccidn del Patrimonio a escala 1:1.000.

El planc de Ordenacion del Nicleo Urbano a escala 1:500 contiene directrices de
tratamiento de los espacios libres y el viario del nicleo. Sus determinaciones graficas
constituyen una corientacién en la aplicacion de las direcirices de ordenacién para estos
espacios, no vinculantes, por tanto, exhaustivamente.

£l plano de Proteccién del Patrimonio a escala 1:1.000 contiene las determinaciones
sobre catalogacion de bienes y areas de conservacion.

B
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Sus determinaciones graficas. como complemento de lo establecido en las fichas del
Catalogo de Bienes Protegidos y en las Normas Generales de Proteccidn, prevalecen
sobre cualquiera de las anteriores.

- Las presentes Normas Urbanislicas constituyen el cuerpo normativo especifico de ia
ordenacion urbanistica del municipio de Patones .

Prevalecen sobre |os restantes documentos de tas Normas Subsidiarias para todo lo que
en ellas se regula sobre desarroilo, gestidn y ejecucian del planeamiento . y en cuanto al
régimen juridico propio de las distintas categorias de suelo y de los aprovechamientos
publicos o privades admisibles para e! mismo.

- El inventario de edificaciones en Suelo No Urbanizable contiene las condicines fisicas de
las instalaciones en éste, en el momento de la entrada en vigor de las Ngrmas.
Constituye. pues un instrumento de apoyo a las tareas de disciplina Urbanistica, y ante las
solicitudes de transformaciones de las edificaciones.

- El Catalogo de edificios y elementos cantiene la descripcién de las caracteristicas fisicas
de los elementos a proteger y las determinaciones sobre las obras admisibles: Sus
determinaciones prevalecen sobre las condiciones de crdenacion que se establecen para
el &rea en que se ubigquen.

El resto de la documentacion de las Normas Subsidiarias. Memoria y Planos de
Intormacian, Analisis y Diagnéstico, tienen un caracter informativo y manifiesta cuales han
sido los datos y estudios que han servido para fundamentar las propuestas de las Normas
Subsidiarias. En especial el plano de Diagnéstico del Nicleo urbano es la base de
argumentacion de la propuesta y canslituye una documentacion de archivo dtil como
referencia territorial de la historia del nicleo urbano.

En general, si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara
a lc que indiquen los de mayor escala y segln o expresado arriba. Si fuesen
contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la realidad, prevaleceran estas
ultimas. Y si se diesen entre determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y
porcentajes prevalecaran estos Gltimos en sy aplicacion a la realidad concreta.

Por Gitimo, y con caracter general en cualquiera de ios supuestos de duda, en caso de
contradiccidn o imprecision de las determinaciones, pravalacera aquella de la que resuite
menor edificabilidad. mayores espacios piblicos, mayor grado de proteccidn y
consefrvacion del patrimonio cultural, menor impactc ambiental y paisajistico. menor
contradiccion con los usos y practicas tradicionales. y mayor beneficio social ¢ colectivo,
como prueba de la funcidn social de |a propiedad y sometimiento de ésta a los intereses
piblicos
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CAP.2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

ART. 2.1 CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO

En virtud de la legisiacidn vigente, Art. 8 de la Ley del Suelo (Texto Refundido 1982). Las
Normas Subsidiarias regulan el ejercicio de las facultades de} derecho de propiedad con
arreglo a la clasificacién urbanistica que las mismas establecen para los predios.

2.1.1. Clasificacidon del suelo.

Las presentes Normas Subsidiarias clasifican el suelo del términc municipal en
Urbano y No Urbanizable, segln la delimitacion definida en los planos de
clasificacion y calificacion de este documento.

Esta clasificacién constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y
determina los régimenes especificos de aprovechamiento y gestidn que les sen de
aplicacion segin se detalia en las Normas particulares que les corresponda.

A. E! suelo no urbanizable es aquél que las Normas mantiene ajeno a cualguier
desting urbano en favor de su valor agricola, forestal o natural.

Su delimitacion queda fijada en el plano de clasificacion del término municipal y
su régimen paricuiar se recoge en el Titule || de estas Normas.

B. E! suelo urbano comprende las areas destinadas a ser ocupadas por el
desarrolio urbano. Sy delimitacién queda fijada en el planc de calificacién del
nicleo urbanc y su régimen particular se recoge en el Titule |l de estas Normas.

2.1.2. Calificacion del Suelo.

1. Las parcelas o fincas pertenecientes af suelo urbano se califican mediante la
asignacién de usos pormenorizados. Se entiende por uso pormenorizado el
detallado y preciso para una zona o parcela.

2. En Suelo No Urbanizable las Normas regulan los usos caracteristicos a cada
categoria de Suelo No Urbanizable.

ART. 2.2 SISTEMAS

1. Constituyen sistemas, fos elementos fundamentales de la ordenacidn del territorio al
servicio de diferentes ambitos. conforme al modelo de desarrollo establecido por las
Normas Subsidiarias.

2. Son, bien aquéllos que pertenecen a la estructura general y organica del municipio
o de ambitos supramunicipales, bien aquélios al servicio de ambitos mas reducidos de
suelo urbano.
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ART. 2.3 CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE CARACTER PROVISIONAL.

Con independencia de la clasificacién de suelo podran ejecutarse en el término municipal
aquellas obras de caracter provisional a que se refiere el Art. 136 de la Ley del Suelo (Texto
Refundido 1982). que habran de demolerse cuando asi lo acordase el Ayuntamiento.sin
derecho a indemnizacion, en ias condiciones previstas en el citado articulo.

En el Suelo No Urbanizable estas obras exigiran previc a la concesién de la
correspondiente licencia municipal la autorizacién de la Comision de Urbanismo de Madrid.

ART. 2.4 INCIDENCIAS DE LAS NORMAS SOBRE LAS EDIFICACIONES EXISTE

' realidad
cidn

En el suelo Urbano, por comparacién entre las condiciones Normativ
existente, se pueden constatar las diferencias entreambas en la fecha de
Normas Subsidiarias,

Urbanizable que forma parte de la Normas Subsidiarias.

En ambos casos, estas construcciones e instalaciones, hayan o no sido declarat
interés social o utilidad plblica, quedaran afectadas a distintos tipos de actuaciones segin
la situacion en que se encuentren de entre las que se exponen a continuacion,

2.4.1. Edificaciones o instalaciones que se ajusten a las condiciones de la presente
normativa.

Son los que, en cuanto a los usos y edificacidon, se ajustan a las determinaciones
establecidas para cada zona de ordenanza en e! Suelo Urbano y a las sefialadas en
los capitulos Sy B, para los situados en el Suelo No Urbanizable.

En estos supuestos serd posible cualquier actuacidn de las permitidas en estas
Normas, para el area en que esté incluido, debiendo solicitar licencia de obras
segln se detalla para cada clase de suelo. En especial para el Suelc No
Urbanizable, el procedimiento sera el descrito en el ant. 5.2 de estas Normas, en el
curso de la cual se verificard su adecuacién a las condiciones y limitaciones
impuestas an las mismas.

En cualguier case. no se permitira obras de reforma o ampliacién en estas
construcciones o instalaciones, en tanto se hayan adoptado. previa o
simultaneamente, las medidas exigibles para garantizar la seguridad de las
personas y bienes, {a salubridad del impacto de la instalacion y de la actividad en a!
medic v la integridad del dominio piblico. Y en el Suelo No Urbanizable en tanto no
se hayan contemplado. tanto las medidas enunciadas en las condiciones
particulares para cada instalacién en las fichas del Inventario anejo, como las que el
Ayuntamiento o los Organos Urbanisticos competentes de la Comunidad de Madrid
puedan fijar en el tramite de autorizacion Urbanistica y concesién de la licencia de
obras.

2.4.2. Edificaciones e instalaciones incluidas en el Catilogo de Bienes Protegidos

Las actuaciones scbre estos elementos se regularn complementariamente por las
determinaciones del Catidlogo de Bienes Protegidos, con la tramitacion que les

9
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corresponda segin la clase de suelo en gue se sitien, y en el Suelo No
Urbanizable, con la aplicacién del Utimo péarrafo del apartado antericor.

£n cualquier edificacion o elemento catalogado, por constituir patrimonio cultural y
legado histdrico y artistics del municipio. se entenderi al caricter de interés social
para todas las obras que sobre ellas puedan hacerse. Estas se ajustaran a io
especiticado en el citado Cap. 4, de esta Normas y en las fichas del Catilogo de
Bienes Protegidos complementatic de las Normas Subsidiarias. S56lo podran
autorizarse usos adecuados a la naturaleza de la instalacion y al medio en que se
sitia y que no sean contradictorios con los objetivos de la catalogacion.

En el Suelo No Urbanizable, el trdmite para la autorizacién urbanistica de. d;chas
obras serd el que con caracter general se detalla en el At 59 para las -
instalaciones de interés social, con la salvedad de que an la dccumentaqwén gue se
presente se incluira el proyectc completo de las obras. Siguiendo pn*giu caso,.
determinaciones sobre documentacién a presentar que se estableoé para cadat po
de obra en la memoria del catilogo de elementos protegidos. .

2.4.3. Edificaciones o instalaciones que queden fuera ordenacion, por&\o a;ustarse
a alguna de las condiciones de la presente Normativa.

Los edificios o instalaciones erigidos con anterioridad a la entrada en vigor de @stas™"
Normas cuya situacion sea disconforme con las determinaciones de planeamiento

se consideran fuera de ordenacién, siempre que no se especifique otra
determinacion al respacto en la zona de ordenanza da Suselo Urbano an que se
incluyan.

En estos supuesios sdlo podran realizarse actuaciones destinadas a garantizar |, la
seguridad de ias persanas y bienes. la salubridad, ornato y conservacian del
inmueble, la correccian del impacto de la instalacion o de la actividad en el medio y
la integridad del dominio pablico.

Podran autorizarse obras de consolidacidn en las condiciones del Art. 137.3 de la
Ley del Sueip (Texto Refundido 1992) siempre que adopten previa o
simultaneamente las medidas exigidas para garantizar los cuatro conceptos
mencionados en el parrafo anterior, y en aguellas situadas sobre Suelo No
Urbanizable, tanto las que se hayan enumerado en las condiciones particulares de
las fichas del Inventario de Instalaciones en Suelo No Urbanizabie, como las que el
Ayuntamiento o los Organos Urbanisticos competentes de la Comunidad de Madrid
puedan fijar en el tramite de autorizacion urbanistica y concesién de la licencia,

En ningOn caso podran autarizarse obras de consolidacién en alguno de los
supuastos siguientes:

- Cuando el edificio ocupe suelos destinados a dotaciones y el uso sea incompatible
con el de 1a dotacion.

- Cuando el edificio ocupe sueios destinados a viario o espacios libres piblicos.
- Cuando alberguen usos cuyo impacto sea lesivo para ei medic ambiente o

incumplan los umbrales de emision de contaminantes previstos en la legislacién
en materia de proteccion al medic ambiente, seguridad o salubridad.

10
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- Cuando esté prevista por la Administracién su demolicion en el plazo de 15 afos.
Esta consideracion se extiende automaticamente a todas las actuaciones no
amparadas por licencia u orden de ejecucion.

ART. 2.5 REGULACION DE DERECHOS Y CARGAS DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

Los dereches y obligaciones de los propietarios de los terrenos se regulardn de modo
diferenciado, de acuerdo con la situacién en que dichos predios se encuentran respecio a
cada una de las clases de suelo y la calificacidn que resulta de la ordenacién establecida
por las Normas Subsidiarias. Los derechos y obligaciones gue se derivan del conjunto de
determinaciones de las Normas respecta al predio de que se trate, se corresponde con 108
enunciados de la Ley del Suelo {Texto Refundido 1882}; el cumplimiento de los derechos y
obligaciones se efectuard ajustandose a lo dispuesto en el Reglamento de Gestion que
desarrolla la Ley y con las especificaciones que en relacién a ello contiene la presente
normativa. : '

1




19104921
3 4

6 8 |
i 97577 89

{

CAP.3. DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANISTICAS

ART. 3.1 CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO.

3.1.1 Laaplicacion de estas Normas se llevara a cabo segin las determinaciones que se
establecen en fas Normas Particulares para cada clase de suelo, cuya delimitacion
se define en los planos de Ordenacion.

3.1.2 En desarrolic de lo establecido por las presentes Normas Subsidiarias y de los
Objetivos marcados, el Ayuntamiento o la Administracién actuante en su caso. podra
proceder segln las distintas clases de suelo a la aplicacién de los procedimientos
de gestion y ejecucion que se defallan en estas Normas Generales.

3.1.3 Los particulares podran colaborar en la formulacidn de los instrumentos de
planeamientc precisos para el desarroilo del contenido de estas Normas
Subsidiarias asi come colaborar en la gestion o ejecucién tal y como se sefiala a
continyacién. ' T

ART. 3.2 TIPOS DE PLANES Y PROYECTOS.

3.2.1 Objeto

La aplicacion de los siguientes planes y proyectos tiene por objeto el desarrollo de
actuaciones urbanisticas concretas definidas para cada clase de suelo en las
Normas Particulares o de actuaciones definidas posteriormente por los
procedimientos correspondientes. siempre que no contradigan los objetivos de

hd Planeamientio de las Normas Subsidiarias, asi como la representacion formal de los
derechos de los particulares de acuerdo con lo definido por las mismas.
3.2.2 Tipos.

Los planes y Proyectos que puedan desarrollar estas Normas Subsidiarias, son
ademas de los establecidos en {a Ley del Sueio (Texto Refundido 1992). los
siguientes, para los cuales estas normas establecen determinaciones especificas:

- Planes Especiales

- Estudios de Detalie

- Ordenanzas Especiales.

- Froyectos de Urbanizacion

- Proyectos de Qbras Ordinarias

- Proyectos de Expropiacian

- Proyectos de Parcelacidn

- Proyectos de Edificacidn

12
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3.2.3. Planes Especiales
A. Contenido

Los planes especiales que se redacten en desarroilo de las Normas
Subsidiarias habran de contener el grado de precision adecuado para la
definicién correcta de sus objetivos. |0 que exigira la ampliacion de la escala de
determinaciones del documento de Normas. El contenido minimo sera el
establecido en el Art. 76. y siguientes del Reglamento de Planeamiento.

1. DE MEJORA URBANA, cuando tengan por finalidad la reurbanizg
urbanas homogéneas, la ordenacidn detallada y delimitacidn g
piblicos, la programacion de obras y proyectos, la d¢fut
caracteristicas de ia urbanizacién, asi como cualesquierd A
dirigidas a la mejora de la red de espacios piblicos, siempre qge
aprovechamientos urbanisticos no previstos en estas Normas}

SEJERY

2. DE PROTECCION. cuando tengan por finalidad la riahatlmilitac:ié'''(Aqg‘:'l'cé}“‘iifi &
la totalidad o parte del nicleo urbanc, la fijacién de ordenanZas. para la
catalogacion, la mejora de la edificacibn. la pormenorizacidn de usos o la
ordenacién detallada de areas. asi como cualesguiera otras dirigidas a la
proteccidn y mejora de la edificacion o el espacio piblico.

3. DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS, cuando tengan por finalidad la
definicidon pormenorizada de los trazados y caracteristicas de las redes de
infraestrucfuras y servicios, la programacién de obras y proyectos o
cualesquiera otras andlogas. En ningdn caso estos Planes podran sustituir a
ios proyectos de urbanizacién o de obras.

4. DE MEJORA DEL MEDIO RURAL, cuando tengan por finalidad la restitucién
de! uso agricola del suelo, la mejora de las infraestructuras, redes y servicios
para el uso agropecuario, la restitucion del paisaje, la proteccién de zonas de
especial valor agricola, asi como cualesquiera otras analogas, dirigidas a la
proteccidn y mejora del suelo no urbanizable.

Pan Especyal de Proleccion del Nicleo Lrbano:

Caso de formularse un Plan Especial en la totalidad del niclec urbanoc, ¢con el
objetivo sefialado en el apartado 2, éste incorporara las siguientes precisiones:

E! ambito deberd comprender, ademas del nicleo urbanc. aquellas areas
circundantes de suelo no urbanizable, que conforman la fisonomia y el perfil de .
En todas ellas, el Plan tendra el caricter de Proteccidn y establecera:

- Medidas precisas para el fomento y consecucion de los usos agricolas,
pecuarios y recreativos existentes como complemento y factor enriquecedor de
la vida urbana.

- Medidas precisas para la preservacidn del paisaje y e} petfii del nicleo,

delimitando cuidadosamente Aareas receptoras y emisoras de vistas y
definiendo las caracteristicas para su especial proteccidn.

13
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El Plan contemplara un estudio tipolégico de la edificaciéon a conservar, con
levantamiento de planos a escala minima 1:50 y establecera las determinaciones
pormenorizadas para cada tipo de obra para cada uno de los elemenios
estructurantes en cada tipologia o edificio, al objeto de lograr las maximas
candiciones de confort junto a la garantia de la pervivencia de las trazas y
tipelogias tradicionales.

lLa Memoria Justificativa recogera las conclusiones del andlisis urbanistico,
razonando los criterios para la adopcidén de las delerminaciones de
planeamiento. Expondra justificadamente los extramos siguientes:

- Razones que han aconsejado la formulacidn de! Plan Especial,

ias correspondientes de las Normas Subsidiarias. i u;

n v
g =

- Incorporacion, en su caso, al tratamlento de Ias diversas zondb‘c?ue con

- Razonas del dimensionamiento del equipamianto comunitaric en fiié
necesidades de [a poblacion y de las actividades previstas en e
ordenado.

- Razones por las que se destinan a uso piblico o privado los diferentes terrenos
y edificios.

- Articulacion, en forma de sistema, de los elementos comunitarios
fundamentales de la ordenacidn vy de su integracidon con los sistemas
establacidos por las Normas Subsidiarias.

- Estudio de las consecuencias sociales y econdmicas de su ejecucidn, y
sefialamiento de las medidas que garanticen la defensa de los intereses de ja
poblacidn afectada.

En todo caso. la escala minima sera 1:500 y el ambito tomara come referencia el
establecido en el plano de Proteccidn del Patrimonic de estas Normas
Subsidiarias, junto con los suelos no urbanizables peritéricos definidos en el art,
6.3,

B. 7ramitacion.

Los Planes Especiales se tramitaran de acuerdo cocn el procedimiento
establecido en el Art. 115y 116 de la Ley del Suelo{Texto Refundido 1982) y Art.
147, 148 y concordanies del Reglamento de Planeamiento, en relacién con el
Decretc Comunitario £§9/1.983 de 30 de Junio.

C. Formulacion.

La competencia para su formulacion segin el tipc de Plan Especial de que se
trate, serd e! regulade en los Arliculos 143 a 148 del Reglamento de
Planeamiento y en el Art. 27 de la Ley sobre Ordenacién Territorial de la
Comunidad de Madrid.

14
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3.2.4. Estudios de Detalle

Los Estudios de Detalle, cualguiera que sea el objeto de su formulacién, contendran
las determinaciones minimas fijadas por los articulo 81 de la ley del Suelo (Texto
Refundido) y 65 y 66 del Reglamanto del Planteamiento. La competancia de su
formulacién esta regulada en el Art. 140.1 del Reglamenta de Planeamiento.

3.2.5. Ordenanzas Especiales

Se consideran Ordenanzas Especiales todas aquellas disposiciones de caracter
general y competencia municipal que regula aspecios reiaclonados M
aplicacion del planeamiento, los usos del suelo, las actividades y las g ra.s Bnlos .
edificios. Las Ordenanzas Especiales se atendrén a lo dispuesto en J6s.aficulos 55 = ™~

.q'm.e..

y 56 de la Ley de Régimen Local.

3.2.6. Proyectos de Urbanizacidn y de obras ordinarias

A efectos de su definicién en proyectos, las obras de urbanizacién se desglosan en
los siguiantes grupos:

a) Excavaciones y movimientos de tierras

b} Trazado

€) Tratamiento del viario y los espacios fibres.

d) Red de riego e hidrantes.

a) Redes de evacuacién de aguas pluviales y residuales

f) Red de distribucién de agua

g) Red de distribucion de energia eléactrica

h} Canalizaciones de telecomunicaciones

i} Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres
j) Alumbrada pablico

Son proyectos generales de urbanizacidn los que tiene por objeto el
acondicionamiento, en una o varias fases, de un area.

Los restantes proyectos de urbanizacion se considerarin proyectos parciales o
proyectos de obras ordinarias, segln lo previsto en el articulo 67.3 del Reglamento
de Flaneamiento Urbanistico y se denominarn por su objeto u objetos especificos.

Son de aplicacién a estos proyectos las condiciones generales reguladas par el
Capitulo 10 de estas normas y lo establecido en el Art. 11.4

A. Contenido

Los Proyectos de Urbanizacion contendrén las determinaciones fijadas en el
Articulo 92 de |a Ley det Suelo (Texto Refundido 1992) y los Articulos 69 y 70 dal
Reglamento de Planeamiento, ademas de las siguientes:

- Ambito de actuacién a escala minima 1:500.

15
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- Determinaciones de las Normas Subsidianias para al ambito del proyecto:
. Calificacién pormenorizada del suelo.
. Definicion de alineaciones y rasantes.
. Caracteristicas especificas establecidas por las Normas de Urbanizacion y la
ordenhanza correspondiente.

-Definicién  y disefic de elementos complementarios, acabados.
texturas,coloraciones - Definicion de plazos de ejecucién, determinacidn y
recepcién provisional comados desde fa aprobacion definitiva del Proyecto de
Urbanizacion.

En los proyectos generales y en los parciales que comprendan mas de ufid lase. ,‘
de obras. cada una de elfas constituird un capitulo mdependrente con toda la -
documentacidn especifica correspondiente. sin perjuicio de §U refundicion -
unitaria en la mamoria principal. en el plan de cbras y en el prasggllasw naval.

B. 7ramitacion

La competencia para su formulacion astd regulada en el Mculnc
Reglamento de Planeamientc.

3.2.7. Proyectos de Expropiacidn.
Contenido, Tramitacidn y Formulacion.

Los Proyectos de expropiacion forzosa para la ejecucion de los sistemas y para
actyaciones aisladas en Suelo Urbano, se atendran a lo dispuesto en el
procedimiento de la Ley de Expropiacion Forzosa y a lo regulado en los Articulos
197 y 198 del Reglamento de Gestidn,

Los Proyectos de expropiacion para la ejecucién de un poligono o unidad de
actuacion por dicho sistema , contendran an el expediente los documentos reteridos
en el Ant. 202 del Reglamento de Gestidn. y el procedimiento sera regulado en ef
Art. 198 y siguientes de dicho Reglamento,

En ambos casos , si se tratase de actuaciones en Suelo Urbano se aportaran planos
a escala 1:500. de descripcién de las fincas y bienes afectados. En Suelo No
Urbanizable sera suficiente la escala 1.2.000 o en su casc la escala 1:5.000. sobre
cartografia oficial de la Comunidad de Madrid.
3.2.8. Proyectos de Parcelacidn
A. Contenido
La parcelacion, segregacion o division material de terrenos, requerira la
redaccidn de un Proyecto de Parcelacian,

Su contenido sera el siguienta:

- Memoria de informacién y Justificativa de la finalidad de la parcelacién.
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- Documentacion acreditativa de la titularidad de |os terrenos.

- Plano de situacién en relacion al érmino municipal. a escala 1:10.000 o mas
detallada, sobre cartografia actual.

- Plano topografico de delimitacion de la finca matriz y de la segregada o de tas
fincas resultantes de la parcelacidn. En suelo ristico. la finca matriz vendrs
definida a escala 1:500 o mas detallada, y fa finca o parcelas segregadas a
escala 1:2000. En Suelo Urbano, la finca matriz se definira a escala 1:1000 o
més detailada y las parcelas resuitantes a escala 1:500.

- Cuando la parcelacién conlieve al reparto de aprovechamientos edificatorios o -
de uso, se incorporaran a la documentacién las cédulas _urbamstlcas de las
parcelas resuitanies. con superficie. uso y aprovechamiento,

B. Framitacion y Formulacion. Ly

v

LTI :
Ly

Los Proyectos de Reparcelacién, ristica o urbanistica, se presenhr,a .ahfe el .. ’

Ayuntamienta en solicitud de licencia. tal y como se establece én al An Bay eni; "
el 5.2 en el caso del Suelo No Urbanizable.

I

ART. 3.3 CONDICIONES DE ACTUACION Y EJECUCION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

3.3.1. Ambitos de Actuacidn
A Tipos de dmbitos.

La ejecucidn de las Normas Subsidiarias y de los Planes que |las desarrollan en
Suelo Urbano y en suelo no Urbanizable, se realizara siempre por Unidades de
Gestidn Completas, salve cuando se frate de la ejecucibn de Sistemas
generales, de alguno de sus elementos, o la realizacion de actuaciones aisladas
y diractas en Suelo Urbano.

B. Unidades de gestion an Svela Urbaro

Las Normas Subsidiarias definen las unidades de gestién en suelc urbanc
sefaladas en ios planos.

No obstante, el Ayuntamiento podra delimitar mas unidades de gestién en suelo
urbano, que se atendran a a las determinaciones de los Articulos 144, 145y 146
concordantes de la Ley del Suelo (Texto Refundido 1992).

Su determinacion y delimitacion podra iniciarse de oficio por el Ayuntamiento o 2
instancia de los particulares interesadeos, de acuerdo al procedimiento dispuesto
an en Art. 38 del Reglamento de Gestidn.

Las unidades de gestion se desarrollardn por los sistemas de actuacién que se
definen en ia ficha correspondiente o gue se determinen en al momento de su
delimitacién: Compensacién, Cooperacién o Expropiacién,

Los sistemas de actuacién podran ser sustituidos de oficio o a peticién de los
interesados, de forma motivada.
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El incumplimientc de las cargas y obligaciones de los propietarios en los
sistemas de compensacion y cooperacion en los supuestos previstos en el
Reglamento de Gestién, podra dar lugar a la aplicacion de la expropiacian
farznsa, en los términos que se establecen en la Lay.

Er todo caso, la valoracidn de los bienes y derechos expropiados ese hara
conforme a los criterios establecidos en la Ley de! Suelo (Texto Refundido 1952)

En suelo urbano, las cesiones obligatorias y gratuitas se hardn en favor del
municipic y consistirdn en la total superificie de terrenos desiinados a viales,
parques y jardines publicos, equipamientos y suelo destinado al 15% de!
aprovechamiento,

. Obligaciones de /os propietarios
Ademas de las cesiones obligatorias. los propietarios de terre

ung situacion urbanistica estarin obligados a sufragar, en b
superficie de sus respectivos terrencs, jlos costes siguientes:

para llevar a efecto la actuacion.

2.El coste de las indemnizaciones derivadas de la actuacién, tal como se
determina en el Art, 60 del Reglamento de Gestidn. '

3.El coste de las obras de urbanizacién que se detallan en el siguiente apartade.

. Obras

El importe de las obras de urbanizacién a carge de los propietarios comprendera

ios siguientes conceptos, salvo que el Ayuntamiento exima del coste de parte o

alguno de elles.

1.0bras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacion, afirmade,
tratamiento de calles y canalizaciones que deben construirse en el subsuelc de

la via pGblica para servicios.

2.0bras de saneamienio, que comprenden colectores, acometidas. sumideros
y absorbederos y atarjeas para aguas pluviales.

3.Suministro de agua. conduccion, distribucién domiciliaria de agua potable, de
riego y hidratantes contra incendios {cuando fueran necesarios).

4.Suministro de energia eléctrica, incluidas conduccidn y distribucion.
5.Jardinerfay arbalado en espacios libres y red viaria.

. Incomplimiento
E! incumplimiento por los propietarios del suelo de las obligaciones y cargas

gue se fijan en estas Normas Subsidiarias daré lugar a las acciones previstas en
la legisiacion vigente.
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3.3.2. Dereche a edificar.
A. Edificacion de paroelas vrbanizadas.

Sole podra edificarse en suelo urbano en las parcelas que cumplan la condicion
de sotar con las determinaciones establecidas en las Normas Subsidiarias vy
cuenten con los servicios sefialados en los Articulos 78y 81.2 de la Ley del Suelo
(Texto Refundido 1892), siempre que la via a la que la parcela de frente tenga
urbanizado el espacio publico conforme a lo establecido por estas narmas..

B. Urbaniracion y edificacion simufidnea.

i

Podra ejercerse el derecho a edificar en una parceia que no ha)ih adquidﬂc.--tk

condicién de solar, cuando ademas de adecuarse la ediacion Ak Jag
condiciones de Ordenacidn. se cumplan todes los requisitos sigsientes:

oy
1. Que en la solicitud de licencia el particular interesado se‘egmprometa
exprasamente a la edificacion y urbanizacidn simuitaneas, salvo en aqualios
casos en que exista acuerdo por el cual la Administracidn corra a su cargo con
las obras de urbanizacién.

2 Que en el escrito de solicitud de licencia el propietario o promotor
solicitante se compromete a no utilizar la construccion hasta tanto no esta
concivida la obra de urbanizacidn y a establecer tai condicion en las cesiones
de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte
del edificio.

El incumplimiente del deber de urbanizacidn comportara la declaracién de
caducidad de la licencia sin derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso de lo
edificado, sin perjuicio del derecho de los terceros adquirientes al resarcimiento
de los dados y petjuicios a que tuvieran derecho.

ART. 3.4. LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y ORDENES DE EJECUCION.
3.4.1. Actos sujetos a licencia.

Estaran sujeios a previa licencia municipal los actos de edificacion y uso del suelo
enumerados eh el Art. 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, en el Art 16 de la
Ley 4/1.984 sobre Medidas de Disciplina Urbanistica y en las presentes Normas
Subsidiarias.

Los actos relacionados anteriormente, promovidos dentro del término municipal por
érganos del Estado o entidades de derecho piblico, estaran igualmente sometidos
alicencia.

3.4.2.. Régimen General.
Las licencias urbanisticas. an general, se regiran por los Articulos 242 y 244 de |a
Ley de! Suelo ( Texto Refundide 1982} y 1 a 9 del Reglamento de Disciplina

Urbanistica, asi como por lo establacido en el Titule ill de la Ley sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica
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Las licencias se concederan con caracter general en funcién de las posibilidades o
facultades que para parcelar. urbanizar o edificar se sefialan en estas Normas
Subsidiarias .

La denegacion de las licencias debera ser motivada y fundarse en el incumplimiento
de estas Normas Subsidiarias de la legislacion aplicable o de cualquiera de fos
requisitos que debe contener el proyecto o la solicitud.

3.4.3. Procedimiento.

establecido en el Art. 9 del Reglamento de Servicios de las Corporgefos i Lbiajes™.,
en relacién en el Art. 7.40 del Decreto Comunitario 69/1.983 Mgué '

correspondiente.

Atendiendo a los diferentes tipos de licencias la solicitud debera 3
documentacidn siguiente;

A. Licencia de FParcelacion

1. Es parcelacion urbanistica toda agregacion, division ©  subdivisidn
simultanea de terrencos en dos © mas lotes que se lleve a cabo en los suelos
clasificados como urbanos por las Normas Subsidiarias.

En Sueto No Urbanizable no se podran realizar parcelaciones urbanisticas.

2. Se exigira la presentacion de un Proyecto de Parcelacidn a escala minima
1:500 sobre base topogrifica con curvas de nivel de metro en metro como
minimo ¥ con la inclusién de las cédulas urbanisticas correspondientes a cada
parcela. cuande asi o exija el Ayuntamiento.

3. La licencia de parcelacion urbanistica se entenderd concedida con los
acuerdos de aprobacion de los proyectos de normalizacion de fincas.

4. Requiere licencia de parcelacion expresa e individualizada todo acto de
alteracién. sea pot subdivisibn o agregacion de parcelas en suelo urbano. Las
licancias individualizadas incorporaran la cédula urbanistica de cada parcela
resultante.

§. La licencia de parcelacién autoriza a deslindar y amojonar la parcela o
parcelas resultantes. Toda divisidn material de terrenos que se efectie sin la
preceptiva licencia de parcelacién o con infraccién de Ja misma, dara lugar a la
adopcidn de las medidas oportunas de proteccion de la legalidad urbanistica.

B. A fin de facilitar el cumplimiento de lo pravisto an los articulos 258 y 259 de la
Ley del Suelo (Texto Refundido 1982), el Ayuntamiento comunicara de oficio a
ios Registros de la Propiedad competentes, todos los acuerdos de aprobacion
definitiva, de los insttumentos de planeamienio y gestién que contengan
parcelaciones o reparcelaciones, asi como las resoluciones que concedan
licencias de parcelacion o las que declaren la ilegalidad de parcelaciones
existentes. con los acuerdos se remitiran copias autorizadas de les
correspondientes planos parcelarios y de las respectivas cédulas urbanisticas.

20




191049216290
1975922341938

B. Licencras de Urbaniracion

Se exigird la presentacidn de Proyecto de Urbanizacién o Proyectos de Obras,
visado y suscrito por técnico competente y realizados de acuerdo con arreglo a
las Normas Generales de Urbanizacion que se sefalan en este documento. con
el contenido preciso que exigen los Articulos 53, 67.5, 69 y 70 del Reglamento de
Faneamiento, haciendo referencia expresa a lo sefialado en el apartado 3 del
referido Art. 70.

C. Licencias de edificacion (obra mayor).
Se exigira la presentacién de un Proyecto de Edificacién suscritq;f @%ﬂ’o ﬁor .
técnico competente ajustade a las Normas Generales de la Edif_f ACiON de este

parcela correspondiente no reina las condiciones que se sefal
Normas para que pueda ser edificada.

D. Licencias de edificacion fobra menor).

Se entenderan por obras menores a los efectos de astas Normas las que se
describen en el punto 3.4.10.

Cualquier obra menor debera ajustarse a las condiciones de volumen y estéticas
sefaladas en estas Normas Urbanisticas.

La solicitud de estas obras. debera acompaharse de aquellas exigencias que
estas normas establecen para cada tipo de obras en suelo urbano (Art. 8.2) y
aquéllas que se exigen para los elementos catalogados. Contendra en todo caso
como minimo:

1.Plano de situacion de la obra.

2. Croquis acotado de o que se pretende realizar (perfectamente
interpretable, indicando la situacidn de las obras dentro de la edificacién y de
la parcela). Cuando por ei tipo de obra sea necesario, el Ayuntamiento podra
exigir la presentacidn de planos acotados de planta. seccidn y alzado de o
que se quiere hacer, acompafando planos anexos a la solicitud en los que se
refleje perfectamente o construide actuaimente y el cumplimiento de las
condiciones de volumen. estéticas, efc., que se seialan e&n estas Normas
Urbanisticas de lo proyectade.

3. Relacién de materiales, textura y color de los acabados que se van a utilizar.

4. Presupuesto real de la obra.
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E. L/icencras de demolicion

Se presentard proyecto de demolicién gue incluird la documentacidn adecuada
para poder estimar la necesidad o conveniencia de la destruccién. En todo caso,
deberan aportar, ademas de lo establecido en el Art. 9.2 para este tipo de obras.
como minimo, testimonio de archivo, fotografias, plantas y alzados del edificio o
parte del mismo a demoler.

En fodo caso. la solicitud de licencia de demolicion ird acompafiada de la
licencia de edificacion y su correspondiente proyecto, a excepcién de aquellos
cascs en gue sea forzosa la demolicién por constituir peligro ciento, y a.5| se
estime mediante el correspondiente lnforme por el Ayuntamiento © e} org
competente,

F. Licencias de aperiura

Corporaciones Locales y en Disposiciones vigentes del

Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, la Ley 1
para la Proteccion del Medio Ambiente y an el Reglamento de spec‘wﬂng
Piblicos. asi camo en las demas Disposiciones Reglamentarias. pOLITIoA 1=

En la solicitud de licencias de apertura para uso industrial, se sefialard la
adecuacién a ia normativa de componente de los vertidos. asi como el volumen y
pariodicidad de los mismos.

La ocupacién de ias viviendas vendra condicionada a la obtencidn de la Cadula
de Habitabilidad.

3.4.4. Autorizaciones concurrentes.

El deber de solicitar y obtener licencia no excluye la obligacién de solicitar y obtener
cuantas auiorizaciones sean legalmente exigibles por los distintos organismos del
Estado o de la Comunidad de Madrid.

Cuando se presenten sclicitudes en gue sean necesarias autorizaciones con arreglo
a otra legislacién especifica o se trate de casds como el regulado en el aparado 1
dal Art. 2 del Reglamanto de Disciplina, serd de aplicacidon lo sefialado en el
apartado 2 de dicho Articulo, La falta de autorizacitn o concesién o su denegacién,
impedira al particular obtener la licencia y al 6ngano competente ctorgarla.

En todo el Ambito del Suelo Mo Urbanizable la concesién de licencias de
parcelacion y de todo tipo de obras y construccion, estan sujetas a régimen de
autorizacion previa de los Grganos urbanisticos de la Comunidad de Madrid de
acuerdo con lo determinado en tos Ariculos 14 y 15 de la Ley sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica, que se recogen en estas Normas Urbanisticas.

Fara la concesién de licencias de aclividades molestas. nocivas. insalubres y
peligrosas, se estara a io dispuesto en la Ley 10/1991 de C A M. para la Proteccién
del Medic Ambiente y en el Reglamento de 30 de Noviembre de 1.961 y a la
normativa posterior que lo desarrolla. Este tipp de licencias no exciuye el deber de
solicitar y obtener licencias de construccidn, ambas licencias son independientes y
su funcién diferente.
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Dada la existencia an el thrmino municipal de dos expedientes de incoacién de BIC;
¢l Conjunto Histdrico de Patones de Amiba (R de 13/12/1879) v una Zona
Arquealégicay un Monumento declarado: la Cueva del Reguerilio { 2 /3/1844), se
establece en estas Normas Subsidiarias la obligatoriedad de que cuaiquier
actuacién en estas zonas, y por extansién en cualquier elemento cataiogado y an fa
zona del Norte del Casco Tradicional de Patones de Amiba (Eras y Tinadas),
debeta contar con informe previo favorable de la Direccién General de Patrimonio
de la Consejeria de cultura, antes de la concesidn de la cormespondients licencia.
Las ireas especificas que precisan este informe son por tanto las saﬁahdas on Ia
pagina & del decumento de Catilogo de Bienes Protegidos.
Todo sllo sn tanto no se redacten los Planes Especiales de Projecciép “)abfoddm

on ol articulo n%20 de ia Ley del Patrimonio Histérico Espafiof, Ley 1 ﬁlﬁs de 25 do
Junio. #

3.4.5. Caducidad y Prérroga.

En aplicacién del Art. 17 de la Ley sobre Medidas de Dtsciplmawrbanm las
licencias caducan a los seis meses de su otorgamiento si no se inician s obras'¢’ (_,,i"‘
actividades dentro de dicho plaxo. R g

"
it

También caducarin autométicamente las licencias cuando se interrumpan por més
de tres mesaes la obra o actividad amparada por la licencia.

Se entenderk que no se ha iniciado la obra sismpre que durante el citado plazo de
seis meses la actividad constructiva sea inferior al 10% de la obra que restase por
ejacutar en & memento en que aguella quedo paralizada. Dicho 10% se calcurard,
como an al caso antarior, en base al presupiesto de ejecucidn material.

Se entenderd que la obra se halia paralizada siempre que durants el citado plazo de
tres meses la actividad constructiva sea inferior al 10 % de {a obra que restasa por
ejecutar en el momento en que aquélla quedé paralizada. Dicho 10 % se
calculard, como en el caso danterior, en base al presupuests de sjecucién material,

Por causa pienamente justificada. a juicic del Ayuntamiento, podrén prorrogarse
dichos plazos por unha scla vez y por igual periodo de tiempo, segin dispone el Art.
17 de la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica.

En todo caso las obras deberdn guedar terminadas dentro de los dos afios
siguientes a la fecha de la notificacién de la licencia. pudiéndose prorrogar este
plazo por otros 12 meses, franscurmridos los cuales la licencia caducard
autométicamente y serad necasario iniciar de nuevo el expediente de concesion de
licencia.

3.4.6. Licencia de primera ocupacion y cambio de uso.

Terminada la construccién de un edilicio, cualquiera que sea su uso, el promotor
o titular de la licencia o sus causahabientes,deberin solicitar ante ef Ayuntamianto
correspondiente la licencia de primera ocupacién, a cuya solicitud acompafiarin
ol cartificado o documento de fin de obra.

El Ayuntamiento, previa comprobacidn técnica de que la obra g8
somelimiento el contenido dei proyecto y en su s -
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impuestos en la licencia de construccion, otorgara la de primera ocupacion si el
uso s conforme con las prescripcicnes de estas Normas.

Si no se ajustase al planeamiento o a las condiciones impuestas, se actuard
conforme a lo dispuesto en e! Art. 23 de la Ley sobre Madidas de Disciplina
Urbanistica.

Para autorizar e! cambio de uso de una edificacion ya construida alterando los de
residencia, comercio. industria u oficina que tuviera en el momento de la peticion,
se requerira solicitud al Ayuntamianto en la que se alegue como el nuevo uso
pretendido incide en el ordenamiento urbanistico y se analicen los distintos
impactos que pueda generar. El Ayuntamiento, previos los informes tégnicos.
oportunos en que se analicen tales circunstancias. acordard la concedién o
denegacion de la licencia. KR

Ningln uso dotacional existente o calificade podrd ser sustit#iqﬁ sin migdiar
informe técnico en el que quede cabalmente justificado quey fa’ dotacidh- no
responde a necesidades reales o que éstas quedan satisiec:has;;ia’r otro médio.:
Los usos dotacionales sélo podran ser sustituides por otro uso dotacional o
piblico {comercial u hotelero). En ningin caso supondra la pérdidd de la =
titularidad piblica si fa tuviere. L

El cambic de usc se tramitard como modificacion puntual de las Normas
Subsidiarias, a excepcidn del cambio de uso dotacional a otro dotacional pablico.

Todo cambio de uso que se prevea en cualquier tipo de edificio se deberd ajustar
a
- A. 5i el edificio estid protegido o incluido en ia ordenanza de conservacion, io
astablecido en su nivel de proteccién o en la ordenanza de conservacidn de
la edificacidn:.

B. Lo establecido en las determinaciones de uso del ambito de planeamiento en
que se encuentra.

C. Lo establecidc en e! Reglamento de Actividades Mclestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas. Decreto 2414/1.961 de 30 de Noviembre para aquelias
actividades clasificadas por el mismo y en la Ley 10/1951 de la C.A:M para la
Proteccién del Medio Ambiente.

En todo caso, se ajustaran a la legislacidn sectorial que le sea aplicable,

3.4.7. Cédula Urbanistica y Alineacion Oficial.

De acuerdo con lo establecido en e! Art. 43 y 44 de la Ley del Suelo {Texto
Refundido 1992), la cédula urbanistica es el documento escrito que, expedido por el
Ayuntamiento, informa sobre el régimen urbanistico aplicable a una finca o sector.
Cualquier administrado tendra derecho a que el Ayuntamiento le entregue la cédula
en el plazo de un mes a contar desde |a solicitud,

La alineacion oficial se podra solicitar a efectos de deslinde, parcelacidn,
edificacion, y tendra por cbjeto que el Ayuntamiento, a través de sus servicios
técnicos. sefiale las alineaciones oficiales de las parcelas. La solicitud debera ir
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acompafada de un plano de situacion y un planc del solar o escala minimo de 1:500
con fodas las cotas necesarias para determinar su forma, superficie y situacion
respecto de las vias piiblicas y fincas colindantes, acotando los anchos actuales de
la calle y las rasantes, debiéndose reflejar también cuantos antecedentes y
servidumbras concurran en la parcela, asi como las servidumbres urbanisticas con
que cuentan.

Caso de ser la informacion aporiada con la solicitud conforme a fa realidad. la
situacion sera reflejada, por el téenico municipal sobre éstos planos y se someterd a

su aprobacién por ef Ayuntamiento.

En caso de encontrar disconformidad entre esa informacién y la real'_f?éiri"r?’“m_
notificara al solicitante para modificar la solicitud conforme a la realidg 'f y
juridica. oy

3.4.8. Ordenes de Ejecucién.

suelg, edificacién, o instalacidn erigida y a lo largo de todo el perindo dy
mismas, en condiciones gue garanticen su seguridad, salubridad y orna
siempre que sean acordes con las determinaciones de estas Normas.

El mantenimiento de dichas condiciones, asi como la imposicidn de la ejecucion de
obras en un bien inmueble por razdn del interés comin, podra ser exigido de las
ordenes de ejecucidn emanadas del Ayuntamiento o de los Organismos
Urbanisticos habilitados al efecto

Su regulacion viene establecida en los Articulos 245 y 24€ de la Ley del Suelo
{Texto Refundido 1892). en ralacién, con el 208 de dicho cuerpo legai y de los
Avrticulos 10y 11 del Reglamenito de Disciplina Urbanistica.

3.4.9. Declaracion del estado ruinoso.

El Art. 247.2 de la Ley del Sueio (Texto Refundido 1892) establecen los casos en
que cesa el deber de conservacion y en su lugar, el propietario viene obligado a
proceder al detribo.

E} procedimiento para su declaracion serd el previsio en los Articulos 18 a 28 del
Raglamento de Disciptina Urbanistica.

No obstante lo previsto en el Art. 183 de ia Ley del Suelo y sus concordantes, la
actuacién del Ayuntamiento, siempre que sea posibie, se orientard hacia la
conseatvacién y rehabilitacién de viviendas y edificios existentes.

En especial, los edificios catalogados se atendran a las determinaciones contenidas
al respecto en la memoria de! Catalogo de Elementos y Edificios de Interés de estas
Normas Subsidiarias. En los edificios incluidos en la zona de ordenanza de
conservacion, se estara a las obras permitidas en ella en los casos de sustitucion.

3.4.10. Obra menor.

A los efectos previstos en las Normas Subsidiarias tendran la consideracidn de obra
mencr, aquellas que cumplan todos y cada uno de los siguientes requisitos:
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- Que la obra o instalacidn previsla, sea del tipo gue sea. cumpla y se adecie a lo
establecido en estas Normas, tanto con caracter general. como particular para la
zona concreta en la que se ubique.

- Que ta obra, ya sea de madificacién, reforma o reparacion. no pedra afectar o
comprometer a los elementos estructurales poriantes o resistentes de la
editicacion. limitandose por tanto a los elementos o caracteristicas interiores o
secundarias de la misma.

- Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la seguridad de personas y
bienes, sea cual sea el tipo de obra a realizar.

- Que por su escasa complejidad o nivel técnico, y por no existir posible-incidencia
para la seguridad de las personas y las cosas, no resulte necesaria: & redaccion
de un Proyecto completo, siempre y cuando no se establezca otramsa en el &t
9.9 de estas Normas y que la instalacién y obra a realizar qued pgn‘ectam
definida y garantizada su correcta ejecucién, en la memoria, pkngs y derpas \
documentacion técnica que deben acompanar a la solicitud, segumao establecido ¢
en e punto 3.4.3.D.

A continuacién se recoge una lista, limitativa, de las obras que
consideracion de obra menor, sametidas a licencia previa municipal.

A. Las que se realicen en /la via piblica relacionadas con /a edificacion
contigua

1.Reparacion del viario existente por deterioro del pavimento.

2. Ocupacién provisional de la via piblica para fa construccién no amparada en
licancia de obras mayores.

3. Colocacién de rdtulos, banderines y anuncios luminosos.

4. Colocacion de anuncios y bastidores excepto los situados sobre la cubierta de
los edificios sujetos a licencia de obras mayores.

5. Colocacion de postes de todo tipo.

6. Colocacion de toldos en las plantas bajas de fachada a la via piblica.

B. Obras awxzliares de /a construccion
1. Establecimiento de vallas de proteccién de obras.
2. Construccién de puentes, andamios y similares.

3. Ejecucidn de catas, pozos y sondeos de explotacion cuando no se hubiere
otorgado licencia de obras mayor.

4, Colocacidn de grias torre, ascensores, norias u otros aparatos
elevadores para la construccion.
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5. Realizacion de trabajos de nivelacién que no alteren en mas de un metro las
cotas naturales del terreno en algGn punto, ni tengan relevancia o
transcendencia a efectos de medicidn de las alturas reguladoras de! editicio.

6. Construccion o instalacién de barracas provisionales de obra.

. Fequedas obras de reparacion, modificacion o adecenlam/ento de
ed/ficros

1. Ejecucién de pequefas obras interiores en locales no destinados a vivightias
que no modifiquen su estructura y mejoren las condiciones de Migiene’y~ . .
estética. o

2. Pegueias obras de adaptacidn, sustitucidn y reparacidn en vivi

comunes de edificios residenciales que no afecten
estructurales,

3. Reparacidn de cubiertas y aroteas, siempre que no afecten
estructurales..

4. Pintura. reparacién de fachadas.
5. Colocacion de puertas y persianas en huecos existentes.
6. Colocacion de rejas.

7. Construccidn, reparacidn o  sustitucidn de tuberias de instalaciones.
desagies y albafales.

8. Reparacion © sustitucidn de balcones, repisas o elementos salientes,

9. Ejecucién © modificacidn de aberturas que no afecten a elementos
astructurales ni a elementos de fachadas visibles desde el espacio plblico.

10. Ejecucién de aseos, en viviandasy locales existentes.

11. Construccién  y medificacion de escaparates que no afecten z la
modificacidn de la dimension de los huecos.

12.Construccion y sustitucién de chimeneas y de elementos mecénicos de las
instalaciones en terrazas o azoteas en edificios, que no estan amparados por
licencia de obras mayores.

13.Reposicion de elementos alterados por accidentes o deterioro de fachadas
que no afecten a méas del 20% de la superficie de ésta.

14 Aquellas sefialadas expresamente como tales en los tipos de obras definidos
an el Articulo 5.2 de estas hormas.
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D. Obras en /fas parcelas y en /a via piblica

1

2

. Establecimiento de vallas o cercas definitivas.

. Trabajos de nivelacidon en el entorno del edificio construido siempre gua con

ello no se produzcan variaciones en mas de un metro sobre el nivel natural del
terrenc y menos de un metro cincuenta centimetros por debajc del mismo. en
algin punte.

. Formacion de jardines cuando no se trate de los privados

complementarios a la edificacién de la parcela. que estan
licancia.

correcs en la via piblica.
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CAP. 4. NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

ART. 4.1 ALCANCE Y CONTENIDO.
4.1.1. Definicion
Regulan de forma general y para la totalidad de término municipal las condiciones
de proteccién del medio-ambiente y el patrimonio social arquitectdnico, cultural y

econdébmico de la comunidad.

41.2. Contenido

Si bien toda Normativa establecida por las Normas Subsidiarias":fésairige a @stos
fines, en este capitulo se desarrollan especilicamente las condicipnes gﬁiﬁfﬁ}es
referentes a los siguientes extremos: % < I
L [SFE
3 PO
A. Proteccion medio-ambiental. ecolégico v de los niveles de coann. e

B. Proteccidn paisajistica y de la escena urbana. %,
C. Proteccion del patrimonio edificado.
4.1.3. Responsabilidades.

La responsabilidad de la apariencia y conservacion tanto del medio natural como del
urbano corresponde, en primer lugar, al Ayuntamiento y por tanto cualquier clase de
actuacion que les afecte deberd someterse a su criterio.

Consiguientemente el Ayuntamiento podrd denegar o condicionar la concesion de
licencias de obras. instalaciones o actividades que puedan resultar un atentado
ambiental, estético ¢ inconveniente para su emplazamiento, de acuerdo con lo
establecidc por estas Normas o a la interpretacion del espiritu de conservacion del
nicleo urbano y el medio natural que las preside.

La responsabilidad alcanza a los particulares que deberan colaborar con el
Ayuntamiento y enire si para la consecucidn de los objetivos que se pretenden.
Asimismo y en funcién de ello, todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a
las autoridades municipales y autonomicas las instalaciones y actividades que
supongan un peligro a la sanidad y a la naturaleza , a las construcciones que
adolezcan de falta de higiene y ornato, las que amenacen ruina ¢ aquellas que
pudieran ocasionar. por el mal estado de sus componentes {remates, chimeneas,
comisas, etc.}, algin dafio o actuacién que lesione la apariencia de cualquier lugar o
paraje.

ART. 4.2 PROTECCION MEDIO AMBIENTAL.
4 21. Proteccion medio ambiental.

Estas Normas regulan de forma general y para la totalidad del términc municipal las
condiciones de proteccidn ecoldgica del medio natural y de los niveles de confort y
seguridad para las personas, sin perjuicio de lo establecido en la Ley 10/1991 de la
Comunidad de Madrid sobre Proteccién del Medio Ambiente.,
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Se refieren a los siguientes extremos:
- Vertidos sdlidos (basuras).
- Vertidos liquidos (aguas residuales).

- Vertidos gaseosos.

- Contaminacién aclstica y vibratoria.
- Proteccion contra incendios.

- Desarrollo de actividades diversas.

o

4.2 2 Veridos sélidos (basuras).

A. A los efectos de orientar su punto de vertido segin fas Norma; Subsidiarias. los
residuos se clasifican en:

1. Residuos de tierras y escombros.- .
Aguellos procedentes de cualquiera de las actividades del sector de la
construccidn, de la urbanizacién y la edificacidn, del desecho de las obras, del
vaciado. del desmonte, etc,. pudiende contener, ademas de ardos. otros
componentes y elementos de materiales de construccidn. Su transporte y
vettidc se hard con atreglo a lo dispuesto por la Ordenanza Municipal
correspondiente,

2. Residuocs organicos.-
Aquellos procedentes de actividades organicas, que no contienen tierras ni
escombros y en general, no son radioactives, mineros o procedentes de la
limpieza de fosas sépticas. Se consideran excluidos en este aparadec los
residuos industriales y hospitalarios que no sean estrictamente asimilables a
los procedentes de actividades domaésticas.

B. Las dreas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases citadas, se
estableceran por el Ayuntamiento, de acuerdo con lo prescrito en estas Normas,
las directrices y Programas Coordinados de Actuacién an estas materias
aprobados por la Comunidad de Madrid, los Planas sectoriales, (Lay 42/1 975),
de la Jefatura de Estados sobre desechos y residuos soélidos urbanos,
caracteristicas medio-ambientales del emplazamiento y politica de actuacidn del
ambito supramunicipal. ast como el Real Decreto 1163/86 de 13 de Junic que io
modifica.

Por Gitimo previa a cualquier delimitacion de un ambito para venedero de
residuos tdxicos y peligrosos deberd estudiarse un Plan de Gestion para este
tipo de residuos tal y como establece la |_ey 20/1.986 de 14 de Mayo.

4.2.3. Vertidos liquidos {aguas residuales)

Las aguas residuales no podran verterse a cauce libre o canalizacién sin depuracion
realizada por procedimientos adecuados a la caracteristicas de! afluente y valores
ambientales da {os puntos de vertido considerindose como minimo los niveles y
valores establecidos en el Decreto 2414/1.961 "Reglamento de Actividates
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Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas” Orden del Ministerio de la Gobarnacion
del 15 de Marzo de 1.963. Decreto de la Presidencia de Gobierno y Orden del
Ministerio de Obras Puablicas y Urbanismo de 14 de Abril de 1.980.

Todo proceso industriai deberd garantizar durante todo el periodo de actividad un
vertido, a la red general de sansamiento, cuyas caracteristicas estén comprendidas
dentro de ia totalidad de |as determinaciones siguientes:

1. Ausencia de materiales inflamables,

2. PH comprendido entre cinco con cinco (5.5) y nueve con cinco {9.5) e

Beul Tom,
) grados. k“a.__

wf
3. Temperatura de emision a la salida de parcela inferior a g {40 3

centigrados

5. Materias sedimentales: menos de quinientos {500) mg/|
6. Materiales en suspension: menos de mil (1.000) mg/l
7. Demanda Bioguimica de Oxigenc (DBO): Menos de seiscientos (600) mg/l

8. Composicidn quimica gue no exceda de los limites fijados por las autoridades
sanitarias y la Comisaria de Aguas correspondiente,

9. Asimismo, sera preceptivo al informe del Organismo gestor de la depuracién da
las aguas residuales sobre la adecuacion de las industrias que pretendan
instalarse. Ese informe tendrd caracter previo a la concesién de licencia de
edificacién.

10.Ei vertido de aguas residuales susceptibles de contaminar el dominio péblico
hidradlico contard con autorizacién administrativa por ia Confederacion
Hidrografica del Tajo en cumplimiento del Capftulo Il "de los vertidos” del Titulo V
de la Ley 29/1985, de 2 de Agosto (BOE 8 de Agosto de 1985).

En dicha autorizacidn gquedaran reflejadas las instalaciones de depuracidn
nacesarias y los elementos de control de su funcionamienta, asi como del canon
de vertido.

Se presentard por parte del causante de! vertide una solicitud con una serie de
apartados especificados en la Orden piblica en el BOE de 30 de Abril de 1886, a
la que acompafiara proyecto suscrito por técnico compelente de las obras e
instalaciones de depuracion a ejecutar, para que el vertido esté en el grupo de
calidad establecida para el medio receptor.

El verlide no podra superar ios valores contenidos en fa Tabla 1 de anexo al Titulo
IV de cicha Orden por la que se desarrolla @l primer Reglamento de la Ley de
Aguas, salvo en aguellos cascs en que la escasa importancia del afluente permita,
justificadamente, un menor rigor,

La forma de veriido en ningin caso sera la infiltracién en el subsuelo.
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J. El Ayumamiento podra instalar, suprimir o modilicar a su cargo en las fincas, vy los
propietarios vendran abligados a consentirlo. soportes, sefiales y cualquier otro elemento
al servicic del nicleo que deberdn, en todo caso, cumplir estas “Condiciones de
Proteccidon" y las "Estéticas y Compositivas" en cada caso.

ART. 4.4 PROTECCION DEL NUCLEO URBANO

4.4.1. Aspectos generales

/

Se protege con caracter general la implantacién original del nicleo de Patoqes de -
Arriba, su forma de asentamiento y traza urbana, su morfalogia y tnpologfa '

Junto a esto, se potencia éste nicleo de Patones para usos remdenqﬁa}_g!s y turiﬂliéde'.

Este objetivo. que en todo momento debe estar presente en las éétuacion% .dé|

Ayuntamiento y otras administraciones competentes, se contemplan con caffcter

especifico en los distintos apartados de estas Normas Urbamshcas\guyos(fﬁi‘lenos )
se resumen en |os tres siguientes aspectos:

4.4.2. Proteccion del perfil del nicleo

Las Normas atienden especialmente la preservacion del perfil caracteristico del
niicleo desde el exterior, estableciendo unas medidas especificas para suelos de
borde y los no urbanizables inmeadiatamente préximos.

A su vez, el Ayuntamiento velard porque las actuaciones que se produzcan en el
interior del nicleo y su periferia eviten la ruptura de la imagen tradiciona! del mismo,
tanto en los bordes que configuran sus fachadas exteriores, como en el aspecio
volumétrice del conjunto. Comprobara con toda minuciosidad el cumplimiento de las
condiciones de posicién, volumen y estéticas contempladas en estas Normas. gue
interpretarad, en caso de duda, en el sentido mas restrictivo. Consultara. si es preciso.
con el organismo competente en maleria de patrimonio arquitectSnico de la CAM,
consulta que interrumpird, en su caso, el procedimiento de concaesion de licancia.

En especial. se atendera a las actuaciones sihgulares los bordes del nicleo, cuya
concesiéon de licencia estard sometida a informe previc vinculante del organismo
competente en materia de patrimonio arquitecténico de la CAM,

Asimismo, se prohibe ia instalacion de cualquier cartel publicitario en las zonas de
barde pearimetral al nicleo, o en cualquier otro punte que pueda desfigurar su perfif.
En especial, queda expresamente prohibida la instalacién de caneles publicitarios
en el punto de acceso al nicleo urbano, asl como aquélios que scobresalgan por
encima de la cornisa de las edificaciones en la totalidad del nicleo.

4 4. 3. Proteccidn del Patrimonio edificado

Las Normas establecen las siguientes medidas de proteccidon def patrimonio
editicado:

A. Catalogacién del Area Urbana de Patones de Arriba,

B. Catalogacion de los elementos y edificios de mayor interés arguitectdnico,
valorados como hito singular o ejemplo de la memoria histdrica de Patones de
Abajo.
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- Lay de Proteccidn de los Animales Domésticos de 1 de Febrero de 1930.

- Ley 10/1991 de la Comunidad de madrid para la Proteccién del Medio Ambiente.

ART. 4.3 PROTECCION DEL PAISAJE.

Con el fin de lograr la preservacion del paisaje tradicional rural y urbano, han de tenerse en
cuenta, de modo general, las determinaciones relativas a los siguientes aspectos;

A. Se protege de la topografia, impidiendo actuaciones que alteren las caracteristicas
morfolégicas del terreno.

B. Se mantendran los cauces naturales y el arbolado correspondiente, asi como. Ias

uuuuuu G

acequias y canales de riego.

C. Se protegen las plantaciones y masas forestales.
D. Se protegen los caminos de acceso, cafiadas, veredas. etc.

E. Los espacios exteriores no accesibles (interiores de parcela,
proindiviso, etc.) deberan ser consatvados y cuidados por (os propi
en condiciones de seguridad. salubridad y ornato pabiico.

El Ayuntamiento vigitarad el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en cass de
que no se efectuasen debidamente, llevar a cabo su conservacién con cargo a la
propiedad.

F. Los cerramientos de parcela se atendrdn a lo establecido en cada zona de ordenanza de
S.U.y a cada categeria de S.N.U.

G. Se atenderd a la supresion de barreras fisicas para permitir el uso por minusvalidos,
ancianos, coches de nifios, etc. mediante la disposicién de rebajes en bordilles de
aceras, rampas de acceso a edificios o por vias piblicas.

H. Se adoptard el sistema de sefializacién de trifico que perturbe en menor grado los
ambientes y edificiocs de interés, reduciéndola a la minima expresion tanic en
sefializacion verticalt como horizontal siempre que sea compatible con la normativa del
Cédigo de Circulacion.

. Se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y telefonicos, debiendo reformarse fos
existentes de acuerdo con la legislacion vigente.

No se permitiran tendidos exteriores sobre fachadas. debiendo realizar los
empotramientos necesarios. Las obras de empotramiento se inculcaran a las cbras que
afecten a la edificacién o reconstruccidbn de los muros de fachada, ¢ podran ser
realizadas por la Administracién directamente en funcién de un programa de actuacién al
respecto.
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Se establecera un Reglamente de Vertidos a los colectores del Ayuntamiento al
objeto de poder cumnplir las ngrmas indicadas en su autorizacion de vertido.

Los valores limite para los ventidos de sustancias peligrasas se vén determinadas
por Orden de 13 de Marzo de 1988,

4.2 4. Vertidos Gaseosos.

Quedan prohibidas las emanaciones a la atmésiera de elementios radicactivos,
polvo y gases en valores superiores a los establecidos en el Decreto 833/1.975 del
Ministerio de Planificacién del Desarrollo y desarrollo posterior, en el Decreto
2414/1.961 por el gque se aprueba el Reglamenio de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y en su desarrollo reglamentario, asi- cﬂmo ia
Orden de! Ministerio de Industria de 18 de Octubre de 1.976. : .

-1

4.2.5. Contaminacion acistica y vibratoria. i

)
La calidad acistica de los ambientes exteriores e interiores debbra adecuaibe a;lo i
establecido en la norma basica de la edificacién NBE-CA-88, al Reglamento de- /
Actividades clasificadas citado anteriormente, la Orden de la ‘Pre$|dranda de! "
Gobierno de 10 de Junio de 1.965 y las Normas Técnicas y Reglamento que reguia e
la seguridad e higiene en el trabajo.

]

4.2 6. Proteccitn contra incendio.
Las construcciones, instalaciones an su conjunto y sus materiales deberin adecuarse
como minimo a las exigencias de proteccion establecidas por la Norma Basica de fa
Edificacion NBE-CPI-81 y normas de Basica de prevencian de incendios por tipc de
actividad,
- Turistica. Orden del Ministeric de Comercic y Turismo de 25-9-79.
- Sanitaria. Orden del Ministeric de Sanidad y S.5, de 24-10-79.
- Educativa. Orden del Ministeric de Educacion y Ciencia da 13-11-84.
- Espectaculos. Circular de la Direccion General de la Seguridad del Estadc de 11
de Mayo de 1.984.
4.2.7. Desarrolio de actividades diversas.

Las actividades se encuentran sometidas al régimen especifico de aplicacién que
les corresponde siendo. entre otras;

- Espectaculos piblicos y Actividades Recreativas. Real Decreto 2816/1.982 del
Ministerio del Interior.

- Espectaculos taurinos. Orden del Ministeric de Gobernacién de 15 de Marzo de
1.962.
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C. Preservacion de la casi totalidad del patrimonio edificado tradicional,
estableciendo para el mismo medidas de modernizacién y adecuacién a las
necesidades de uso, higiénicas y de confort actuales.

Rigen para el establecimiento de estas medidas claves tipoldgicas y
morfolégicas de la edificacion tradicional que son:

- Las trazas existentes de la edificacion actual, asi como su volumen y
composicion como elemento de referencia.

- Los materiales tradicionales, piedra del lugar y teja arabe curva, que en los
casos an que sea posible, deben ser utilizados o repuestos en los distintos tipos
de obra que se contemplan.

- La composicién de fachadas y cubiertas, textura y color de sus matena.las
tradicionales. con criterios referenciales y no miméticos.

El Ayuntamiento y las demas Administraciones actuantes y los particulares,
tendran en cuanta estos aspectos en sus actuaciones an todo momento..

4.4 4 Eliminacién de impactos negativos

Con caracter general, ios edificios que contengan elementos gue no seintegran en el
medio en que se insertan, quedan fuera de ordenacidn en e aspecto desacorde cor
estas Normas. La concesién de licencia de obras quedard condicionada a la
realizacién de las obras que eliminen o atenien los impactos negativos.

A continuacidn se resefian ios tipos de obra genéricos y los impactos negativos a
eliminar que conllevan:

A. Las cperaciones de demolicién y nueva planta daran {ugar a la eliminacién total de
los volimenes fuera de crdenacidn y su sustituciéon por otros acordes con la
normativa vigente en la zona.

B. Las operaciones de reforma - reestructuracion. consolidacién general,
recuperacién - conllevaran la eliminacion de todos los impactos negativos y
elementos fuera de ordenacion detectados (volimenes, cuerpos salientes,
alturas, acabados, eniucidos, etc.).

C. Las reparaciones de fachada revocos o enlucidos exteriores conllevaran la
eliminacidn de todos los elementos inconvenientes en las fachadas (cuerpos
salientes, materialas, colores, texturas, fabricas o anuncios) fuera de ordenacion.

D. Las sustituciones de carpinteria exerior conlievaran ta eliminacion de
materiales. color o morfologia improcedentes en cualquier elemento de
carpinteria exterior y la obligacién de homogeneizacion de las carpinterias.

E. Los retejados y sustituciones partciales o totales de las cubriciones conllevaran
la eliminacién de materiales. textura o color improcedentas.
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F. La sustitucion parcial o total de la cubieria conllevara, ademas de lo expresado en
el punto E, la eliminacién de inclinaciones excesivas, faldones. partidos o
cualquier otro elemento morfoldgico fuera de ordenacién,

Las obras que para su consecucidn exijan |a eliminacién de impactos negatives
quedaran bonificadas econdmicamente en una cantidad equivalente al abono de
licencia de obra y correspondiente a la parte de ésta que corrija o elimine el
desacuerdo.

El Ayuntamiento y las demas Administraciones actuantes. wvelardn por el
cumplimiento tle las medidas aqui establecidas, con caracter general y con caracter
particular en las fichas de eliminacion de impactos negativos y podrd, a su costa,
actuar directamente de forma subsidiaria en funcidn de un programa piblico al
respecto.

La.s NNSS recogen en un documento anejo las fichas de impactos n R "’tas. .

de las situaciones que han cambiado y las razones que han da '~ Jug
cambios.

En ningin casc podra ser eliminada del documento ficha alguna que no haya visto
cumplidas sus obligaciones de efiminacion de impactos en ellas resefiadas.
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CAP.5. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

ART. 5.1 AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIAS
5.1.1. ClasificaciOon de! Suelo No Urbanizable.

Las Normas Subsidiarias clasifican como Suelo No Urbanizable aque! cuyos valores
ecciégicos. productivos agropecuarios. paisajisticos o culturales en mayor o menor
grado, deber ser preservados del procesc urbanizador, potenciados y conservados,
asi como restaurados para los usos propios de! mismo. La delimitacion de este
suelo viene determinada en el Plano de Clasificacion del Suelo.

5.1.2. Categorias de Suelo No Urbanizable.

El Suelo No Urbanizable se divide en categorias en funcién del grado de
conservacion de sus ecosistemas y de potencialidad de sus recursos, s_gi_'_l‘:’r S

1. Suelo No Urbanizable Coman (SNUC)

2. Suelo No Urbanizable Especiaimente Protegide (SNUEFE’};;@n 7 #reas
diferenciadas: P B
- Sueio No Urbanizable especialmente protagido por su interés -eui‘fé_ginq";"'!‘:

- Suelo No Urbanizable especiaimente protegido por su interés paisajistico. * -
- Suelo No Urbanizable especialmente protegido por su interés forestal.
- Suelo No Urbanizable especialmente protegido por su interés agricala.

- Suelo No Urbanizable especiaimente protegido por afeccién de cauces, riberas
y embalses.

- Suelo Ne Urbanizable espacialmente protegido por su afeccién de cafiadas,
cordeles y caminos tradicionales.

- Suelo No Urbanizable especialmente protegido por su interés cultural.

Los terrenos afectados a cada una de la citadas categorias se delimitan en el plano
de clasificacion del suelo.

La regulacién de estas categorias se establece en el Capitulo 6 de estas Normas.

Con independencia de esta divisién en categorias, en Suelo No Urbanizable se
establecen usos especificos singulares, que se regulan ademis de por las
condiciones establecidas para la categoria de suelo correspondiente, por
directrices especificas de ordenacion ,preservacién del medio e impacto para cada
uno de ellos.

La regulacidn de este tipo de usos se establece en los Arnts. 58 y 6.4 de estas
Normas,
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5.1.3. Normativa concurrente que supone una afeccién cautelar de proteccion

Estos tipos de proteccidn se establecen sin perjuicio de otras afecciones sobre el
territorio que quedan reguladas por su Normativa legal especifica, como son las
limitaciones derivadas de la legislacién sabre carretaras, vias pecuarias, caminos
rurales, aguas. minas, patrimonio historico artistico. medio ambiente, navegacion
aérea. etc .y en particular 1a ley 10/91 de Proteccion de Medio Ambiente {BCM de
18 de Abril 1991),

5.1.4. Superposicién de protecciones
A las areas del territorio que queden afectadas por dos © mas tipos de proteccién o

afecciones de las antes sefialadas les serdn de aplicacién las condiciones mas
restrictivas de cada uno de ellos.

5.1.5. Infraestructuras y sistemas en Suelo No Urbanizabte.

parcialmente, se sitban en el Ambito del Suelo No Urbanizable.

Para su ejecucién o ampliacion se tramitaran los oportunos Planes Esgecialagits

Su caso. se someteran a la autorizacion prevista en el Art. 5.8 para las mh&iehés “

de utilidad pliblica o interés social. .

Cuando la obra se promueva por un Organo Administrativo o Entidad de derecho
- plblico. v el grado de definicidn aportado por estas Normas permita la redaccin

directa del Proyectoc de Ejecucion, bastard someter éste al tramite previsto en el

Articulo 10 del Decreto 69/1.983 de la Comunidad de Madrid,

Para ejecutar una infraestructura no prevista en esta Normas Subsidiarias sera
necesaria la tramitacion de un Plan Especial.

Sin perjuicio de lo anterior se establecen las siguientes limitaciones generales:

Vias de C L

En la zona comprendida entre la linea de afeccién de carreteras y linea de
edificacion fijado segin la categoria de la carretera sdlo podran establecerse ysos y
actividades al servicic de las Obras Pablicas, salvo que sea Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccidén en cuyo caso estaran prohibidos.

Las fincas no podran dar acceso ditecto a carreteras comarcales.

Los nuevds cierres frente a la via piblica deberan guardar las siguientes distancias:

- A carreteras comarcales: 10 m. al eje de la via & 5m. al borde pavimentado

- A carreteras locales: B, al eje de la via 6 3m. al borde pavimentado.

- En caminos: 3m. al eje de la via 6 40 em. al borde pavimentado,
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En las travesias urbanas la edificacion seguira la alineacidn marcada en los planos
correspondientes de estas Normas Subsidiarias sin precisar retranqueos .

Enerqia Eléctrica Alta Tensic

Las construcciones, instalaciones y plantaciones de arboles, etc. que se situen en ia
proximidad de lineas eléctricas estaran sujetas a las servidumbres marcadas en el
Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tensién de 28 de Noviembrede 1968. a la ley
de 18 de Marzo de 1966 y al Decreto 20 de Octubre de 1985.

Quedan prohibidas las plantaciones de arboles y construcciones de edificios e
instalaciones en la proyeccion y proximidades a las lineas eléctricas a las distancias
marcadas en el Reglamento, esto es:

Bosques, arboles y masas de arbolado:
1.5 + ¥V (Kv)/100m.: minimo 2

Edificios o construcciones:

En puntos accesibles a personas:
3.3 + V (Kv)/150m.: minimo S m.

En puntos no accesibles a personas: NC-Fj"‘ e
3.3 + V (Kv)/150m.: minimo dm. Ll
‘A;“:""ili T A
Se procurard que las lineas eiéctricas transcurran subterraneis en los nucleos,
scbre todo en
aquellos de mayor valor cultural,
Conduccionesdel Canal de Isabel If

Se establece una banda de proteccién de 25 m. a cada lado del eje de las grandes
arterias de diametro superior a 600 m. y en los canales.

Para proceder al cruce de la banda de proteccion con viales de cualquier tipo habra
que solicitarse en cada caso la oportuna autorizacién del Cana! de Isabel |1

No deben existir plantaciones a menos de 5 m. de la arista exterior de Ja
conduccidn ni utilizar abonos, plaguicidas o herbicidas en toda la banda de
proteccion,

Para la ejecucin de cualquier obra en la banda de proteccidn debera solicitarse al
Canal de isabel |l con el correspondiente Proyecto,

ART. 5.2. REGIMEN JURIDICO DEL SUELQ NO URBANIZABLE
5.2.1. Concepios.

Cualesquiera que sea su categoria, el Suelo No Urbanizable carece de
aprovechamiento urbanistico. Las edificaciones e instalaciones permitidas que se
regulan en el Articulo 59. lo son en razdn de! fomento y proteccién de los usos
propios del Suelo No Urbanizable o de los que estén asociados al mismo, y
excepcionalmente de aquéllos que resultan incompatibies con et medio urbano.
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Las limitaciones a la edificacion. al uso y a las transformaciones que sobre ] Suelo
No Urbanizable imponen estas Normas Urbanisticas, no conferiran derecho a
indemnizacion alguna en cuanto no constituyan una vincutacion singular que origi~e
la disminucién del valar inicial que poseyeran los terrencs por el rendimiento riistico
gque les sea propio por su explotacién efectiva.

5.2.2. Actos sujelos a licencia

La ejecucidn de todas las obras y actividades que se enumeran en estas Normas
para el Suelo No Urbanizable estin sujetas a la obtencién previa de ficencia
municipal.

En particular astan sujetas a licencia municipal, previa autorizacién de la Comunidad
de Madrid, las parcelaciones los usos y las construcciones, que se rigegfxpﬁfi.f:”l‘as' :
condiciones y procedimiento establecidos respectivamente en los Arts. §j;§§8y5’.9.

No estan sujetos al clorgamiento de |a licencia municipal previa los trabia )
de ias labores agricolas, ganaderas y forestales, siempre que no su 'r{gan actosde -
edificacion ni de transformacion del perfil del terreno ni de |a naturalegi.del suelo:

5.2.3. Normas concurrentes \ o

Es de aplicacidon a esta clase de suelo, por razén de ia materia, aquella'hormativa
sectorial y espacifica que afecta a: vias de comunicacion. infraestructuras basicas
del territorio, uso y desarrollo agricola, pecuario, forestal y minero; aguas corrientes
y lacustres o embalsadas, etc.

Las autorizaciones administrativas gque puedan ser exigidas en esta normativa
concurrente tienen el caracter de previas a ia licencia municipal y no tendrdn en
ningdn caso la virtud de producir los efectos de la misma ni subsanar la situacién
juridica derivada de su inexistencia.

5.2.4, Tramitacién y documentacion de ios expedientes de autorizacion urbanistica
A. Tramitacion de /a aviorizacion

El tramite de solicitud de autorizacion urbanistica, previo a la licencia municipal,
se iniciara ante el Ayuntamiento, que lo remitira a la Consejeria de Politica
Territorial acompafiando el preceptivo informe de la Corporacién. El informe
desfavorable de ésta o del drganc competente para otorgar la jicencia
urbanistica. no interrumpira el tramite del expediente, que se remitira en todo
caso a la citada Consejaria.

B. Documentacion de /a soficifud de avtorizacidn
La documentacion minima. que debera contener la solicitud de autorizacion para
una construccidn o instalacidn agropacuaria yo vivienda rural en Suelo No

Urbanizable sera la siguiente:

1. Esctito de solicitud del interesado en donde figure el domicilio y teléfane del
mismo.
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2. Objeto de la edificacidn proyectada en relacion con la explotacion gue se
desarrolia o se proyecta desarrollar en la finca.

3. Descripcién de la finca, que aporte infarmacidn sobre: propiedad, uso actual
linderos. supetiicie, referencias catastrales. servidumbres y cargas.

4. Descripcion, en su caso, de las edificaciones existentes en la finca, detaliando
las superficies edificadas y los uscs actuales y previstos, especificando su
funcién en la explotacion agraria de que se trate.

5. Descripcion de la edificacién o instalacidn para ia que se solicita autorizacién,
en donde queden claramente especificados los usos previstos, superficies
edificadas, alluras, huecos exteriores y distribucion interior, asi como los
tratamientos superficiales. texturas, colores y materiales a emplear en
cerramiantos, cubierias, carpinterias y cualguier slemenio o recubrlmlento
exterior. La escala minima de los planos serd 1:100. ;

6. Descripcién de las scluciones de acceso, abasteci
saneamiento. depuracidn y suministro de energia aléctrica. Sal

de Patones.

8. Plano de emplazamientc de las construcciones previstas y existentas=®h
relacion con la finca a escala minima 1:1.000.

9. Plano del Catastro Tapografica Parcelaria de Ristica de todas las parcelas
rusticas del interesado a escala minima 1:5.000.

10. Copia de la relacién ¢ certificado catastral de dichas parcelas, indicando
expresamante el poligono y nimero catastral de las parcelas.

11. Centificacion o nota simple del Registro de la Propiedad correspondiente al
dominio y cargas de la finca, con indicacion expresa de la supetficie de la
misma.

12. Si en el expediente se incluye una vivienda, seré necesaric justificar su
necesidad para el funcionamiento de la expiotacicn agraria a la que esté
vinculada. 1o que exigira la presentacidn de un plan de explotacion viable, a
valorar por la Direccién General del Madio Rural, donde, en ningiin caso, la
edificacién residencial suponga un valor suparior al cuarto de la inversion total
de la explotacion, excluido el valor del terreno.

La documentacion exprasada en los puntos 2, 3, 4, 5, 6, 7 y 8 debera presentarse
port triplicado.

C. Con cardicter particvlar
1. Si se trata de una instalacién de utilidad pablica o interés social se tendran que

justificar estos extremos asi como la necesidad de su emplazamiento en el
medio rural.
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2. 5i se trata de una instalacién que produzca vertidos residuales al medio
circundante de cualquier tipo. se justificara documentalmente la solucién de
tratamiento depuracién y vertido de estos residuns.

3. Si en el expedianta se incluye una vivienda ademas de su necesidad para el
funcionamiento de la explotacién a la que esta vinculada, deberé justificarse
que con su Construccion no se origina riesgo de formacion de nicleo de
poblacién con arregio a los criterios del Art. 5.6.

4. Serd imprescindible acompafiar a la solicitud la documentacién acreditativa
del deslinde del dominio piblico si la finca es colindante con una via pecuaria,
camino, cauce, laguna o embalse pablico, si ta instalacion se pretende ubicar
a menos de sesenta metros del eje de dicha via pecuaria marcado en el plano
de clasificacion del suelo, o si de aiguna manera queda afectada por la misma.

condicién de agricultor del peticionario, el Plan de Expiota i,,_,' ]
viabilidad econdmica de dicha explotacion, la correccién de e
medio 0 cualquier ofro aspecto que se considere necesarid
del expediente. | ¢

D. Licencia de obras y proyecto técnico

Una vez autorizada la instalacién por el 6rgano competente de la Coffmicas
Madrid, el Ayuntamiento resolvera sobre la concesién de |a licencia de obras. En
el caso de que en sl expediente de autorizacidn no se hubiere incluidy el
proyecto completo de la instalacion, el solicitante debera aportar dicho proyecto
al Ayuntamiento en un plazo maximo de cuatro meses, pasado el cual se
considerard caducada la autorizacion previa. Dicho proyecto se adecuari a
todas y cada una de las determinaciones con que se haya otorgado la
autorizacian, reguisito sin el cual la licencia sera anulable.

ART. 5.3 DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
5.3.1. Desarrolic por Planes Especiales

Para el desarrollo de las previsiones de estas Normas en el Suelo No Urbanizable,
sélo se podran redactar Planes Especiales. Su finalidad podra ser cualquiera de las
previstas en los Articulos 84.2 y siguiantes de la Ley de! Suelo {Texto Refundido
1892) y concordantes del Reglamento de Planeamiento. que sea compatible con la
regulacion establecida en el Suelo No Urbanizable.

Los principales objetivos de estos Planes Especiales podran ser: la proteccién
del paisaje, los valores naturales y culturales o los espacios destinados a actividades
agrarias. la conservacion y mejora del medio rural, la proteccién de las vias de
comunicacion e infraestructuras basicas del territorio y la ejecucién directa de estas
Oitimas y de los sistemas territoriales.

Se podran redactar también Planes Especiales cuando se trate de ordenar un area
de concentracion de actividades propias de esta clase de suelo, asi como cuando se
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trate de implantar instalaciones agrarias o de intarés social cuya dimensitn, servicios
o complejidad requieran de este instrumento.

Esta exigencia podra ser decidida en cada caso por el Ayuntamiento, [a Consejeria
de Politica Territorial o cualquier otra Administracién competente de la instalacidn de
que se trate,
5.3.2. Determinaciones
Dichos Planes Especiales deberan cumplir las determinaciones de estas Normas, o

las que surjan por algin instrumento de Ordenacion Territorial que afecten al
término municipal. Su contenido y tramitacion cumplirdn lo previsto en estas normas.

ART. 5.4 ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL ¥ MICROLOCALIZACION

5.4.1. Oportunidad

Pt
En la tramitacién de ia autorizacién urbanistica de una instalacién q,“&;;gﬁicacién.,_si las

circunstancias lo requiriesen, podra solicitarse del promotpeipor palid. del
Ayunmtamiento o Consejeria competente, un Estudio del Hvipacto A:%ﬁiégm
justificativo de preservacion del Medio Fisico en aquellos aspeetbs que hyeden
afectados, que deberd tener en cuenta en todo momento, legislacién de. .
Proteccion en materia de Medio Ambiente y Espacios Naturales \SeranCasithismo
necesarios estudios de impacto en todos aquellos supuesios previstos en la
Normativa concurrente aplicable. T e

En cualquier caso serd de obligado cumplimiento el Real Decreto Legisiativo
1302/19886. de 28 de Junio, de evaluacidn de impacto ambiental y la Ley 10/1981 de
4 de abril para ia Proteccion del Medio Ambiente de la CAM.

5.4.2. Fines

Los contenidos de los estudios de impacto Ambiental podran versar sobre los
impactos causados por una o varias de las siguientes variables:

La situacion de la instalacién en el medio.

El volumen edificado, dimensiones, matariales empleados, colores y texturas de los
acabados, etc,

El transito de vehiculos.
La emisién a medio ambiente de cualquier tipo de residuos.
E! uso impropio del medio fisico.

Cualquier otro fin especifico podrd ser consideradc por la Administracion actuante
con objeto de lograr el tfratamiento mas adecuado y raspetuosc del medic.

5.4.3. Método

£l método a emplear para la realizacion de los Estudios de impacto Ambiental
debera ajustarse al siguiente esquema basico:
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1. identificacién de los elementos del medio susceptibles de recibir impacto -
Donde se definira el estado preoperacional en aquellos aspectos béasicos que
puedan afectar la instalacion en cuestion, tanto de tipo ambiental como de tipo
social. econémico. efc...

2. Identificacién de los elementos del proyecto -
Donde se efectuara un andlisis del proyecio, especificando los elementos del
mismo susceptibles de producir impacto en el medio.

3. Enfrentamiento de los elementos del medic y del proyecto.-
Donde se pondran de manifiesto los impactos no deseados en el medio
producidos por &l proyecto.

,n-ﬂ-sw ’he-

l% que tamo*u_
Y: afectar,

4. Valoracion de las alteraciones .-
Donde se valoraran todas las implicaciones parciales sobre
en fase de proyecto, construccion o funcionamiento se pued

5. Medidas correctoras - ) .
Donde se especificaran las medidas de todo orden en
impacto detectado.

5.4.4. Resolucion

A la vista de dicho estudio. el drgano administrativa competenta de la’
Auténoma de Madrid, resolvera scbre la procedencia de la propuesta, que en el
caso de ser negativa debera ser motivada. En su caso el promotor deberi modificar
lo proyectado o propuesto de acuerdo con la citada resolucidn.

- En todo casc, la autorizacién sélo se podra conceder si se emite informe favorable
al respecto de la Agencia de Medio Ambiente.

ART. 5.5 PARCELACIONES RUSTICAS.

5.5.1. Concepto de parcelacidn.

Por parcelacion a efectos de esta normativa se entiende tode acto de division o
segregacion de una finca, con independencia de cual sea su denominacién a
efectos de la legislacidn hipotecaria, asi como de si se trata de actos de
trascendencia fisica en el terreno de meras declaraciones formales contenidas en
documentos pdblicos o privados, inscritos o no el Registro de la Propiedad.

5.5.2. Caracter ristico.

En suelo No Urbanizable sdélo podran realizarse  parcelaciones risticas,
acomodandose a lo dispuesto en la legislacion agraria a las disposiciones del
Ministetio de Agricultura y la CAM sobre unidades minimas de cultivo, y a lo previsto
en el Titulo Il Capitulo | de la Ley 4/1.984 sobre Medidas de Disciplina Urbanistica.
En cualquier caso, no podran dar lugar a parcelas de dimensiones infericres a
aquellas que racional y justificadamente puedan albergar una explotacion
agropecuaria viable, en funcién de las caracteristicas del terreno.

En ningln caso se autorizaran parcelaciones que entrafien riesgo de farmacién de
nlicleo de poblacién de acuerdo con los criterios que se establecen en el Art. 5.6.

45




19104921715
9759934223

Cualguier parcalacidn que infrinja lo dispuestc en los apartados 1 y 2 de! Articulo 14
de la citada Ley 4/1.984, serd nula de pleno derecho.

5.5.3. Condiciones de las parceiacionas risticas.

Debera justificarse que |la parcela dispone de acceso, y servicios adecuados al
suelo no urbanizable que satisfaga. las condiciones que le fueran de aplicacién para
asegurar su salubridad y aprovechamiento ristico,

Los accesos 2 parcelas mediante vias de transito rodado, ademas de cumplir las
determinaciones de la normativa sectorial, satisfaran las condiciones establacidas
en el Art. 5. 10 sobre condiciones de la red viana en suelo no urbanizable.

5.5.4 Prevencién de las Parcelaciones Urbanisticas.

Por la propia naturaleza del suelo No Urbanizable, queda expresavﬁénte prohénm
su parcefacion urbanistica.

realicen obras de urbanizacion. subdivisidn del terreno en lotes
deducirse la existencia de un proceso urbanizador unitario.

R P
igualmente. se considerara que una parcelacién tiene caracter urbanistico G
presente, al menos. una de las siguientes manifestaciones:

- Tener una distribucién, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para los
fines asignados por estas Normas a la categoria de suelo de que se trate ¢ en
pugna con las pautas tradicionales de parcelacién para usos agropecuarios en
la zona en que se encuentren,

- Disponer de accesos viarios comunes exclysivos que no aparezcan sefialados
eh las representaciones cartograficas cficiales, o disponer de vias comunes
rodadas en su interior, asfaltadas o compactadas con ancho de rodadura
superiora 2 m.

- Disponer de servicios de abastecimiento de agua para el conjunto, cuando sean
conducciones subterraneas. de energia eléctrica para el conjunto con estacion
de transformacion comin a todas ellas o de rad de saneamiento con recogida
Ghica.

- Contar con instalaciones comunales de centros sociales, de ocio y recreo,
comaerciales u otros andlogos de uso privative para los usuarios de las parcelas.

- Ingumplir en alguna parcela las condiciones que las Normas establecen para el
suelo de que se trate,

- Existir publicidad de caracter mercantil. en el terreno © en sus inmediaciones
para la sehalizacion de su localizacién y caracteristicas, publicidad impresa o
inserciones en los medios de comunicacidn social.

Las consideracién de la existencia de una parcelacidn urbanistica llevera aparejada
la denegacion de la autorizacidn comunitaria y licencia municipal gue pudiera
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solicitarse. asi como la paralizacidn inmediata de las obras y otras intervenciones
que se hubieran iniciadas. sin perjuicio de las sanciones a que de origen.

Licencia Municipal y Autorizacién Urbanistica previa.

Las parcelaciones risticas son actos sujetos a la obtencién de licencia municipal.
Para poder otorgar la licencia deberan ser antes autorizadas por la Comision de
Urbanismo de la Comunidad de Madrid previo informe favorabie de la Direccion
General dei Medic Rural de la Cansejeria de Economia e informe de! Ayuntamiento
correspondiente. segin determina el Articulo 14 de |a Ley 4/1 884,

Para obtener la autorizacién urbanistica y la licencia municipal se realizara una
solicitud dnica. Esta se presentard ante el Ayuntamiento que remitira el expediente a
la Consejeria de Politica Territorial acompafado de informe de la Corporacidn, El

informe desfavorable de ésta no interrupiriz ef tramite del expedlenta debiendo

remitirse en todo caso a la citada Consejeria.

Documentacion de la solicitud de avtorizacion. !
La documentacion minima. que deberd contener la solicitud de auﬁnnzacuoq para
una parcelacion ristica sera la siguiente:

1. Escrito de solicitud del interesado en el que se especifique nombre apellidos o

denominacion social, asi como domicilic y teléfonc,
2. Memoria justificativa que incluya:
a) Objetivo de la segregacion, indicando el destino de las parcelas resultantes.

b) Descripcidn de la finca matriz, propiedad actual, usos linderos, superficie,
referencias catastrales, servidumbres y cargas.

¢) Fincas resultantes de la segregacion, describiendo para cada una de ellas
coma minimo su superficie, servidumbre y cargas.

d) De existir, se describiran asimismo, todas y cada una de las edificaciones
existentes sobre la finca matriz, sus usos actuales y previstos. superficies
edificadas, alturas, materiales de cubricién y cerramiento y cualquier otro dato
que sirva para completar la descripcion.

e) Cumplimiento de las determinaciones especificas de las o Normas
Subsidiarias vigentes.

3. Plano de situacion de la finca a escala adecuada. Se debera ulilizar el plano de
clasificacidn del suelo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Patones.

4, Flano de detalle con delimitacion de la finca matriz y de las resultantes, asi como
localizacion de las edificaciones existentes, si las hubiere, a la escala adecuada,
nunca inferior a 1:500,

8. Certificacién del Registro de la Propiedad correspondiente de dominio y cargas
de fa finca con indicacién expresa de la superficie de la misma.

6. Copia dal plano del Catastro de todas las parcelas risticas del interesado.
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7. Copia de la relacion o cerificado catastral de dichas parcelas. indicando
expresamente el poligono nimero catasiral de fas parcelas; en el caso de tratarse
de suelo calificado de regadic debe:d justificarse el cumplimiento de los
requisitos esiablecidas en el Articulo 3 de Decreto 65/1989, de 11 de Mayo de
unidades minimas de cultive en la Comunidad de Madrid.

La documentacién sefialada en los puntos 2. 3y 4 debera presentarse por triplicado.
5.5.7. Edificaciones existentes.

No se podra autorizar una parcelacidn ristica cuando, como resuitado de la misma.

las edificaciones que en ella estuvieren implantadas con anterioridad resultaren

fuera de ordenacién en aplicacién de las previsiones del Ant. 15 de la Ley a1 984 o

de las determinaciones de esta Normativa.

5.5.8. Licencia y autorizaciones anteriores.

Tampoco podra autorizarse una parcelacion ristica cuando. com
la misma, resultaren incumplidas las condiciones impu

it
ety e

condiciones en base a las cuales fue autorizada anteriormente
edificacidn.

5.5.9. Proteccion de dominio pablico.

Cuando la finca matriz sea colindante con una via pecuaria. © con un caming, cauce,
laguna o embaise plblico, sera preceptivo que, con caracter previo a la autorizacion
se proceda al deslinde del dominio pablico. En el supuesto de que éste hubiera
sido invadide por dicha finca la autorizacién condicionard el otorgamiento de la
licencia a que, previamente se haya procedido a la restitucion del dominic piblico,
rectificando el cerramiento en su caso.

5.5.10 Expropiaciones.
No astan sujetas al tramite de autorizacidn las segregaciones de fincas risticas
resultantes de un expadiente de expropiacién,
ART. 5.6 NUCLEO DE POBLACION
5.6.1. Concepto.
Se enmendera por niclec de poblacién todo asentamiento humanoc que genere
objetivamente las demandas o necesidades de servicios urbanisticos comunes:
{agua. saneamiento, alumbrado piblico y energia eléctrica, v sistema da accesos
viarios), que son caracteristicos de las areas urbanas consolidadas.
5.6.2. Riesgo de formacion de niicieo de poblacién.
1. Se considera que no existe riesgo de formacidn de niicleo de poblacitn cuando la
edificacién tenga consideracion aislada porque se vincule a la misma una

superficie de tarrenc en las condiciones que para categoria de suelo estabiecen
las Normas Subsidiarias.
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{a capacidad edificatoria que corresponde a la parcela asi definida agote sus
posibilidades constructivas debiendo quedar recogido este extremo mediante
inscripcion en el registro de la Propiedad en nota marginal, de acuerdo con lo
astablacido en el articulo 307 y 309 da la Ley del Suelo (Texto Refundido 1992).

2. Se considera que existe riesgo de formacién de nicleo de poblacidn cuando se
presume alguna de las siguientes condiciones:

1. Cuando la edificacidn que se proyecta diste menos de 150 m. del limite de un
nicleo urbano. entendiendo por tai el limite de un niclec urbano, entendiendo
por tal ei limite del Suelo Urbano o Apto para Urbanizar definido por estas
Normas o por las Normas de los municipios colindantes.

2. Cuando se de alguna de las condiciones establecidas en el an 5 5 4 sobre
prevencion de parcelaciones urbanisticas.

3. Cuando la edificacion que se proyecte, aln distando mas_;_' .“1 50 m. ,thlmne
del nicleo urbano de Patones, se incluya en un arej Qfe bord da . éste
sometide a las afecciones espaciales que se determinan jppdel Art. 6} g

4. Por ja construccion de alguna red de servicios ajena al u

agrayia .o a:_ otrO's
autorizados en aplicacién de esta Normativa, ' e

e
"w

rurales o catreteras en un area en la que no esté prevista la concentracion de
actividades en estas Normas.

6. Cuandc se supere una cuantia de 2 viviendas en construcciones
independientes dentro de un circulo de 50 m. de didmetro.

ART. 5.7. REGIMEN DE USOS.
5.7.1. Son usos principales o caracteristicos del Suelo No Urbanizable:
- Los agropecuarios y forestales.
- Las actividades extractivas.

- £l ocio ligado al medio natural, instalacicnes deportivas, recreativas o turisticas
no residenciales

5.7.2. Son usos compatibles:
- Las dotaciones e instalaciones declaradas de utilidad piblica y/o interés social.
- Los usos vinculadoes a las obras piblicas.

- La industria que, por su caracter peligroso no pueda ser snclavada en medic
urbano.
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- La vivienda unitamiliar, cuando este vinculada a los usos admisibles.

- Los equipamiantos especiales.

5.7.3. Son usos prohibidos todos los demas.

5.7.4. Las Normas establecen fos usos admisibles en cada categoria de Sueio No

Urbanizable.

ART. 5.8. REGULACION PARTICULARIZADA DE LOS USOS

581,

582

El uso agropecuario y forestal comprende todo tipo de actividades relacionadas
con la actividad agropecuaria, entendiéndose como tales la agricultura extensiva en
secanc 0 en regadio, los cultivos experimantales especiales, la hericultura ©
floricultura, la explotacién maderera. incluyendo las labores de limpia y entresaca
de masas forestales, la el:minacnf:n de arboles enfermos en orden al mantemmsento

libre,la cria de especres piscicolas. la caza y la pesca .

l.as actividades vinculadas a la explotacion como:

embalaje de los productos. siempre que estén al servicio exclusivo ge
expiotacion en la que se emplacen. Esta actividad tendra la consideracion de
Compatible con el Sueio Ristico a efectos de la fijacién de parcela minima
asignada a la instalacion.
- Obras de conexién de infraestructuras para el servicio de la explotacidn.
La regulacién de estas actividades y explotaciones se sujetarad a la legislacion
competente en materia de agricultura y a la legislacion urbanistica al respecto de la
Comunidad de Auténoma de Madrid.
Las actividades extractivas comprenden:
- Las canteras .

- La extraccién de arenas o aridos.

- Las instalaciones anejas a la explotacion, como instalaciones y edificaciones de
magquinaria propias para ef desarrollo de la actividad.

- Las infraestructuras y servicios necesarios para la instalacion.
La implantacién de estas actividades exigird autorizacion de la Comunidad de
Auténoma de Madrid de acuerdo al Arnt. 5.2.4. de estas Normas Subsidiarias y

posterior licencia municipal, para cuya obtencidn sera preciso aportar un estudio de
impacto ambiental.
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El proyecto técnico contemplard. ademas de las condiciones generales
establecidas en estas Normas. los siguientes aspectos:

. Ambito de la actuacion. refiejado en un plano canogrifico oficial de la
Comunidad Autdnoma de Madrid.

. Clases de recursos a obtener y uso de los productos.

. Compromisos que se asuman una vez concluida la explotacién, para la
reposicidn o restauracion del terreno, compromisos que deberan hacerse
constar en el Registre de la Propiedad.

5.8.3. Actividades de ocio, depontivas. recreativas o turisticas:
Se considera como tales el conjunto de actvidades destinadas a rnejo;ar'ia ‘Chlfdad

de vida en el nicleo urbano, caracterizadas por la necesidad o congeoypsicia de su-
implantacién en el medio rural, v

Se definen los siguientes tipos:

A. De espacios libres y deportivos, sin edificacion significativa, qia no requuiren atra
adaptacion del medio y la capa vegetal que la limpieza y desbioce y las Qbras e
instalaciones faciimente desmontables destinadas a la observayj on_y ﬂis!ru

"y

te de
la naturaleza, como senderos, casetas de observacion, etc. . /

B. De espacios libres, deportivos y turisticos con edificacién significativa. que
requieren ademas de ésta,una modificacion sensible del suelo y la capa vegetal.

Sen tales como areas de acampada y sus instalacionaes o campos deportivos o
areas recreativas.

Fara la implanatacién de los primeros se exigird la elaboracién de un proyecto de
ejecucion para el ambito necesario.

Para la implantacion de los segundos se exigira la elaboracion de un Proyecto de
Ejecucidncon las siguientes condiciones;

. El @mbito sera ademas de (a parcela en la que se pretenda ubicar la instalacién, los
suelos comprendidos en los accesos, y ampliado, siempre que sea posibie. con
criterios topograficos y de limites fisicos {caminos, cauces, etc.).

. El Proyecto concretard  las condiciones de la edificacion y la edificabilidad neta.
Esta nunca tendra una altura mayor de 9 m. Los aparcamientos de la instalacion se
situaran en la parcela edificable.

La superficie edificada total que e! proyecto contenga agota la edificabilidad
permitida para la actividad que se solicita,

. La documentacion contendra:

Justificacién de la necesidad del emplazamiento.

Estudio de impacio sobre el medio fisico.

Estudio de impacto sobre la red de infraestructuras basicas.
Sistema de depuracién y vertidos.

a1
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Tratamiento paisajistico del ambito, garantizando la conservacion de caminos y
cauces.

Programacion y fases.

Gestion del proyecto.

La autorizacién y posterior licencia municipal de los dos tipos de actividades. vendra
precedida por la declaracion de utilidad de piblica o interés social. en el caso de no
haber sido recogido en su Flan de Ordenacion de riberas y margenes del Embalse
de Ef Atazar.

Dotaciones e instalaciones declaradas de utilidad pablica o interés social.

Son aquellas que disponen de una declaracion formal socialmente justificada de
utilidad pdblica o interés social y deba emplazarse en esta clase de suelo.

Su autorizacion y posterior licencia municipal vendra precedida de la declaracién de
utitidad piblica o interés social. o »

Las dotaciones ¢ instalaciones de utilidad piblica o interés, sacial propiamente
dichas son aquéllas y solo aquéllas que conllevan la lnstala.elon de una dotacion.
servicio o infraestructura de caracter social y no puedan ser enclavadas #n el Suelo _
Urbano.
: 1

No obstante. podran ser tramitadas comoe tales aquellas otras instalaciones’ qus. atn
no constituyendo una dotacién, setvicio o infraestructura de caracter pablico. asi se .
sstablezca en la prasente normativa. :

Usos vinculados a las obras piblicas:

Comprenden todas las actividades relacionadas con la ejecucion, mantenimiento y
servicic de las obras plblicas como:

. Instalaciones provisionales para la instalacion de la obra pablica.

. Instalacionas al servicio de la carretera: estaciones de servicio, basculas de pesaje
y puesto de socorro.

. Instalaciones de infraestructura urbanas bésicas.
. Sistemas de comunicacion de caracter general.
Las primeras se consideraran a todos los efectos como usos provisionales. En el
otorgamienio de la autarizacién y posterior licencia se establecera el periodo de
tiempo gue permaneceran estas instalaciones y las maedidas necesarias paa el
reestablecimiento de las condiciones originales de los suelos afectados una vez

desmontada la construccidn de que se frate.

Sblo se consideraran construcciones o instalaciones al servicio de obras piblicas
aquellas que sean de dominio piiblico 0 de concesionarios de la Administracian.

Cuando las construcciones o instalaciones admitan localizaciones alternativas, se
debera justificar la idoneidad de la ubicacién elegida.
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5.8.6. Industrias insalubres, nocivas o peligrosas,

- Son aquelias que desarrollan una actividad fabril clasificada como peligrosa o
insalubre en el Reglamento correspondiente to cual conlleva la obligatoriedad de
ubicarse a una distancia superior a 2 Km. de cualquier niicieo de poblacién.

- Sdlo se autorizard su emptazamiento cuando se justifique la imposibilidad de
implantacién en suelos urbanos.

Las industrias que generen residuos toxicos y peligrosos astarin sometidas a la Ley
20/86 bBasica de Residuos Téxicos y Peligrosos, y al Real Decreto 833/88 por el que
se aprueba el Reglamento para la ejecucion de la Ley Basica citada. En base a fas
citadas leyes estas empresas deberan solicitar autorizacién como productoras de
Residuas Téxicos y Peligrosos en la Agencia de Medic Ambiente de la Comunidad
de Madrid. y estarin cbligados a declarar anualments los residuas produc.ldbs as]
como a gestionarlos en instalaciones autorizadas.

informe hidrogeoidgico, que debera ser informado favorablememe ‘por la Agencia
de Medio Ambiente. en el que se considera la posible afeccién en cyanto a cantidad
y calidad del acuffero, al rendimiento de captaciones preexistentes y conflickys con
posibles vertidos. diseftandose un (nico pozo de captacidn. Esta’ captamén qeberé '
registrarse en la Confederacion Hidrografica de! Tajo.

En el caso en que se prevean abastecimiento por agua subterranoa xe adjurgré un

La autorizacion y posterior licencia municipal de este tipo de industrias \J'andré.-
precedida de la declaracion de utilidad piblica o interés social.

5.8.7. Vivienda unifamiliar:
- Sélo serdn autorizables los siguientes supuestos:

. Vivienda ligada ai entretenimiento de las obras pablicas e infraestructuras
territoriales.

- Yivienda ligada a las instalaciones declaradas de utilidad piblica o interés social,

. Vivivienda vinculada al uso agropecuaric que se justifigue como
imprescindible para el cuidado y mantenimiento de la instafacion,

En todos los casos no podré tener una supetficie mayor de 200 m2 edificables.
5.8.8 Equipamientos especiales

Sus condiciones especificas quedan reguladas en el articulo 6.4. de estas Normas
Subsidiarias.

ART. 5.9. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.
5.9.1. Edificaciones vinculadas a usos agropecuarios o forestales,

1.- Casetas para almacenamiento de aperos.

. Su superficie no superara los 5 m? por agricultor, con un méximo de 30 m2.
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Su altura maximo serd la necesaria para dar cabida a la maquinaria gue se
utilice habitualmente en el tipo de cultive de que se frate,

. Se separaran un minimo de 4 m. a todos los linderos a no ser que las
caracteristicas propias de |a parcela aconsejaren una distancia menor.

. Careceran de cimentacién,
. Se construiran en piedra y se cubririn con teja ceramica curva roja.

2.- Instataciones para la primera transformacion o almacenamiento de productos
agricolas:

. 5u superficie edificada y altura maxima saera la necesatia para la industria de
gue se trate.

concentraciones de personas no seri inferior a 500 m.

. Los proyectos contemplardn la absorcion y ventilacion de materias orgénicas
que en ningln caso varterin a cauces o caminos.

§9.2. Edificaciones vinculadas a actividades extractivas:
. Su superficie edificada méxima sera la necesaria para la instalacién.
. El entorno se tratara con arbolado autéctono.

. En todo caso se debera justificar la vinculacidn de las edificaciones a la actividad
extractiva.

5.9.3. Edificaciones vinculadas a las instalaciones de ocio, deportivas, recreativas
o turisticas:

- En el primero de los tipos de estas instalaciones sefalados en el articulo 5.8.3.
no se permitird edificacion alguna, a excepcidn de la instalacién de una
construccion ligera de kiosco o pérgola. asf como mobiliaric como bancos y
mesas de madera.

- En ei segundo se establecen las siguientes condiciones:
. No podra existir ninguna edificacién en parcelas menores de 3 Has.

. La edificabilidad seri la minima imprescindible, a juicic del érganc competente
de la CAM. para la instalacién que se prevea.
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. Las separacion de linderos 4 m,

. La aftura maxima sera de 6 m. Excepcionalmente, se podra disponer de un
elemento singular de mayor altura de superiicie en planta maxima 10 m2.

. Se dispondra una plaza de aparacamiento por cada 50 m? edificados.

. La edificacion se situard en el lugar donde se provoque el minimo impacto
paisajistico.

594 Edificaciones vinculadas a instalaciones declaradas de utilidad piblica o
interés social:

ta edificacion tendra el volumen y altura necesaric para la instalagi,_éq;"a'ié’iiﬂiigndp
ademds criterios de minimo impacto paisajistico y ambiental. kA

5.9.5. Edificaciones vinculadas a las obras piblicas:

- La altura maxima sera de 450 m.

5.9.6. Edificaciones vinculadas a las industrias peligrosas:
Se regirin por lo establecido para las edificaciones vinculadis La“acﬁvida_qes_,..f-
extractivas. S e

5.8.7. Condiciones de |a edificacién comunes a todos los tipos.
1. Edificabilidad maxima.-

La edificabilidad contemplada en el proyecto contenido en la solicitud de
autorizacion, esté o no determinada en las presentes Normas, tiene el caracter
de maxima permitida para la totalidad de la instalacion cuya autorizacion se
solicita.

2. Condiciones higiénicas de saneamiento y servicios.-

- Los saneamientos y servicios deberan quedar justificados en la solicitud de
autorizacidn o de aprobacion y segin sea el tipo de construccion o
instalacion, el accesc, abastecimiento de agua, evacuacién de residuos,
saneamiento. depuracién apropiada al fipo de residuos que se produzcan y
suministro de energia; asi como las soluciones técnicas adoptadas en cada
CASD.

- En cualquier caso serd compstencia del Ayuntamiento o de la Agencia de
Medic Ambiente solicitar del promotor previamente a la autorizacidn
urbanistica. la modificacion de los medios adoptados para cualquiera de
estos semvicios y, en particular, para la depuracion de aguas residuales y
vertidos de cualquier tipo. cuando. de la documentacion sefialada en el
parrafc anterior, se desprenda técnicamente la incapacidad de los medios
existentes o proyectados para depurar adecuadamente.

3. Coenstrucciones existentes. Asimisme, en las construcciones e instalagiones
existentes que fuesen focos productores de vertidos de cualquier tipo de forma
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incontrolada. se deberan instalar, o mejorar en su caso. los correspondientes
dispositivos de depuracién seguridad y control. a efectos de restiturir al medio
natural sus condiciones originales, sin perjuicio de las sanciones que pudiesen
derivarse de dicha situaciGn, siendo potestad del Ayuntamiento y Organo
Adminsitrativo competanta ordenar ia ejecucién de dichas obras con cargo a
los spropietarios e inhabilitar ia edificacién o instalacién para elusc que lo
produzca hasta tanto no se subsane. Todo ello de acuerdo a la Ley 10/1991 de
ta C.A.m para la Proteccion del Medio Ambiente.

4. Cerramientos de fincas,
La parte opaca de los carramientos se resolvera con soluciones adapatadas a
las tradicionales de la zona. Los destinados a fincas agricolas o pecuarias no
podran sobrepasar en ningln ¢aso un metro de altura,

El cerramiento debera retranguearse como minimo;

- Entre 3 y 10 metros a cada lade del eje de las vias piblica
especificado en el articulo 5.15 de estas Normas Subsidiaria -

- Diez metros de los cauces, lagos. lagunas y embalses pib £

En ningiin caso los cerramientes podran interrumpir el cuy
aguas ni favorecer la erosion o arrastre de tietras.

5. Condiciones estaticas.

- Condiciones astéticas generales. En aplicacién de lo establecido en el Art.
138 de la Ley del Suelo (Texto Refundido 1992). toda edificacidn o
instalacion debera cuidar almaximo su disefio y eleccion de materiales
colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales como en cubiertas
y carpinterias, con el fin de conseguir la maxima adecuacion al entorno,
guedando expresamente prohibida fa utilizacion de materiales brillantes o
reflectantes para cualquier elemento o revestimianto exterior.

Se prohibe expresamante la utilizacién de ladrillo visto en muros, placas de
fibrocemento, chapa y leja negra en cubiertas y e! color blanco en fachadas,
asi como el revoco a la tirolesa y la teja negra.

Se recomienda el uso de la piedra o el enfoscado en colores terrosos
incorporados en el enfoscado, en paramentos verticales y la cubiera de teja
ceramica curva roja.

Se prohiben expresamente las carpinterias de aluminia anodizado o bronce.

- Arbolado.

Seré obligatoria la plantacién de arbolado en las zonas préximas a las
edificaciones con la finalidad de atenuar su impacto visual, incluyendo en el
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- Condiciones especificas.

En cuaiquier caso. sera potestad de! Ayuntamiento y de los Organos de la
Comunidad de Madrid competentes para {a autorizacion urbanistica, dictar
normas o imponer condiciones de disefio y tratamiento exterior en aquellos
casos eh gue se consideren afectados desfavorablemente los valores
medioambientales.

- Carteles de publicidad.
Sclo se permitird |a instalacion de carteles de sefalacion de trifico v
prientacion sobre localizacién de poblaciones al borde de las carreteras. en
las condiciones que la normativa especifica que afecta esta vias de
comunicacidn determina, debiendo separarse unos de otros un minimo de
300 m.
ART. 510 CONDICIONES DE LA RED VIARIA

5.10.1. Carreteras

dominio piblico en una banda de 3 m. a ambos lados desde la aris .
explanacién de la caretera. afectando la zona de servidumbre hastd 25 m. an .-
ambos marganes. medides desde la misma arista. )

Se preve lz posible localizacion de sendas peatonales y arbolado en la zona de

- dominio plblicc contigua a la zona de servidumbre de las vias piblicas. El
arbolado se tocalizard a 250 m. de la arista exterior de la calzada con sendas
peatonales de 1,00 m. de ancho minimo.

5.10.2. Caminos

Los caminos piblicos definen alineaciones preferentes en ambos marganes de 8
m. medidos desde el eja de! mismo.

Todo tratamiento de pavimentacion de caminos. deberd tener en cuenta la no
ocupacidn de nuevos suelos y la correcta adecuacion a su destino.

Sdlo se admite como solucion de tratamiento la siguiente, debiéndose justificar
adecuadamente un tratamiento distinto al aqui sefialado.

El ancho de pista afectado serd de 5 m. comprendiendo: pista peatonal con
tratamiento de tierra natural o engravillado de 1.5 m. banda de rodadura con
tratamiento de 3 m. de ancho, arcen cuneta 0,5 m. de ancho.

Las peninsulas de ensanchamiento para cruces. detenciones o eslacionamiento,

se pronunciaran cada 600 m., o a la disthacia que recomiende el especifico
trazado de |a red viaria (cambios de rasante. curvas de ancuentro, etc.).
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CAP. 8 REGULACION POR CATEGORIAS
ART. 6.1 SUELQ NO URBANIZABLE COMUN.

Se integran en esta categoria los suelos mas pobres desde el punto de vista de su valor
agroiogico y las areas de matorral ralo. eriales, etc.

A. Se permiten todos los usos contemplados en estas Normas para el Suelo No
Urbanizable.

Son usos prohibidos todos los demas, y en particular:

. Cualquier uso que tenga caricter urbanistico.

o ganadero de |a zona, © a Jos usos permitidos.

B. Se permiten todas las edificaciones determinadas en el articulf
Urbanizable.

Tanto las instalaciones de almacenamiento agricola y agro-ind
expiotaciones ganaderas-establos, gallineros, eic, deberdn ests
de granjas, evitando repeticiones sucesivas de naves. En todo cas
las cotas mas bajas.

ART. 6.2 SUELO NOC URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDOC.

E! criterio imperante en la delimtiacién del SN.U.EP. radica en la proteccion de los
recursos econdomicos, ecolégicos y paisajisticos del territoric. Estos, en su conjunto.
constituyen los valores patrimoniales fundamentales del mismo, ya sea por la aclividad
agricola que en ellos se desarrolla, por la extension de sus bosques. por la fragilidad de
alteracion de los ecosistemas y entorno de los mismos, por el grado de conservacion de
estas unidades ambientales y por la beileza misma gue ofrece esta variabilidad
paisajistica.

Hay que tener en cuenta que en algunas areas se solapan las distintas categorias que
definen su grado de proteccion, en cuyo caso se aplicaran las determinaciones mas
rastrictivas del conjunto de las establecidas.

6.2.1. Condiciones especificas de! Suelo No Urbanizable de Especial Proteccitn
por su interés ecolégico.

Se refiere a la proteccién del medio fisico en su conjunto incluyendo fauna, flora y
gea, por los especiales valores de los ecosistemas y los valores de tipo
geomorfolédgico y biogeografico. )

Supone el grado méximo de proteccion para el drea aunque se trata de una
proteccién de grado medio. pues los valores naturales {geomorfoldgicos y
bicgeograficos) o culturales existentes, asi como sus recursos, aconsejan una
prateccién explicita y global de segundo grado de estos espacios en funcibn del
mayor o menor nivel de transformacion antropica.
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La proteccion media respeta la utilizacion racional y permite la entrada controlada
de actividades que no tengan efectos negativos directos o indirectos.

Los

usos y actividades en estas dreas estan condicionadas por su valer o recurso

natural. quedando prohibida de forma general cualquier uso o actividad que
modifique sustancialmente el medio.

Les usos y actividades prohibidos son:

A- Cualquier tipo de nueva edificacion permanente, exceplo las propias de

B.-

C-

E.-

Son

investigacion cientifica y la ensefianza o las estrictamente necesartias para el
aprovechamiento de los recurses del area en cuyo caso sera preceptivo el
tramite establecido en el articulo 5.2. de estas Normas.

Los vertidos de cualquier tipo de residuos sélidos, liquidos o gas

Los movimientos de tierras o las obras de excavacién pars }g‘obtencaén de
aridos o tierras que pudieran afectar directa o indifa¥ 7
ecosistemas, i

requeriran el estudio de Impacto Ambiental y autorizacioh de acusrdo al
articuio 5.2. de estas Normas. W I A

s,
B

Las obras de infraestructura necesarias (especialmente del\ir:al de Iéabel i)

La tala de especies vegetales caracteristicas de los ecosistemas de la zona
salvo las necesarias para la conservacion general del area , cuidado y
saneamiento de los ejemplares enfermos. Se primara la plantacion de plantas
autéetonas con el fin de consolidar el bosque natural.

La instalacién de carteles publicitarios de cualquier dimension.
usos y actividades autorizadas segin el articulo 5.2 4 de estas Normas:

Las construcciones propias para la investigacién cientifica y la ensefanza, o
las estrictamente necesarias para el aprovechamiento de los recursos del area
y para el mantenimiento del medio natural.

Las obras en cauces fluviales deberan justificar su convivencia mediante el
oportuno estudic de impacto Ambiental.

Se podran utilizar las construcciones existentes (tinadas, edificaciones del
Canal de Isabei l. etc.) dispersas en el territorio con fines de esparcimiento
extensivo sin que ello suponga incremento de infraestructura viaria.

Se protegeran las comunidades de especies animales no domésticas que
habitan en la zona.

Los cerramientos y vallades se realizaran con materiales propios de la zona,
con una altura inferior a 1,20 m. y se realizardn de manara que no dificuiten el
libre paso de los animales.

Son usos y actividades permitidos previa licencia municipal;

A.- Lacazaypescade acuerdo a la reglamentacién sectorial correspondiente.
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B- La acampada turistica y deportiva igualmente de acuerdo a su reglamentacién
sectorial, debiendo guedar resueltos para la obtencidn de licencia los
posibles impactos negativos que esta actividad pudiera producir en al medio.
No pudiando proiongarse la acampada mas de tres dias. ni acampar en zonas
situadas a menos de 1 km. de los nucleos urbanos.

§.2.2. Condiciones especificas del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
por su interés paisajistico

Se refiere a la proteccidn del medio fisico como portador y emisor de valores

estéticos de caricter natural de suficiente importancia ambiental para defender su

conservaciin y permanencia como pare integrante del patrimonio natural municipal
considerado por estas Normas. Los terrenos afectados quedan sujetos a las
siguientes condiciones: '

A. Se prohibe todo tipo de construccién © instalacién. salvo |as:declaradas de
interés social o utilidad piblica que no puedan ubicarse .en el Sysln No
Urbanizable comn. estando en cualquier caso prohibid4 J& obstrugcien de
vistas con cierres opacos © construcciones, siempre que éstas puédan ser
visibies desde carreteras, caminos pGblicos, montes comunme%. equipamientas
o espacios libres de suelo urbano. % '

Esas construcciones sélo se podran realizar en emplazamientos y soluciones
tales que no interrumpan la linea de horizonte desde los puntos de
contemplacidn resefiados, solucionande su ocuitacién con la incorporacién de
vegetacion propia def paisaje.

En los acabados exteriores se utilizaran colores naturales con textura mate.

B. Se prohiben ios movimientos de tierras que alteren el petfil del terreno, salvo los
necesarios para la ejecucion de las instalaciones autorizadas y siempre que a
su conclusidn se realicen los tratamientos requeridos para su correcta
incorporacion al paisaje.

C. Queda prohibido el verido de cualquier tipo de residuas solidos, liquides o
gaseosos exceptuando los vertidos mediante emisario que provenga de una
estacion depuradora con grado minimo secudario.

D. Queda prohibida la instalacion de carteles publicitarios de cualguier
dimensién.

E. Queda prohibido el cerramiento de fincas ¢on materiales diferentes a los
tradiconales de la zona. su altura total sera inferior a un metro veinte
centimetros.

F. Queda prohibida ia extraccion de &aridos, incluso si proponen actuaciones
complementarias para la regeneracion de los suelos,
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6.2.3. Condiciones especificas del Suelo No Urbanizable de Espsacial Proteccion
por su interés forestal.

Se refiere esta proteccion a las masas forestales o conjuntos de especies arboreas
dentro del suelo Na Urbanizable, que pueden ser objetn de explotacion forestal.
eslableciendo dicha proteccion en funcidn de las siguientes condiciones:

A. En estas zonas se prohibe cualquier edificacion e instalacién que no esté
ralacicnada con la actividad econémica forestal. En todo caso debe estar adscrita
a una explotacion forestal de 30 o mas hectireas, considerandoese esta
syuperficie como parcela minima forestal de explotacion.

Con caracter excepcional podran autarizarse las edificaciones o instalaciones de
utilidad pOblica o interés social que deban ubicarse necesariamente en esle tipo
de terranos y no sea posible instarlarlas en el suelo No Urbanizable. Cpman,
siempre gque no afecten negativamente al aprovechamienio forestal de los
terrenos circundantes.

B. Queda prohibida la extraccion de aridos, incluso si proponen actuacionas
complementarias para la regeneracion de los suelos.

C. Se prohibe la apertura de caminos que no sean los de exclusivo interés forestal
para & mantenimiento y explotacion de estas areas, procurando la utilizacién de
los bordes de la explotacion o trazados conafuegos. :

D. Se permite la tala de arboles para la explotacidon comercial de |las masas
forestales, en las condiciones que para ello establezca el Organo Administrativo
competente de la Comunidad Auténoma de Madrid. siendo un acto sujeto a la
licencia tal como aestablece el Articulo 16 de la Ley 4/1.984 sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid.

En las areas desforestadas por la explotacion econdmica que se sefiala en el
parrafo anterior se procedera a la conveniente repoblacién debiendo cubrir una
superficie igual a la ocupada por los ejemplares que se hayan cortado, y con
especies autorizadas por el Organo Administrativo competente de la Comunidad
Autdnoma de Madrid.

6.2.4. Condiciones especificas del Suelo No Urbanizable de especial proteccion por
su interés agrario.

Se refiere a la proteccidn del conjunto de terrenos destinados a la expiotacién de
cultivos o policultivos agricolas, huertos y en general de los suelos agricolas de alta
productividad potencial que. por su rentabilidad y su adecuada y homogénea
disposicion merecan ser destinados prioritariamente a dicho uso, formando parte de
la base econdmica del municipio. Los terrenos afectados quedan sujetos a las
siguientes condiciones:

A. Se prohibe en general cualquier accion encaminada al cambio de uso agricola

por otros de distinas indole, salvo los declarados de utilidad pablica o interés
social. Quedan expresamente porhibidos los siguientes usos:

61




628

I 9104921731
| 975993422329

- Industrial. salvo los asociados a la explotacion exclusiva de los recursos
agricolas.

- Almacenes no agricolas.

B. Sélo se admitiran las edificaciones propias de las explotaciones agricolas y.
excepcionaimente, las declaradas de interés social o utiiidad piblica gue hayan
necesariamente de instalarse en este tipo de ferrenos y no sea posible su
ubicacion en Sueloc No Urbanizable Comin. siempre que no afecten
negativamente al aprovechamientc agricola de los terrenos ecircundantes.
Quedan expresamente prohibidas las construcciones vinculadas a los usos
prohibidos en A,

C. Se prohibe el ensanchamiento de caminos ¢ aperturas de otros nue
vengan rigurosamante obligados por las actuaciones y planes apsshys
Comunidad de Madrid o por el acceso a instalaciones de Nas piblica o,

interés social debidamente autotizadas. '

-y

agricolas.

E. Quedan prohibido el uso de actvidades extractivas y las instalacionesra la
extraccion de éridos, incluso si proponen actuaciones complementarias para la
regeneracidn de los suelos,

Condiciones especificas para el Suelc No Urbanizable especialmente
protegido por aleccién de cauces, lagunas y embalses.

Se refiere esta proteccion a los terrenos incluidos en desarrollo de lo establecido
por la Ley 29/1.985, de 2 de Agosto, de Aguas, en una banda constante en cada
margen y en toda su extension longitudinal de veinticined metros en corriente
naturales de cauces continuos o discontinuos.

Los terrenos comprendidos dentro de esta linea de proteccidn, quedan sujetos a las
siguientes condiciones:

A. Se prohiben todo tipo de construcciones © instalaciones. En las bandas lineales a
lo largo de las margenes descritas anteriormente. Sélo se admitiran las
instalaciones correspondientes a los usos asociados al aprovechamiento de los
racursos hidrallicos.

Las construcciones e instalaciones existentes con independencia de sus
diferentes situaciones deberan evacuar con depuracion, adecuado su punto de
vertido a las condiciones establecidas en el Inventario de Instalaciones en Suelo
No Urbanizable y, cuande sea posible. integrar el vertido en el sistema genaral
de saneamiento.

B. Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto en los cauces, cualquiera
que sea la naturaleza de los veridos y de los cauces, asi como los que se
efectien en el subsueloc o sobre el terreno, balsas o excavaciones, mediante
evacuacion, inyeccion o deposito, salvo aquellos que se realicen mediante
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emisario y provenientes de una depuradora en un grado fal. que no introduzcan
materias. formas de energia o induzcan condiciones en el agua que, de modo
directo o indirecto. impliquen una alteracién perjucial del entorno o de la calidad
de las aguas en relaciGn con los usos posteriores o con su funcidn ecolégica.

. Se prohibe cualquier tipo de acumulacién de residuos sdlidos, escombros o
sustancias, cualquiera que sea su naturaleza y el lugar en que se depositen, que
puedan constituir peligro en el sentido descritc en el punto anterior.

. Con independencia del dominio de los cauces. se prohiben los movimientos de
tierras, instalaciones o actividades que puedan variar el curso natural de las
aguas o modificar los cauces vertientes. De igual forma. se prohibe la altaracién

de la topografia o vegetacion superficial cuando represente un riesge potengial
de arrastre de tierras, aumento de ia erosionabilidad o simple pépftia gl wapiz

vegetal.

. Los cerramientos de fincas deberan retranquearse, en tod# -
anchura minima de cinco metros, del terreno cubierto por;
maximas crecidas ordinarias. Con independencia de su
realizarse con soluciones constructivas y materiales tales que o interrru

inio.

discurrir cte las aguas pluviales hacia sus cauces, no alteren | pmpiﬁsdauce.s" g

ni favorezcan la erosidn o arrastre de tierras.

i it

. Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccion de aridos, inciusa si
proponean actuaciones complemantarias para la regeneracion de los suelos.

. Queda prohibida |a tala de arboles, excepto las necesarias para la conservacion
general de! area y el cuidado y saneamiento de los ejemplares enfermos.

. Paro los ambitos delimitados que pertenecen a subcuencas de embalses de
abastecimiento de agua. zonas interembalses de abastecimiento o cauces que
vierten a los mismos, se prohiben:

- Los usos vinculados a [a ganaderia extensiva de vacuno no estabulado, asi
como cuvalquier otro tipo de ganadc que por su intensidad de explatacidn
pueda producir residucs gue, por escorrentia o infiltracion en el terreno,
convienta el usc en un fuente difusa de contaminacion. A los efectos de estas
normas, se considera contaminacion la accion y el efecto descritos en el
apartado B.

- Los usos agricolas que para su desarrollo requieren la utilizacion de pesticidas
o elementos de abonado no biodegradables o en cuantia tal que conviertan tal
uso en una fuente difusa de contaminancion.

Sin perjuicio de los anterior. para el embaise del Atazar se establece:

A} Una Zona de Proteccién General (Z.P.G) con una anchura de 500 metros,
madida horizontalmente a partir del legho del embalse.

B) Una Zona de Proteccion Especial [Z.P.E} incluida en la anterior con una
anchura de 100 metros medida del mismo modo,

Cualquier construccién o actividad en los predios incluidos en la Z.P.G. (excepto
los clasificados como Suelo Urbano por estas Normas Subsidiarias) requerira la
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autorizacidn de la Autoridad Hidraulica de la Comunidad Auténoma de Madrid
previoc a la autorizacion municipal o de otras administraciones piblicas
competentes, pudiendo ser denegada la auwtorizaciébn o supeditada al
cumplimiento de prescripciones dirigidas a la proteccion de la calidad def agua.

La Zona de Proteccion Especial podra ser regulada por un proyecto de
ordenacidn a cargo de la AH.C que defina usos y actividades permitidos y
accesos autorizados.

Como norma general {a distancia minima de las edificaciones a la linea de
maximo embalse normal sera de 100 mis.. no permitiéndose edificaciones
aisladas de suelo ristico a menos de 150 mts. de la linea de maximo embalse.

Todo Io anterios sin perjuicio de o establecido en la Ley 7/1990 ge’ 2& de ..lumn
de Proteccion de Embalses y Zonas Himedas de la Comumdq,ddg“Madnd yen’

el acuerdo de 10 de Octubre de 1991, del Consejo de Gobigfnd: por el que se
aprueba ef Catalogo de Embalses y Humedades de la Comurﬁdad de Maﬂnd

6.2.6. Condiciones especificas de! Suelo no Urbanizable de especﬁi‘l protecblﬁh de
vias pecyarias y caminos tradicionales.

Las razones de proteccitn esplicita y territorial definida son de Indole diverso. |

A) Cultural. al conservar buena parte de las huglias de humanizacion del tarritc;rio.
B) Ambiental, al estar integradas en sl medic natural y atravesar parajes de interés,
C) Servir de base para la practica de nuevas formas de turismo rural.

D) La necesidad de preservar sste viario piblico e impedir usurpaciones y
cerramientos por parte de [os particulares.

De todos modos se trata de un sistema de proteccién abierto que sblo quedara
completo tras las pertienentes labores de inventario y deslinde.

Sera de aplicacion la siguiente normativa:

En las construcciones y usos existentes que ocupen espacios o modifiquen las
caracteristicas originalas de las vias sa deberan realizar las actuaciones opontunas
para su restitucion y recuperacion de la condicién de Dominio Piblico.

Queda prohibida la utilizacion de estas vias para el transporte motorizads. Con
caracter excepcional se permitird éste para funciones agricolas, ganaderas,
foretales o de interés cientifico.

6.2.7. Condiciones especificas del suelo no urbanizable de especial prateccidn por
$u interés cuitural.

Esta proteccién se dirige a la preservacion de las areas en gue existen
posibilidades de hallazgos de interés cientifico, sean arquoldgicos o de cualquier
otra indole. Sera de aplicacion en todo caso la Normativa Sectorial Especifica para
estos yacimientos, asi como las condiciones siguientes:
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A. Construcciones y movimientos de tierras.

Se prohibe en general cualquier tipo de edificacidn o de movimiento de tierras,
excepto los ligados a labores de investigacion cientifica para los cuales sera
necesario la autorizacién de la Consejeria de Cultura .

Se podran utilizar las construcciones existentes (tinadas, edificaciones de! Canal
de Isabe! ||, etc.) dispersas en el territoric con fines de esparcimiento, sin que
allo suponga incremento en la infraestructura viaria.

Sera preciso el informe favorable de la Consejeria de Cultura, adernas dei

tramite preceptivo del Articulo 5.
B. Proteccidn cautelar por nuevos hallazgos.
Si en aigln punto del suelo no urbanizable no incluido

apareciese algin hallazgo de interés cientifico. cautelarme
estas mismas restricciones un area circular con centro en dy

radio cien metros, en tanto no se modifican puntualmeNe las (Narma,a

Subsidiarias para reajustar la daelimitaciér de los suelos de espe alpetmaééfén-

O sea expresamente declarada innecesaria esta prevencion por la Chagejeria de

Cuitura.

ART. 6.3. AFECCIONES ESPECIALES.
6.3.1. Edificaciones existentes.

- Las construcciones e instalaciones existentes con independencia de sus
diferentes situaciones deberan evacuar con depuracién, adecuando su punto de
vertido a las condiciones establecidas en el Inventario de Instalaciones en Suelo
Nao Urbanizable e integrar en la medida de o posible el vertido en el Sistema de
Saneamiento.

- Los cerramientos de fincas deberdn retranguearse en toda su longitud una
anchura minima de 5 metros del terrenc cubierto por las aguas en las maximas
crecidas ordinarias. Con independencia de su dominic., deberan realizarse con
scoluciones constructivas y materiales tales que no interrumpan el discurrir de fas
aguas pluviales hacia sus cauces, no aiteren los propios cauces y no faverezcan
la erosién ¢ arrastre de tierras.

6.3.2. Bordes del nicleo urbano.

Dada la reducida escala de la delimitacién grifica de los bordes del nicleo urbano
que queda afectada por cualquiera de las de las areas de SN.U.E.P. se detalia a
continvacién su delimitacidon con las afecciones especificas de proteccién que les
afecta, en razén de la preservacién, abandono o invasion producida por su
praximidad al nucleo. de Patones de Arriba.

Borde Norte.- El limite del nicleo urbang va justamente por el borde del camino
que perimetralmente rodea la parte Norte y que o separa de! area de tinadas y
etas que se encuentran en Suelo no Urbanizable Especialmente Protegido por
interés paisajistico y cultural.
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Borde Noreste.- Es ei de mayor imprecision topografica a la hora de su
delimitacién por la inexistencia de elementos fisicos precisos para su cierre. Se han
tomado como limite las Jltimas trazas de edificacién existentes quedando mis alla
suelo especialmente protagido por su interés ecolégico. Este limite ahora
impreciso, debera definirse por un camino que conecte los dos ramales del camino
perimetral existente en la actualidad cuyo giro se produce en el origen del arroyo
Lobradiilo.

Borde Este.- E| limite del n{cleo urbano se cifie al borde de la edificacion
tradicional y su traza viene definida por el camino perimetral que lo Mrdgg
quedando fuera de ordenacion las edificacicnes existentes. al otro '
caracter nuevo e inadecuado a la trama y tipologia del Casco Tradicighy

Se procurard la regeneracion de este borde y preservaran fasieras qfB “3e
encuentran en el Suelo no Urbanizabie Especialmente Protegiid
paisajistico y cultural.

Borde Suroeste.- Limitados por el cauce del Arroyo de Patonw e

suelos especialmente protegidos por su interés ecoldgico ,.de grand pehivieles’ Y / :
pendientes. o ram

Se prohibe expresamente cualquier edificacion o instalacién aln de las permitidas

en esta categoria de suelo hasta la cota topografica 830,

ART. 6.4, CONDICIONES ESPECIFICAS PARA LOS EQUIPAMIENTOS ESPECIALES EN
SUELO NO URBANIZABLE.
6.4.1. Normativa sectorial concurrente.

Los equipamientos especiales en Suelo No Urbanizable le son de aplicacion las

distintas legislaciones sectoriales. asi como las determinaciones de crdenacion

que a continuacion se especifican. Todos los equipamientos deberan resolver los
aspectos relativos a depuracidn y vertidos.
6.4.2. Cementerio.

1. Se mantiene la instalacion existente.

2. Se permite la ampliacion de la instalacién en la superficie gue éste requiera, que
se realizar con criterios estéticos y compositivos acordes con la instalacion
existente y respetuosos con el medio. Los materiales a cara vista seran
autdctenos y los colores y texturas coligantes con fos tradicionales.

6.4.3. Yentederos y escombreras.

1. Se pennite su instalacidn en S.N.U. Comin.

2. Para su instalacidn serd perceptivo la realizacién de un estudio de impacto que
recoja los siguientes aspecios:

- impacto sobre el paisaje.

- Impacto sobre posibles transformaciones del ecosistema,
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- Impacto por vientos y olores.
- Accesibilidad. Garantia de la no apertura de nuevo viario,
3. Lainstalacion no implicara edificacion alguna.

4. La instalacion debera, contar con informe favorable ala AMA.

6.4.4. Aparcamiento piblico en el acceso del nicleo urbano

1. Se permite su instalacion en las &reas reflejadas en el pl rgg'de ord?naci}fm del
nicleo urbano en los accesos al casco de Patones de Arriba foo

{

2. Se podra establecer en linea ¢ bateria, con un tratamiento-blandty o sémiblando
de su pavimento. diferenciado del viaric y dotado de arbolado autdclono cada 4
plazas de aparcamiento.

3. Se podra realizar el movimiento de tierras preciso para la |nstalaclén del
aparcamiento, con criterios de minimos.

4. El muro de contencién proveniente de la necesaria explanacion, no tendra mayor
altura que la de |a cota de los suelos limitrofes y sera de piedra del lugar.

5. La propuesta deordenacion deberd considerar y reflejar en los planos la
insercién paisajistica al entorno en perliles, textura y colores.

6. El proyecto correspondiente debera ser informado favorablemente tanto por la
Consejeria de Cultura come por |a Agencia del Medio Ambiente previmamente a
sU ejecucion.

6.4.5. Infraestructuras y Servicios al servicio del Canal de Isabel i
1. Se regiran de modo genérico en lo establecido en el Articulo 5.1 5.

2. En los suelos especificamente sefialados como Suelo de Infraestructura al
servicio del Canal de Isabel il, se aceptan los usos y ocupaciones actuales.
Las actuaciones gque no supongan una variacibn sustancial en estos
aprovechamientos no requeriran la elaboracién de una Plan Especial, debiendo
el propio proyecto establecer las determinaciones oportunas. requiriendo en
cualquier caso el informe favorable de ia Agencia del Medic Ambiente y de ia
Cosejeria de cultura en su caso, previo a la concesidn de licencias.

3. Los Proyectos correspondientes deberan considerar y reflejar en los planos la
insercidn paisajistica al entorno y la restauracidn del paisaje en su casa.

6.4.6. Adecuacion del camino histdrico que comunica Patones de Arriba y de Abajo.

1. La futura adecuacién y uesta en yso del caminc se realizard con el minimo
movimiento de tierras.
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2. Se usard para el posibie empedrado materiales de la zona y evitando soluciones

constructivos que afectan al entorno paisajistico y ambiental del Barranco de
Patones.

3. Se revegetaran lus margenes del camino con especies arbustivas propias de la

4,

zona.
Se estabilizar&n los movimientos de materiales de las vertientes proximas de la

forma menos agresiva para el medio natural y valores paisajisticos del Barranco
de Patones.

68




	NORMAS URBANISTICAS
	INDICE
	TÍTULO I. DISPOSICIONES GENERALES
	CAP. 1 DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
	CAP.2 RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	CAP. 3 DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANISTICAS
	CAP. 4 NORMAS GENERALES DE PROTECCIÓN

	TÍTULO II. REGULACIÓN DEL SUELO NO URBANIZABLE
	CAP. 5 RÉGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
	CAP. 6 REGULACIÓN POR CATEGORÍAS



