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MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION

- JUSTIFICACION DE LA CONVENTENCIA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
Y OPORTUNTDAD DE _SU FORMULACION.

De acuerdo al articulo 8 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo de 1992 y 88 del Reglamento de Planecamlento se redactan
eslas Normas Subsidiarias con el fin de establecer los
principios basicos de la revisién deld p]aneamlentgwd@"?@?qnes.

Existen razones urbanisticas que acons;&gx \ahora
revisidn: Por una parte el cumplimiento del ate
puesto que las actuales Normas Subsidiarias dé¢ Plan;@mfento{
estéan adaptadas a la vigente Ley del Suelo § ,extOf‘refundl 0
1992) y Ley 8/90, vy por otra, la necesidadade aguétarf el
planeamiento a la realidad actual y a 1A% premisaq, ‘de
crecimiento fuluro asi como de dotar al nucleo”%g Rgtone " de
Abajo de una estructura urbana de la que carece y ‘Bel.pvefervar
los valores del nmicleo de Patones de Arriba y los del medio
natural del municipio.

Por tanto se propone como figura de planeamiento 1la de
Normas Subsidiarias de tipo a) seflalados en el articulo 91 del
Reglamento de Planeamiento gque c¢lasifican el suelo en urbano vy
no urbanizable, delimitando y ordenando el primero y
estableciendo normas de proteccién en el segundo. Se considera
que es la figura de planeamiento iddnea por las caracteristicas
del municipio cuyo desarrollo es lento y su capacidad de
gestidn muy escasa contando ademds con valores del medio
natural que aconsejan su proteccidn,

- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA QRDENACION
Los objetivos a conseguir con el planeamiento propuesio son:

1.~ Adaptar las Normas Subsidiarias y Complementarias del
Planeamiento a la situacidén urbanistica actual y a la
legalidad vigente. (Ley de Suelo. Texto refundido 1.992).

2.~ Valorar de manera positiva el medio fi{sico otorgdndole
una funcidn (en su caso ganadera o forestal) y protegiéndole
cautelarmente cuando sea preciso, Regulan asimismo las
actividades de esparcimiento ahora incontrolados (acampada,

el.c,) de manera que el uso de la naturaleza no sea agresivo
para ésta.

3.~ Dimensionar el crecimiento previsto acuerdo a la
realidad y de manera no agresiva para el entorno.

4.~ Dotar a los niicleos de una estructura urbana coherente
potenciando la existente y conectdndola de manera adecuada con
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los ensanches previstos, previendo las conexiones viales,
reproduciendo, si se considera preciso, el tamafio de manzana,
tipologia de parcela, etc.

6.~ Completar las infraestructuras, equipamientos y
servicios de acuerdo a las caracteristicas de cada nicleo.

6.~ Recuperar los valores ambientales del casco, asi como
proteger conjuntos, edificios, elementos y espacios de interés.

7.- Proporcionar una Normativa qgue facilite la actividad
edificatoria desarrollando tipologias mds adaptadas al entorno
que las actuales, e

8.~ Facilitar instrumentos de gestidn del pl:f ami&ﬁto pa
gque éste sea operativo,

BRTO

Los criterios bdsicos adoptados para la °
planeamiento son los siguientes:

* Visién global del territorio que implica tener presente
las interdependencias entre medio natural y antropizado. Esta
visién permite, en unos casos, c¢ierta flexibilidad en las
determinaciones y, en otros, obliga a protecciones explicitas y
globales de determinadas Areas.

* Que el desarrollo urbanistico no actue negativamente sobre
el medio natural del entorno.

* Procurar una reserva del suelo coherente con la realidad y
no crear falsas espectativas ni utilizar criterios de
rentabilidad a corto plazo exclusivamente,

¥ Potenciar un uso de la naturaleza extensivo y no agresivo.

Reutilizar majadas, vias pecuarias, caminos histéricos, etc.
para uso recreativo cuando sean innecesarios para usos
productivos (forestales o ganaderos fundamentalmente) que

siempre serén prioritarios,

¥ Valorar y procurar la proteccidén de conjuntos, elementos
de la vida rural, edificios, espacios de interés, sin olvidar
la necesaria revitalizacidén de los cascos antiguoso dando
cabida a actuaciones nuevas integradas en su entorno.

* Simplificar al médximo la gestidn del planeamiento
procurando en lo posible no remitir a figuras de desarrollo del
planeamiento (PERI, E.D., etc).
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3.~ DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA
3.1.~- Estructura general y capacidad de acogida del

territorio.

El término municipal de Patones de forma sensiblemente
trapezoidal y una extensidn de 3.450 Ha. se sitda como se ha
indicado anteriormente, en el contacto entre el borde

meridional del Sistema Central madrilefio vy la cuenca
sedimentaria del Tajo.

La principal via de comunicacidn que le atraviesa es la
carretera laocal MV-1.020 que une el nitcleo de Paton;:ruewﬁbajo
con Torrelaguna y con Alpedrete de la Sierra ya e v?gﬁdﬁiagara.
La zona Norte del municipio es a su vez atravesafis de Oeste 'a
Fste por otra carretera local que enlaza la comgbi cal LG 100 eﬁ\
un punto préximo al Berrueco con la presa de Elf4 y. desde]
éste Gltimo punto otra carretera local une {Ias s“antes1
descritas desde la presa hasta el Pontén d§ la Oliva en/
direccién Norte-Sur. Por uUltimo, un pequefio rama® de carretera
conecta el micleo de Patones de Abajo con Patone‘.ge Arriba.

(\ '
Ademds de las vias descritas, el término de%MSE?ﬁhes es
atravesado por numerosos caminos sobre todo en su borde Este en
relaciédn con las instalaciones del Canal de Isabel I1I.

Cuenta este municipio c¢con una presencia importante de
infraestructuras hidraidlicas del Canal de Isabel II y elementos
de obra piblica algunos de los cuales tienen un interés
cultural que demanda su proteccién. (Presa de la Parra, Pontén

de la Oliva, algunas almenaras y casetas, canal de Cabarris,
puentes etc).

De igual manera es importante la presencia en este

territorio de elementos de interés arqueoldégico de diversas
épocas,

Cuenta asimismo con un medio fisico de valores destacados
tanto en el frente calizo que marca la transicidén entre la
sierra y la cuenca sedimentaria y configura uno de los paisajes
mas singulares de la Comunidad de Madrid, como en el
encajamiento del rio Lozoya ante el embalse de El Atazar y la
presa del Pontén de la Oliva 6 la Vega y lecho del Jarama en el
limite Sur Este. En la zcna Norte, al borde del embalse de El
Atazar que limita el término municipal en este extremo, queda
un drea de aprovechamiento e interés forestal,

El asentamiento de¢ poblacidn se produce en este término
municipal en varios nicleos diferenciados como se ha explicado
en la memoria de informacién: Patones de Arriba, Patones de

Abajo, dos poblados de la presa del Atazar y algunos caserios
hoy casi en desuso.

El modelo espacial adoptado supone un desarrollo urbano en
torno al nlicleo de Patones de Abajo mientras el resto de 1los
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nicleos se consolidan en su estado actual admitiendo algin
ajuste o remate de borde en Patones de Arriba.

El entorno inmediato de Patones de Abajo como también se ha
indicado anteriormente no tiene unos valores especiales desde
el punto de vista del medio fisico que condicionen su
crecimiento, constituyendo un limite claro a éste al Norte el
canal del Lozoya y al Sur &) de Cabarris y previamente el
limite del tLérmino municipal.

Por el c¢ontrario, el entorno de Patones de Arriba si

limitarfa su crecimiento por el alto valor paisajistico del
mismo.

e Y,
7

Los poblados de la presa se sitian en el limitgw”éﬁfrex'Lg
zona forestal y el encajamiento del rio. No serfa-oportunc -la
existencia en este Area de poblados de gran dimdn?ién: . i

Fs de sefialar la presencia en el municipi ﬁae cafiadas vy |
caminos histéricos de valor cultural a protegefiasf domo el
paso por el mismo de la Ruta Turistica de Gran R g&rridquﬁle.

. ; K
" s o

Asi como la Cueva del Reguerillo declarada BIC don.feola 2
de  Marzo de 1944 (publicado en el BOE del 18 de Merzo de 1944)
¥y la zona Arqueolégica cuya incoacidén como BIC estd propuesta
por la Consejeria de Cultura de la C.A.M.

3.2.~ Estructura Urbana

3.2.1.~ Estructura Urbana: Patones de Arriba

Patones de Arriba presenta Expediente de Incoacidn de BIC,
por R, de 13 de Diciembre de 1979 (publicado en el BOE, con
fecha de 26 de febrero de 1980])

Como se ha indicado la topograffia es un condicionante
fundamental en la estructuracién del nmicleo quedando esta
insinuada a través de los cauces naturales.

La propuesta se orienta a mantener y potenciar la estructura
existente mediante actuaciones de mejora y ordenacidén del
espacio plublico central (arroyo Lobradillo) y del Barrancoe de
Patones en el Dborde Sur Este asi como de algunas plazas o
rincones aislados.

Se propone establecer el limite del Suelo Urbano de manera
que gueden comprendidas en é1 las trazas de arquitectura
tradicional existente. Esto supone ajustar los limites nitidos
Noroeste y Sureste al camino de borde existente, el Suroeste al
barranco de Patones y el mAs impreciso de Noreste se define por
una senda de enlace entre los caminos antes descritos més allé
de las tltimas trazas de edificaciédn detectadas.
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Se mantieunen las alineacliones existentes en el casco urbano
de acuerdo a los planos catastrales con objeto de no alterar la
morfologia del nmicleo actual,

Fl problema planteado por los aparcamientos de fin de semana
aconsejan asignar una localizaciédn adecuada. Se propone su
posible situacidn por un lado en el acceso del micleo (a un
lado u otro de 1la carretera) previo estudio detallado de
impactos ¥y por otro en torno al mirader existente en el camino
entre Patones de Abajo y Arriba,

Se propone tumbién la adecuacidén y puesta en uso del camino
peatonal que tradicionalmente ha unido ambos nicleos.

Los tres conjuntios de eras asi como las tinadas situadas al
Norte del nlGcleo, por su valor ambiental y cultural deben ser
protegidoso proponiendose su consolidacién arguealdégica con la
posibilidad de permitir algin wuso que haga factible su-
mantenimiento, <

3.2.2.~- Estructura Urbana: Patones de Aba. jo

Segiin 1o expucsto en la memoria de informacidén, Patones de
Abajo cuenta entre sus principales problemas urbanisticos el de
la definicidn de una estructura urbana a penas apuntada por la
carrelera de Torrelaguna y por la que conduce a Patones de
Arriba,

Se propone por tanto el tLratamiento de ambas carreteras como
travesia urbana y se apunta el posible viario estructurante
capaz de dar una cierta cohesidn al micleo. FEste viario se
apoya en caminos y vias existentes en lo posible y debe servir
de limite a Unidades de Actuacién.

El Barranco de Patones y ¢l ensanchamiento del mismo al
Norte del nicleo se delimitan como zona verde a ordenar. De 81
parte el camino peatonal de acceso a Patones de Arriba,

3.3.~ Descripcidn y justificacidén de la clasificacién

El territorio del término municipal queda clasificado en
suelo wurbano y no urbanizable de acuerdo al articulo 91 a) del
Reglamento de Planeamiento, delimitdndose el primero con los
criterios del articulo 10 de la Ley del Suelo (Texto Refundido
1992) y los de la Instruccidén del MOPU como se expuso en el
Documento Previo de estas Normas Subsidiarias,

Constituirdn por tanto el suelo urbano los terrenos que se
incluyen en esta clase de suelo por contar con acceso rodado,
abastecimiento de aguas, evacuncidn de aguas y suministro de
energia eléctrica, o por estar comprendido en areas
consolidadas por la edificacién al menos en la mitad de su
superficie,.



Se han incluido comn urbano Areas menores de las previstas
en el planeamiento actual en Patones de Abajo dada la nula
consolidacion de algunos poligonos Y ausencia de
infraestructura de los mismos que no permitirfian segin lo
especificado anteriormente clasificar estos suelos como urbanos
(P-5, P~7 y parte del P-6), habiendose no obstante ajustado la

nueva delimitacion para recoger algunas edificaciones
construidas al borde de lo urbano y permitiende una cierta
holgura que acoja el crecimiento previsto. En este nicleo, el

l1ftmite Norle viene claramente condicionado por la linea del
Canal de lLozoya por encima de la cual se entra enseguida en las
Crestas cdlizas y por el propio ensanchamiento del Barranco de
Patones sobre el que no es adecuado prever construcciones dado
el riesgo de inundacién. :

El resto de los lfmiLes no son claros, habicndo ajustado
éstos al parcelario y a las zonas de cierta consolidacién,

La capacidad total del suclo urbano resulta 'ain excesiva
para las previsiones realizadas de poblacién pero queda
condicianada por el intento de articular una minima estructura,

Fn Patones de Arriba existe una delimitacidén nitida del
casco actual en sus bordes Sur-Oeste Barranco de Patones ' ¥
Noroeste FEras que se mantienen como limite de 1lo wurbano
quedando mas imprecisos el resto de los limites. Se ha optado
por tomar el camino existente en el borde Noreste como limite
de esla zona designando una Unidad de Actuacién que permita el
remnte de este espacio. El limite Sur-Oeste es la calle Azas o
camino de borde quedando excluida al otro lado una pequefia zona
que incluia el planeamiento anterior, ajena a la estructura vy
tipologia del nicleo. El limite Noreste lo definen las dltimas
trazas de ediflcacién existentes rematadas por una senda de
horde que se propone.

Los poblados creados para la construccién de la presa de El
Atazar quedan incluidos en Suelo No Urbanizable como
instalaciones al Servicio de Infraestructuras.

El resto del territorio municipal se c¢lasifica como no
urbanizable diferenciando en él los espacios especialmente
protegidos del no urbanizable genérico y estableciendo en el
primero distintas categorias segin sus peculiaridades. Para las
calificaciones en suelo no urbanizable se ha partido de la

valoracién efectuada en los apartados de Encuadre Territorial y
Medio Fisico.

Los diversos caserios incluidos en suelo no urbanizable
quedaradn ordenados en este Lipo de suelo,

3.3.1.~ Suelo Urbano

Para la calificacidn dentro del suelo urbanoc en Areas de
Ordenanza se ha tenido en cuenta tanto la estructura urbana
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como los usos y tipologias parcelarias vy edificatoria,
asignando por tanto las sigulenles zonas:

A) .- PATONES DE ARRIBA
a).- Casco tradicional

Comprende las zonas de edificacién compacta del nucleo
original +total o parcialmente consolidado con edificacién de

vivienda wuniflamiliar mezclada con construcciones g es,
asi como las Areas de borde que completan el nucl

Se distinguen dos zonas de ordenanza en
preexistenclia o no de edificacién.

~ Ordenanza de Conservacidn
- Ordenanza de Nueva Edificacién

Se trata de mantener el caracter actual
homogéneo por lo que parece oportuno que la nueva edificacién
siga la misma paula en todos los casos.

Las condiciones a establecer para la edificacidn serén
consecuencia de las existentes tendiendo & mantener las
caracteristicas actuales tanto de algunos edificios como de la
itrama urbana y a promocionar las bolsas degradadas del interior
del casco.

No se fijardn parcela minima edificable més que a efectos de
la segregacidn (siendo esta de 80 m? Jcon objeto de aceptar 1la
parcelacion existente.

b).~ Equipamiento y Servicios.

Comprende los espacios destinados a la localizacién de
dotaciones piblicas o privadas necesarias para el adecuado
equipamiento de la ciudad.

Corresponde a propiedades ua destinadas a este uso
fundamentalmente piblicas.

¢).~ Espacios libres y viario

Son los espacios 1libres de dominio privado o ptblico
destinados a zonas ajardinadas o plazas hnhecesarias para la
adecuada salubridad de 1la poblacién,

Se califican como tales el Barranco de Patones en su
conexidn con el nicleo por la zona Sur-Oeste y pquefios espacios
destinados a plazas o remate de viales asi como estos uUltimos.
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También se proponen localizaciones de aparcamientos piliblicos
fuera del propio casco tradicional para servir a éste y con la
propuesta de que sean objeto de un estudio méds pormenorizado.

d).~ Aparcamientos
La lacalizacidén definitiva serd objeto de un estudio mas
pormenorizado, indicandose en los planos dos localizaciones.
PARAMETROS URBANOS, capacidad residencial - )”*mN\
R " N
CALIFICACION SUPERFICTE PARCELA QSENDAS a

- Wm e e mA e A S e i A G e ME e e G M e S e SO0 e GG Cm et BT R W bt W OV T M P e T e M e B S8 e e A

CASCO TRADICIONAL:

BRUTA M2  MINIMA M2  EXIST. PORENCIA ,'TOTﬁiég

GRADO 1 26.660 80 60 ¥8
U.A. 1.~ 1.530 80 0 A2
EQUIPAMIENTO 640

ESPACIOS LIBRES 1,200

VIARIO Y

APARCAMIENTO 2.625

TOTAL 60 70 130

B.~- PATONES DE ABAJO
a8).- Casco Tradicional

Comprende la =zona algo mds consolidada del ndcleo nuevo
formada por edificios de vivienda unifamiliar mezclados con
construcciones auxiliares. Los usos en general son mezcla de
residencial con almacenes agricolas y a vecesg terciario,

Abarca un espacio lineal a lo largo de la carretera de
acceso y un Area central en torno al Ayuntamiento.

Las condiciones a establecer para la edificacidn serén
consecuencia de las existentes tendiendo a mantener las

caracleristicas tipolégicas de los pocos edificios vernédculos
gue permanecen,

No se fijard parcela minima edificable nada mds que @&
efectos de la segregacidn con objeto de acoger el parcelario

existente. Esta serd de aproximadamente 175 m2 dado lo laxo de
la trama urbana.

Se trata de una zona mixta en usos y tipologfas que admite
la localizacién de equipamientos y servicios, y con las
limitaciones establecidas en la Normativa, industria, comercio,

almacen, garajes Yy usos agropecuarios compatibles con la
vivienda.

10
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Las tipologias admitidas son la edificacién entre medianeras
y la edificacidn agrupada cuyas condiciones de fondo edificable
o edificabilidad y alturas se fijardn en la Normativa no
superando esta GUltima las dos plantas,

b).~ Nucvos desarrollos - Se articula una segunda zona de
ordenanza gue ocupa la mayor parte del nicleo no consolidado
cuya tipologia actual es de vivienda mayoritariamente
unifamiliar aislada y estructura laxa que se propone mantener
asignando una parcela minima de 500 m2 y 700 m?.

Es también una zona mixta de usos y tipologias que admitira
la localizacién de equipamientos y servicios las

limitaciones a imponer en la Normativa, indus ; [ io,
almacen, garajes y usos agropecuarios com %3 5 \ga
vivienda. :

Las tipologias de vivienda admisibles s %?m, 4 }o
aisladas y altura mdxima de dos plantas. ‘

En las Unidades de Actuacién designadas se
de viales y la urbanizaciédn correspondiente,.

Los usos admisibles ademds del residencial serédn los citados

en anteriores zonas de ordenanza con las limitaciones a imponer
en la normativa,

c¢).~ Industria - Almacenes

Ordenacidén abierta para usos industriales, artesanales v
complementarios. Comprende espacios situados al Este del
Barrance de Patones, dénde se han ido instalando naves de mayor
tamafo gque las correspondientes a industrias, artesanfas o
almacenes suscepltibles de ser localizados en el casco urbano
como actividad complementaria a la residencial.

Se establece como uso principal la industria
compatibilizando con el terciario y la vivienda al servicio de
ésta,

d).- Equipamientos y Servicios

L,

Se califica como tales en general cuyo uso actual es ya de
equipamiento.

d).- Espacios libres y viario
Son espacios destinados a Adreas ajardinadas o plazas urbanas

necesarias para la adecuada salubridad de la poblacién, ademéas
del conjunto del sistema viario urbano y los pequeiios espacios

11



libres anejos al mismo que configuran junto a los suelos
edificados el modelo del nicleo urbano propuesto,

Se califican como tales todo el recorrido del barranco de
Patones y su extensidn mas amplia en la zona norte ademids de
los espacios destinados a viales y plazas. Entre éstas ultimas
destacan la del Ayuntamiento y la de la Iglesia como espacios
centrales del nicleo de caracter netamente local,

Dentro del viario se distinguen varios tipos e ncién de
su  papel estructurante o local y el uso de tr ¢y Dgddade o

peatonal., Esto tipos son: ot

- Viario esilructurante de trafico ro
- Viario de coexistencia
- Vijario peatonal

- Aparcamientos puiblicos

PARAMETROS URBANOS, capacidad residencial

CALTFICACTION SUPERFICIE PARCELA VIVIENDAS
BRUTA M2 MINIMA M2 EXIST. POTENCIALES TOTALES

e vt G A e R e e S G Rem R MmN A T W MR M e e M e Sw e W e A G W SR W G W e Sa S e pev A W TR M AR TGN NN S G G W Gem S e PEr W M we e W e

CASCO TRADICIONAL:

GRADO 2 47.200 1756 71 25 102
NUEVOS DESARROLLOS:

GRADO 1 131.800 6500 101 55 156
U.E, 2.~ 8.080 500 2 12 14
U.E. 3.~ 11.760 176 9 9 18
U.E. 4.~ 8.960 700 1 8 9
U.E, 8,~ 5.320 700 1 6 6
U.E, 6,~- 6.900 175 4 8 12
U.E. 7.~ 19,600 700 - 20 20
U.E. 8.~ 6.520 175 - 9 9
U.E. 9.~ 22.040 700 3 18 21
U,E. 10,~ 12,8567 500 - - -
U.E. 11."‘ 7-010 500 - - -
U.E, 12,~ 7.200 500 2 7 9
U.E, 183.~ 8.880 700 - 8 8
U.E, 14.~ 6.020 700 - 1) 6
U.E, 15,~ 16.400 500 1 20 21
EQUIPAMIENTO 5,440

ESPACIOS LIBRES 9.000

TOTAL 201 210 411

12



3.3.2.~ Suelo no urbanizable

De acuerdo al articule 12 de la Ley del Suelo (Texto
Refundido 1992) y 24 del Reglamento de Planeamiento se han
establecido dos categorias de suelo no urbanizable: 1¢) No
urbanizable comin y 22) No urbanizable especialmente protegido.

19).- No urbanizable comin: Se califican como tal la zona
del término municipal situada entre las cabezas y cerros de las
estribaciones del macizo antiguo y el frente calizo. Son
terrenos sin valores excepcionales a los que seri de aplicaclon
Ja normativa genérica, la aptxtud de este suelo es de_sgpere
forestal y ganadero extensivo sin grandes presiones _anﬁ"n

sobre é1,

20).~ No urbanizable protegido: EI1 término f
Patones tLiene como se ha indicado espacios valiodos y

Se han clasificado por tanto varias zonas de apy
normativa distinta segin sus valores y problemas
sefialar una serie de elementos de interés cultural loca
en diversos puntos del territorio. Estas zonas son:

- El encajamiento del rio Lozoya en su recorride entre la
presa del Atazar y la del Pontdn de la Oliva con valores
predominantemente geomorfoldgicos y biogeogrdficos a los que se
anaden los paisajisticos y culturales y cuya problemdtica esta
en velacién con la erosién en las laderas y penetraciédn
incontrolada de esparcimiento (acampada libre etc.)

La proteccidén serd mas estricta en el lecho y riberas del
rio siendo aconsejables medidas de regeneracién o repoblacidn
en otros (entorno de la presa del Atazar, Pontdn de la Oliva).
Fn todo caso parecen compatibles ciertos usos de naturaleza
extensiva tanto forestales como ganaderos o de esparcimiento.

- El frente calizo de Patones-Pontdn de la Oliva que ocupa
una banda Sur del término en direccidén OQeste-Este y tiene
valores destacados (como se ha expuesto en la memoria de
informacién) de caracter Geomorfolégico, paisajistico y

cultural a los que se suman en &dlgunos puntos los
biogeogrdficos o arqueolédgicos.

La problemdtica actual que puede afeclar a esta zona estd en
relacién a las posibles actuaciones urbanas con los nicleos de
Poblacidén de Patones de Abajo (a cuyo crecimiento constituiria

un limite) y Patones de Arriba enclavado en uno de los
barrancos.

- El entorno de Patones de Arriba donde se ha delimitado un
rea de proteccidn por los valores paisajisticos que encierra.

~ La Vega y lecho del Jarama que limitan el término
municipal por el Sur Este con valores agrarios en la zona de

13
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vega y naturalisticos en el lecho y riberas del rio. Requeriran
una proteccién acorde con eslos valores y una regulacidén de las
actividades de esparcimiento.

-~ Zona Norte y OQOeste de cerros y cabezas modelados en
pizarras arcillosas que se encuentra ocupada por pinares de
repoblacién en fase avanzada de naturalizacién. Su interés
predominante es forestal.

Fsta zonn limita en una parte con el embalse de ..
por lo que en ella se sumarfa la proteccidn correﬁ A y%
la afeccién del FEmbalse en una lfnea de 500 m. . H éste
coincidiria c¢on la Zona de Proteccidn General p uest n el
horrador de Ley comunitaria sobre proteccién de jembals !z
o
3 of

? "‘;
n las’

UJ ,
{cu fqgcamlno‘
acter

Ny

A estas protecciones zonales enunciadas s
protecciones lineales de cafiadas .o vias - hist
antiguo de Patones de Abajo a Patones de Arriba
cultural, as{ como las de afeccidén de las carretera
existiendo para estos Ultimos una banda de proteccidén de 25 m.
en la cual es preceptivo el permiso del Canal de Isabel II para
la ejecucidn de cualquier obra.

SK

De igual modo guedan individualizadas protecciones puntuales
de elementos de  interés cultural localizados en numero
consid&rable en el suelo no urbanizable.

3.4.~ Proteccidén ambiental y catdlogo de bienes del patrimo-
nio arquitecténico, urbanistico, arqueoldgico y natural.

De acuerdo al articulo 86 del Reglamento de Planeamiento de
la Ley Sobre Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana, se presenta

como anexo complementario a estas Normas Subsidiarias, un
Catdlogo en el que se recogen las edificaciones, ambientes vy
elementos que, de entre los del Término Municipal, son dignos

de proteccidén o mejora,

Ademds de ello, y con objeto de mantener al menos la
morfologia del nicleo y parte de su imagen externa, se han
delimitado, dentro del casco tradicional, manzanas a las que
les serd de aplicacién de manera obligada 1la ordenanza de
"Conservacién de la edificacién" (explicitada en las Ordenan-
zas de estas Normas) por considerar que es de méAs inmediata

aplicacidén que su posible catalogacidén ambiental y cumple mejor
el objetivo perseguido.

4,- ESQU b N [1C

Las clases y categorias de suelo estdn delimitadas a efectos
de aplicacién de la Normativa en los planos correspondientes de
clasificacién y calificacién del suelo.

14



Las Normas Urbanisticas se articulan en los sigulentes
apartados:

1,- Dispesiciones de caracter eneral: Objeto, Ambito,
Vigencia, Efectos, Revisidon etc.

2.~ Régimen general del suelo: Clasificacién del Suelo,
Regulacidn de derechos y cargas de la propiedad del suelo etc.

- Desarrcollo de las Normas Subsidia e .
Condiciones generales. Tipos de Planes y Proyectos., fistemas de\
Actuacidn y Ejecucidén. Licencias. s

X r)
(’,"\’ ‘1 .

4.~ Normas Generales de Uso: Definlicidn, 1&31fbaadp6n Y.
Condiciones generales de cada uso. (S .“\ s ’

5.~ Normas Generales de Edificacidn: Con 1ciog&s que/
afectan a la parcela, al volimen 6 a la edificacidn. . 'ﬁ«/’

6.- Normas Generales de Urbanizacidén: Condiciones técnicas
minimas que han de cumplir 1las obras y proyectos de
urbanizacidn.

7.~ Normas Generales de Proteccidn; Condiciones de

proteccidén del medio-ambiente y del patrimonio social, cultural
y econdmico: Proteccién medio-ambiental, ecolégica y de niveles
de confort, Proteccidén de 1la escena urbana y el entorno.
Proteccidn del patrimonio edificado.

8.~ Normas Particulares para el suelo no urbanizable con
normas genéricas en este suelo, definicién de nmicleo de
poblacién y asignacién de ordenanzas diferenciadas por
categorias y zonas.

9.~ Normas__Particulares para el suelo urbane y zonas de
ordenanza con definicidén de dmbitos de aplicacién, condiciones
de desarrollo, obligaciones de los propietarios ¥

establecimientos de diferentes zonas de ordenanza con
asignacioén de pardmetros que condicionan la edificacién vy 1los
usos del suelo en cada una de ellas.

LLas zonas de ordenanza en suelo urbano son las expuestas en
el apartado 3.3.1,.

- PROPUESTA DE _AGTUACION

A continuacién se enumeran las propuestas de actuacién que

se han 1ido enunciando en los distintos apartados de estas
Normas Subsidiarias. Estas son:

15
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A.- PATONES DE ARRIBA

c

12).- Mejora y ordenacién del espacio puiblico: Arroyo
Lobradillo, Barranco de Patones y algunas plazas o rincones
aislados,

20).- Estudio pormenorizado de localizacidén y ejecucién de
aparcamiento en el acceso al micleo. e

“\qlh},aq '1 ~.,~

3Q).~ Ejecucidén de aparcamiento y adecuacién del espa K

incluido arbolado en torno al mirador existente proxlmq a &1

carretera de Patones de Abajo a Patones de Arriba.

,f
% ! ; ﬂ
49).- Adecuscién y puesta en uso del camino “peatonal qué
tradicionalmente unia ambos micleos. .

\

5Q). Consolidacidn arqueoldgica de eras vy . tlnadasfbon

asignacién y regulacién de posible uso en relacidén coh~ turismo
extensivo,

62).- Ejecucidén de infraestructuras (abastecimiento de agua,
saneamiento, electricidad, alumbrado publico y pavimentacidén de

viales en su caso) con respeto riguroso & la calidad ambiental
previa,

B.~- PATONES DE ABAJO

19).- Ordenacién de las carreteras de Torrelaguna y Patones
de Arriba como travesias urbanas.

20).~- Adecuacidn del espacio pliblico limitrofe al barranca
de Patones y el ensanchamiento de este en su zona Norte,

32).~ Definicidn y ejecucidén del viario estructurante.

4Q).~ Completar las redes de saneamiento, abastecimiento de
aguas, electricidad y elumbrado piblico.

- PROPUESTA DE GESTION

Dada la escasa capacidad de gestién del Ayuntamiento y 1la
dimensidén de la poblacién que no permite una iniciativa privada
capaz de un desarrollo eficaz del planeamiento, deberia

facilitarse al maximo la actuacidén directa sin planeamiento de
desarrollo.

Esto es posible en Patones de Arriba donde dnicamente se a
fijado una Unidad de Actuacidén con objeto de rematar el nicleo,
pero no asi en Patones de Abajo que en su mayoria carece de
viario piblico y para su trazado es preciso conseguir cesiones
y redistribuir beneficios y cargas entre los afectados.
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Ante lo complejo del problema del viario de Patones de Abajo
posiblemente es necesaria la actuacidn directa del Ayuntamiento
mediante sislema de cooperacidn o incluso expropiacién para el
trazado al menos del viario estructurante, con 1la ayuda
econdmica y técnica de la Comunidad de Madrid.

En todo c¢aso se propone que el Sistema de Actuacidén a
emplear sea el que el Ayuntamiento determine en cada caso
concreto, habiéndose f{ijado en principio el sistema de compen-
sacidn,

Fn las actuaciones aisladas en las zonas de suelaa
problemas de viario la gestldén municipal se realigzhsC
de la licencia deblendo simultanearse ed
urbanizacién cuando esta Gltima no esté completal
articulo 40 del Reglamento de Gestidn. '

Rano sin

O‘\’

7.~ INDICADORES Y CIRCUNSTANCIAS QUE EXIJA
NORMAS SUBSIDIARIAS.

De acuerdo al articulo 160 del Reglemento de Planeamiento,

Las Normas Subsidiarias tepndrdan vigencia indefinida mientr A5 _no
exista un cambio de las circunstancias actuales que aconseje su
revisidn o ajuste.

De forma orientativa podrdn ser indicadores que sefialan 1la
necesidad su revisidn:

¥ Aprobacidén de un planeamiento de caracter supramunicipal
en contradicciédn con las Normas o que aconseje su revisidn.

¥ Crecimiento de la poblacién o desarrollo del suelo que en
los cuatro primeros afos superase el 60% de la capacidad
prevista,.

l.Las previsiones de crecimiento se han efectuado a diez afios
por lo que se aconseja su revigién en este periodo, o al menos
hacer un balance de su cumplimiento.

8.~ JUSTIFICAGCION DEL TRAMITE DE SUGERENCIAS DEL AVANCE.

Con fecha 20 de Marzo de 1992 se publica anuncio en el BOCM
del periodo de Informacidn Piblica durante un mes de las Normas

Subsidiarias de Planeamiento y Catdlogo de Bienes a proteger de
Patones.

Durante este periodo se han presentado un total de 24
alegaciones al Documento de Aprobaciédn Inicial por parte de los
vecinos del municipio, y cuatro informes al tréamite de
Audiencia de orgéanos piiblicos.

A continuacién se exponen las respuestas a todas estas
alegaciones:
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Ne: 2130/92 (C.P.T)

Fecha: 05/02/92

TITULAR - AEDENAT

Fdo: Santiago Martin Barajas
C/ Campomanes, 13
Madrid 28013

RESUMEN DFE LA ALEGACION St

‘§ﬁt “ﬂ M\\\
Considera desafortunado el establecimiento d f% unldad aa
Actuacién U.A.1 situada en Patones de Arriba ( 41 estar en una; |
zona de interés ambienlal) y solicita sea elimina dlchavf
unidad y pase a ser calificado el suelo como de ﬂﬁ Qﬂr nizablg§

Especialmente Protegido. & e
. Ty,
N N
{q‘%\; ‘:'5
TNFORME R

Se ha considerado esta Unidad de Ejecucién como remate del
Casco Antiguo, sobre retos de antiguas viviendas, entendiendo
que con la figura de Estudio de Detalle y el control del
proyecto por parte de la Consejeria de Cultura podria

conseguirse un mejor resultado gque las ruinas en desorden
actuales

CONCLUSION

Desestimar la alegacidn
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Ne: 4914/92 (C.P:T) 2
Fecha: 16/03/92

TITULAR - CONSEJERIA DE TRANSPORTES
EL DIRECTOR GENERAL DE CARRETERAS
Fdo: Agustin Herrero Lopez

S LT ITE DE AUDIEN e
RESUMEN DEL TRAM DE AUDIENCIA 423¢pi’”4£>\
Tan solo remite la nomenclatura actual de las é@?eteras et

las que se apoya el desarrollo del nicleo de Patanzs. oo
1 o (}f ‘ i"; ;
INFORME oy Ly R
'i@%/ ”f
Se recoge la actual nomenclatura Yy se modifican los ﬁﬂaﬁos ‘

CONCLUSION

Estimar la alegacién
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No: 8114/92 (C.P.T) 3
Fecha: 21/04/92

TITULAR - 1Isla Sanz, Francisca y Simedn
¢/ Marcenado n@ 25
Madrid

RESUMEN DE LA ALEGACTON

Son propietarios de una parcela en la que la mayor artéAChﬁ\
sido clasificada como suelo urbano qudando el resta en Suelo N€

Urbanizable lo gque xonsideran un error gue les causaria
numerorsos problemas.,

-t

Al estar en el borde del casco ‘urbano, - el viario 'de+acceso * -
solo se realizé hasta el limite de dicho casco. .En la
ampliacién por estas normas la prolongacién de dicho viar;p ha
sido calificada como espacio de uso y dominio piblico.

Solicitan al ampliacién del limite del Suelo Urbano para
incluir la totalidad de la finca, y el cambio de calificacidn
de espaclo de uso y dominio publico a viario.

-

INFORME

Incluir la parte que queda en Suelo No Urbanizable en urbano
supondria un qulebro absurdo en el limite de Suelo Urbano ¥y
podrf{a difilcultar la ordenacién de la futura ampliacidn de éste.

El espacio delimitade como de uso y dominio se hizo como

reserva de una futura via, ahora en principio innecesaria, en
todo caso no habria problema en calificarla ya como vial,

CONCLUSION

Estimar en parte (calificacidén de via piblica) la alegacidén.
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NQ: B164/92 4
Fecha: 21/04/92

TITULAR - CANAL DE ISABEL II
RESUMEN DE LA ALEGACION

Fl Canal de Isabel II abastece de agua potable a Patones
desde el depdsito de Torrelaguna,

Considera insuficientes las capacidades de los depdgis
agua existentes tanto para Patones de Arriba como de, “*- : BAD

La construccién de un depébdsito de 150 m3 prev

plazo por el PAMAM a cota 890 resolveria el aba,tec1m1-&?b
Patones de Arriba.

LLas NNSS deben prever la ubicacidédn de un nuevo %
complete los existentes, para Patones de Abajo.

Fn cuanto a la depuracidén, en la actualidad los nicTlé
Patones de Arriba y de Abajo vierten sin depuracién previa.

El Canal de 1Isabel 11 esta realizando una EDAR de
"tratamiento blando"” mediante filtros verdes que trata los
residuos liquidos de Patones de Abajo y del ntlicle de la Cerrada
en Torremocha del Jarama, donde se encuentra la Depuradora.

El nuevo alcantarillado debe conectar con esta Depuradora.

Los costea de la infraestructura de conexién tanto al
suministro como a la depuracién serdn a cargo del promotor de

las actuaciones urbanisticas derivadas de la revisidén de las
Normas Subsidiarias.

INFORME

En los planos de Aprobacién Definitiva se ha recogido la
realidad actual de abastecimiento y saneamiento que ha sufrido
variaciones importantes desde el documento de Informacidn
relizado en 1989 ,entre las cuales se incluye la localizaciédn
del depédsito de agua de abustecimiento a Patones de Arriba , ya
construido.

En relaccién a la localizacién de un nuevo depdésito que
complete los existentes para Palones de Abajo se prevé su
posible wubicacién préxima a ellos ,para lo cual se sefiala un

rea de suelo para infraestructuras que se regird por la
normativa corespondiente al Art.6.4.5. de estas normas.

El saneamiento de Patones de Abajo se conecta a la EDAR que
se localiza en Torremocha ,estando previsto a su vez la
conexion a8 este, del saneamiento de Patones de Arriba.
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CONCLUSTON

Estimar la alegacién
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No: 8208/92 (C.P.T) 5

Fecha: 22/04/92

TITULAR -~ Isidro Gémez Hernanz
C/ San Isidro noils8
Patones

RESUMEN DE LA ALEGACION

Es duefio de una parcela que linda con la C/ de l‘ﬂﬂféixaz\én
¥ con el Arroyo de Patones. La calle proyectada pegﬁendicula éh
ambas perjudica wunicamenie a su parcela Y nél a las das
medianeras, ‘ : o

/ ¥ I
Lo .
No acepta ser el Unico perjudicado. .ﬁuééw( g
e;""’/\/{( '
. 3 U,
Considera innecesario el trazado de lm calle porqﬁbm3amb
parcelas tienen fachada a las dos anteriormente enu ciadae” y

ademds el trazado de la calle perjudica a la plantacién de
olivos.

Solicita que no se trace esta calle.

INFORME

Al tratarse de dos parcelas medianeras pasantes entre la (/
de la Diputacidn ¥ el Arroyo de Patones, el objeto de la calle
era cortar la longitud de la manzana resultante hacia el NOrte.

En  todo caso puede aceptarse que no es imprescindible y podria
crear méds problemas que beneficios

CONCLUSION

Estimar la alegacién
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No: 8624/92 (C.P.T) 6

Fecha: 24/04/92

TITULAR ~ Pedro Arriazd Gémez
Avd., de Madrid ne18
Patones de Abajo

RESUMEN DE LA ALEGACION

Es propietario de una parcela de 1650 m? limitrofGTbeﬁu‘él
casco urbano de Patones de Abajo, que ha quedado Qaksiflcada
como Suelo No Urbanizable.,

R

Actualmente la parcela cuenta con servicios dea agﬁa,
alcantarillade y energia eléctrica y acceso rodado; habiendo
pagado estos servicios de la calle por la que se aacede
parcela con el resto de los vecinos de la misma.

,"
S

g

Hace afios construyé un garage de 50 n? previendo la
construccidn de una vivienda para una hija.

Entendié que alguna sugerencia hecha con anterioridad en el
sentido de que este suelo fuera calificado como urbano con

parcela minima de 500 m* iba a ser recogida por el equipo
redactor de las NNSS,

Solicita gue se traslade el limite de Suelo Urbano
paralelamente al propuesto en un fondo de unos 35 m con lo que

la trama urbana seria prolongacidun de la propuesta y el aumento
de unas 20 viviendas no seria significativo,.

INFORME

Segin la informacidn disponible, la calle a la gque parece
gque se hace referencia (perpendicular a la C/Madrid) no existe
consolidada como tal hasta el borde, pero si existe el trazado.

La estructura urbana propuesta apunta en la direccién
solicitada por lo que a peticién del Ayuntamiento, puesto que

al parecer existfa en marcha la negociacién y cesién de wuna

calle en esta zona, se ha ampliado en parte el suelo
solicitado.

CONCLUSTON

Estimar en parte la alegacidén
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Ne: 8739/92 (C.P.T) 7

Fecha: 28/04/92

TITULAR - Marcelino Lépez Gémez
¢/ Avd. Generalisimo n@ib
Patones

RESUMEN DE LA ALEGACTON

Es propietario de una parcela que linda con )bl de
Madrid sobre la gue se prelende realizar una ca1_5{1~lnmg que
estd en desacuerdo porque: L)

- En su momento cedidé parte de otra calle sj

esta. i e
- Considera innecesaria la calle porqugs,Mia arcelaky
colindantes tienen salida O !
- No le quedarian en su parcela metro " fes para
edificar

Solicita que no se trace esta calle.

INFORME
A lo largo del proceso de redaccién de estas NNSS se han
producido diversos ajustes de la estructura viaria concertados

con los vecinos. En la propuesta definitiva ha resultado
eliminada esta calle.

CONCLUSION

Estimar la alegacién,
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Ne: 318 (Ayuntamiento) 8

Fecha: 25/06/92

TITULAR ~ Francisca y Simeén Isla Sanz
Pedro Arrizu Gémez
Teodoro Arrlzu Gémez
Isaias Hernan Hernan
Jerdnimo Isla Gomez
C/ Mercado n92%
Madrid

f"’”u.‘
03

f -7?"“.
RESUMEN DE LA ALEGACION fc.r

4
1

Solicitan la ampliacién de Suelo Urban en ‘ﬁ ar frakja
paralela a la €/ Madrid hacia el Norte par , Ilev L a huén
término el pacto suscrito entre ellos re]atlvo\? prq%ongar fqﬁa
calle existente en la actualidad. o Mw? P
i, . -"/q, ¢

Consideran que esta ampliacién daria infraeé%?ﬁgzhra a
fincas en la actualidad baldias, potenciando el crecimiento del
pueblo.

INFORME

Esta alegacién coincide con lo propuesto en la n26 y como en
ese caso a pelicién del Ayuntamiento se considera oportuno
ampliar el Suelo Urbano en la zona afectada por la negociacién
en marcha.

CONCLUSION

Estimar en parte la alegacién
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Ne: 337 (Ayuntamiento) g

Fecha: 1/06/92

TITULAR - Sandalio Gomez Sanz
C/ Juan Prieto nQ20
Patones

RESUMEN DE LA ALEGACION

)

Es propietario de las fincas n213 y 32 del cata§}r§k¥j'3“x
H RN

Se opone a que el paso comin privado al que lig¥an las dos"
fincas se convierta en via publica. o ty
. .

o Sy !

INFORME R4 ;

* .":(. ( /

A s

Para que las parcelas tengan condicién de solar deben,dar a
via piblica, por tanto todas las calles que estructuran” el

nicleo deben tener ese caracter.

CONCLUSION

Desestimar la alegacién
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No: 338 (Ayuntamiento) 10

Fecha: 01/06/92

TITULAR - Gregoria Hernanz Prieto
Patones

RESUMEN DE LA ALEGACION
propietaria de una finca afectada por el trazado de una
edificar, Tiepe

Fs
calle que deja a su parcela sin terreno para
entrada por otras dos calles y considera innecesdrio. es’e\
trazado. e Y
A ] ¢ }'
. "“f
INFORME ‘. o
‘7{; o ;w i
. . ' i :
La calle proyectada se estima necesaria para la est@pcturaé%j
del nidcleo urbano. . RIRCYI ’
S S -
A“"’«r:"‘ P
ueién

Esta parcela quedaria incluida en la Unidad de Eje¢
n210 por 1lo que tendria que ser reparcelada y distribuidos
baneficios y cargas con los colindantes dandoc como resultado

una parcela supuestamente edificable,

CONCLUSION

Desestimar la alegacidn
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No: 339 (Ayuntamiento) 11

Fecha: 01/06/92

TITULAR - Alfredo Gémez Hernanz
Pza, Galicia nQ6
Alcobendas (Madrid)

RESUMEN DE LA ALEGACION

Es propietario de las fincas ne28 y 29 del catastro
municipal,

Se opone a qgue el paso comin jprivado a gue dan
se convierta en via pubhlica,

INFORME

Para qur las parcelas tengan condicidn de sok
via piblica, por tanto todas las calles que
micleo deben tener este caracter,

CONCLUSTON

Desestimar la alegacidn
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Ne: 10969/92 (C.P.T) 12

Fecha: 02/06/92

TITULAR - Maria Sacristan Sanz
C/ José Arcones Gil nQ82
Madrid

RESUMEN DF LA ALEGACION

D& M& Sacristdan y su hermano son propietarios dg  unas

parcelas situadas en la €/ Diputacidén y C/ Ar ggguﬁub:da
respectivamente. d Qﬁ

Fn la parte que le corresponde de estas p fcelas ‘3 M&
Sacristéan pensaba edificar viviendas para dos hijos. %?
N

Con la parcela de 500 m* prevista esto no es

Qb
La inclusidn de una via piblica le reduce ain m

de una parcela,

Solicita que se califigque esta zona con parcelas de 250 m?
alegando ademdas que el valor catastral asignado actualmente vy
la proximidad al Avuntamiento asi lo aconsejarian.

INFORME

La parcelacién existente en Patones de Abajo es de tamafio
grande y se considerd oportuno reservar una zona de casce
tradicional miAs consolidado con parcelas menores (175 m?)
pasando a 500 m®* y 700 m* en  sucesivos ensanches. La zona

objeto de reclamacidén estd construida con esta tLlipologia
aislada en parcela amplia.

De las dos parcelas a las gque se hace referencia sélo una
resulta afectada por un vial nuevo, necesario para poder
parcelar y construir, y la cesidén serd la correspondiente a la
Unidad de Ejecucidén NQ2 una vez afectada 1la reparcelacién
proporcional a la superficie aportada,

CONCLUSION

Desestimar la alegacidn
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NO: 351 (Ayuntamiento) 13

Fecha: 08/06/92

TTTULAR - Enrique Fernandez y Pedro Génmez
Patones

RESUMEN DE LA ALEGACION

Estdn de acuerdo con el trazado de la via de la U.E Ng2
siempre que s8e disponga de manera que afecte por igual 8 los
colindantes pues ahora pasa sélo por su parcela. ‘@»JNnglii

R :

INFORME ‘o

f :ﬁh

No hay problema en dibujar la calle utlllzando Goma. éék de
la misma la linde de parcelas, aunque en todo casc*@&%'* ecisa /
la reparcelacidén fisica o econémica para llevar ’43 ‘abo 1%k,
Unidad de Ejecucidn correspondiente. Se ha recogido. el’ trazadd
solicitado en el documento definitivo. M ™

3

CONCLUSION

Estimar la alegaciédn
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Ne: 12109/92 (C.P.T) N2:254 (Ayto) 14

Fecha: 65/06/92 Fecha: 10/06/92

TITULAR - Vicente Madrigal Lara
C/ Casa forestal s/n
Patones

RESUMEN DE LA ALEGACION

Siete vecinos que firman la alegacién rechazan el viario
propuesto en la UFE-10 y proponen una via alternatlvg pan&lela
al arroyo de Patones utilizando en parte el propio C@ﬁce.

Consideran que su alternativa es mejor porque .;'g

~ Da servicioc a los que lo necpsztan L e N f;

- No deja parcelas dando a las calles muy préxlmas,

- La utilizacién como via del terreno publico co]indante el
arroyo evitara ocupaciones ilegales. .

- Los posihles deshbordamliento del arroyo afectarian-- a. la
calle ¥y no a las parcelas privadas,

- Estéticamente se conseguiria un boulevard con una via a
cada lado del arroyo,

-~ Ps mAs justo que aporien suelo los gue van a resultar
beneficiados que los que ya tienen los servicios resueltos.

INFORME

La solucién propuesta darfa como resultado una manzana
excesivamente larga (250 m) por lo gque en principio se
considera imprescindible la calle perpendicular al arroyo.

La calle paralela al arroyo para ser viable necesitaria ser
trazada a mayor distancia de la propuesta para ser eficaz como

limite del cauce lo que supondria mucho mayor ocupacién de
terrenos privados.

Por tanto aceptando cierta coherencia en lo propuesto no
parece viable en lo concreto.

CONCLUSION

Deseslimar la alegacidn
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p 0 7 5 2498 3 44 50
Ne: 12110/92 (C.P.T) NQ: 356 (Ayto) 156
Fecha: 15/06/92 Fecha: 10/06/92

TITULAR - Vicente Madrigal Lara
¢/ Casa foretal s/n
Patones

RESUMEN DE LA ALEGACION

No estd de acuerdo con la calle de la UE-10 paralela. al
Arroyo de Patones por las siguicntes razones: )

- Esta muy cercana de la actual paralela a 256 m. con lo que

. . . i

las parcelas tendrian fachada innecesaria y molesta a . dos
calles, C

~ Existe wuna linde por un lado del trazado de la ‘dglle y
considera mds justo que cedan los que van a beneficiarse de los
servicios de la nueva calle,

Q"’”ww,‘ s

INFORME

La eliminacién de la calle supondria no poder dividir las
parcelas existentes a no ser posible el acceso desde via

publica gquedando una manzana excesivamente grande Y
desestructurada.

CONCLUSTON

Desestimar la alegacién
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Ne: 12111792 (C.P.T) 16
Fecha: 15/06/92

TITULAR - Vicente Madrigal Lara y 19 méas
Patones

RESUMEN DE LA ALEGACION

Se oponen a que la U,E-10 se califique como Ij

En la actualidad todas las construcciones §
excepto un almacén y no Lienen proyecto de reali

Las zonas industriales en otros municipios se 3
distancia de las viviendas.

l.Lags viviendas existentes son aisladas y no quieren gue se
mezclen con naves o talleres, No guieren ruidos, olores, ni
contaminacidén,

INFORME

En sucesivas conservaciones con los responsables municipales
se solicitd 1la <c¢alificecidédn de una 2zona para la posible
instalacidédn de algin tipo de almacén o industria ligera que
ocupase mayor superficie que lo permitido en la ordenanza de
Casco Tradicional o Nuevos Desarrollos.,

En todo caso se permite una vivienda por parcela
independiente como uso compatible y no parece oportuno dejar
sin satisfacer la demanda planteada por el Ayuntamiento.

CONCLUSTON

Desestimar la alegacidn
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Ne: 12224792 (C.P.T) 17

Fecha: 16/06/92

TITULAR - Manuela Hernanz de las Heras
C/ Via Carpetana n2 101
Madrid

RESUMEN DE LA ALEGACION

Es propietaria de una parcela construida e a C/ Canal  de
Cabarris que estA afectada por una calle de ndevo tramago. f\
»;’;v, P

"

]

8%

n 3

: frutél s
nitkguna otra
parcela ya que todas tienen acceso. Ademds\da .ac

‘?ﬁﬁ° a /s un
camino estrecho. ﬁ“\5;jéﬁgafjj

Si no se abre la calle no serd posible parcelas al tamafio
previsto (minimo 500 wm?*) y la manzana resultante es excesiva.

INFORME

La calle resultanle serd de ancho homogéneo para lo que se

prevé el ensanche del camino actual al llevar a cabo la UE~8 a
la que perlenece,

CONCLUSION

Desestimar la alegacidn

35



Ne: 383 (Avto) 18
Fecha: 17/06/92

TITULAR - José M, Pemén
Patones (Madrid)

RESUMEN DE LA ALEGACION

Solicita la rectlificacién de los limites de eu&hﬁgfbgla
situada en Patones de Arriba junto al Arroyo de B es. <N

& o
INFORME '

nﬂﬁ,-
P,
£
~

\§ S \&;‘,‘- ".4";
Los datos manejados para el dibujo de las pdwcelaston los’
que figuran en el Catastro. 8i la realidad catastral /g8 otra

con los documentos oportunos se podréd modificar el 1affoy, mo
error material, “ka“m«fﬁo

CONCLUSION

Falta documentacién para llevar a cabo 1la rectificacién
solicitada.
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No: 12351/92 (C.P.T) No: 350 (Ayto) 19

Fecha: 17/06/92 Fecha: 08/06/92

TITULAR ~ Antonio Melones Sanz
C/ De la Vega s/n
Patones

RESUMEN DE LA ALEGACION o 40
Wm",\,“' l
Se opone a la ampliacién de una calle que pas%/ba} la flncg
de su propiedad en la UE-3 porque considera que:

3‘

- Por esta calle pasan en la actualidad maquinaria ggnicalar

y vehicules y tiene los servicios. RV
~ Ya ha cedido terreno para dos calles

- En esta zona hay una vaqueria que vierte a su finca y le

parece prioritario eliminarla. " ”Mff
INFORME
Es preciso ampliar la calle a un trazado minimo,

pavimentarla y conectarla con el resto de la estructura viaria
que funcione como tal.

El uso ganadero queda prohibido en las NNSS en esta zona.

CONCLUSION

Desestimar la alegacién.
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Ne 396 (Ayto)

20
Fecha: 22/06/92
TITULAR -~ Eulalia Herndan Lozano
¢/ Camino de Torremocha s/n
Patones
/”:‘1; ‘a',;t,":‘t).
RESUMEN DE LA ALEGACION f»" n aq

fAd i

Su finca se ve afectada en su lindero Noreste por el trazadg
de una nueva via, perpendicular a la M-101,

s o t 3
,-; ‘

Acepta esta cesién con la condicidn de que no sean
modificados més linderos de su finca en posteriores reviaion@s
de este Avance de NNSS y que le sean pagadas las. obrasw de

reposicién de vallado o similares.

INFORME

Al no aportar plano no se identifica la finca. No se +trata
tanto de wuna alegacién como de unas condiciones econémicas a

pactar _gue de estar incluida en Unidad de Ejecucidén serian las
que correspondan a la misma,

CONCLUSION

Falta documentaclon para llevar a cabo la alegacidn
solicitada.
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No: 12578/92 (C.P.T) 21
Fecha: 22/06/92

TITULAR - Margarita Melones
RESUMEN DE LA ALEGACION
Solicita la 1inclusién de su parcela en cascoe urbano por

estar lindando con éste,

INFORME

La posible inclusidn de esta parcela requerfi

simple parcela, cosa que no parece oportuna mlag'

consolide algo miAs todo el suelo clasificado comobtﬁkéﬁ?q,
. 5

CONCLUSTON

Desestimar la alegacidn
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No: 12579/92 (C.P.T) 22

Fecha: 22/06/92

TITULAR - Rosa M& Prieto Garcia y T més
Avda., Madrid n9lb
Patones

RESUMEN DE LA ALEGACION

L I

qed Frite N
'€$§ ﬁ;:\\

]

Quieren que se anule la calle proyectada que sirv
entre las UE~-3/UE-4 y UE-12/UE-~13,.

s

i

S A
- %y

INFORME

"!"i‘ l":‘w‘(‘\ \‘: '
FEsta calle es una de las que articula 1la ﬁestﬂiigag,t’ura e
fundamental del nicleo, paralela a la M-101 y proloﬁgacfﬁqﬁ'de
otra calle amplia existente que inicié esta estructuraj-. por:lo

que no es viable su supresioén.

CONCLUSION

Desestimar la alegaclién
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L0750 %341 58

No: 12580/92 (C.P.T) 23

Fecha: 22/06/92

TITULAR - Francisco Prieto Lozano y 11 méas
C/ Juan Prieto, 39
Patones

RESUMEN DE LA ALEGACION

“*VM

Solicitan la ampliacidén del casco urbano en su exbﬁemo 'Sqr\

Qeste, Ax! N
gx
{ s ¢
INFORME - - 37
)L ~~~~ :' ‘
Como consecuencia del cambio de trazado de

una 4ﬁ@y las
perpendicular a la M-101 parece razonable aaeptabwca51
la totalidad de suelo solicitado para completar este borde+«— Se
ha incluido en la clasificacién definitiva,

calles,

CONCLUSTON

Estimar en parte la alegacién
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o 75 20344059
No: 12581/92 (C.P.T) 24

Fecha: 22/06/92

TITULAR ~ Francisco Prieto Lozano y 11 més
¢/ Juan Prieto ne39

Patones
RESUMEN DE LA ALEGACION ' Y
>“\J ; ':)‘\
Solicitar un nuevo trazado de una de las viag}'perpendicﬁla~
res a la M-101, - .
INFORME o i

Es sucesivas fases del Avance este viario ha . sufrido
repetidos ajustes por encontrarse en negociacién entre los
vecinos, Al parecer este trazado es el definitivamente
negociado y parece viable su aceptaciédn,

CONCLUSION

Estimar la alegacin
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P07 5 %93 4% 60
No: 12825792 (C.P.T) 25

Fecha: 24/06/92

TITULAR - Manuel Martin Pancorbo
Avda., Monforte de Lemos nel3
Madvrid

RESUMEN DE LA ALEGACION

Es propietario de una parcela situada en la C/Arrax
n®l19 afectada por el trazado de un nuevo vial, SRR reta
en el plano que pasa al otro lado de su valla nég 'Léndo]ﬁ, lo
cual acepta.

Ha conocido que en una reunién de debatp del Avance, la
peticidn de otros afectados se propuso desvilr alg el trazado
y podria resultar afectado negativamente. aﬂﬁ,A@

R ,‘.geﬁ,;, o
Propone condiciones econémicas para aceptar e*q va acién.
‘-‘h IOV

INFORME

En otra alegacién presentada se solicitaba que el trazado de
la via tuviese como eje el lindero entre fincas., Se considero
razonable y se acepté haciéndose en todo caso un pequefio

quiebro en el ultimo tramo para salvar la valla ahora objeto de
alegacién.

CONCLUSION

Estimar la alegacién en los aspectos de trazado, La
negocliacién econdmica serd objeto de la Ejecucién de la UE-2.
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Ne: 13411/92 (C.P.T) 26

Fecha: 29/06/92

TITULAR - Julién Garcia Garcia
Patones

RESUMEN DE LA ALEGACION

Solicita que su parcela , situada en el acceso gl pueblo en
el borde de Suelo Urbano, sea clasificada como uerpa.A,

”s—\
£

) . oYy
INFORME - ’n n 0

i

El Suelo Urbano clasificado es muy holga q ¥ % pare;k
oportuno afiadir parcelas sueltas enganchada N &,mﬁx ario ¢

acceso mientras no quede consolidado el resto. '% /
. ~

”wwm g
CONCLUSION

Desestimar la alegacién

L
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Ne:14630/92 (C.P.T)

Fecha: 13/07/92

TITULAR ~ AGENCIA DE MEDIO AMBIENTE

Fdo: El director de la Agencia de Medio Ambiente
Luis Maestre Muiiiz

RESUMEN DEL TRAMITE DE AUDIENCIA A

1. Planeamiento y Territorio T
’ R -
Se estima que podria reducirse més la clasiﬁﬁaciénfde‘Suel&;

Urbano reconociendo que ésta se ha reducido respecto a lﬁj
precedente, ] o
e "'.’,‘:,' it
. . . P e
Consideran gque la Unidad de Ejecucién de Patones de "Arriba
que prevé 12 viviendas es innecesaria. o

En Patones de Abajo entienden qgue una clasificacidédn generosa
agudizard la tendencia a seguir construyendo cada persona en la
parcela de su propiedad sin definirse una estiructura coherente.

En conjunto, la delimitacidén de Suelo Urbano propuesta no
supone problemas ambientales de consideracidén en lo que se
refiere a invasién de espacios naturales de interés.

1.2, Suelo No Urbanizable

a) En el plano P-2 se sefiala Suelo No Urbanizable al
Servicio de las Infraestructuras y en la Normativa no se
reflejan las Normas que deben regir esa categoria de suelo.

b) Hay discordancias antre plano P-1 y P-2 en é4reas
delimitadas como suele para Infraestructuras.

c¢) En el extremo Suroceste del término municipal aparecen dos
bandas de Suelo No Urbanizable Comin que son idénticas al Suelo
colindante calificado como No Urbanizable Especialmente

Protegido. Se propone gque sea calificado con la misma
categoria.

2. Planeamiento y calidad Ambiental

a) En la Memoria Informativa se dice gue el abastecimiento
de agua de Patones de Arriba se hard desde Patones de Abajo por
bombeo a través del depésito antiguo. Deberd sefialarse el paso
de la tuberia por atravesar suelos protegidos., Podrgia
transcurrir por el camino histdérico que une ambos ejecutando la
obra antes de la adecuacidén del mismo.
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) En relacién al saneamiento la Memoria Informativa tiene
datos anticuados. Deberan actualizarse y prever el trazado de

la conexidn del sancamiento de patones de Arriba con el de
Abajo.,

3., Normativa

a) No existe normal. iva que regule el Suelo de
Infraestructuras deberia regularse esta.

b) En el tomo I la Informacidén de las NNSS no. se hace
referencia a las leyes 2/1991 y 18/92 sobre Fauna 'y Flora.
Deberia incluirse enta Ley y Catélogo S "

¢) Hay varios errores de mecanografia que se relacionau v
que deberfan subsanarse porque inducen a confu516n. c

d) En el articulo 6,2.5 deberian citarse la Ley 7/1990 y e]/

acuerde de 10 de Octubre de 1891 y adecuar la Normatlva,§ las
mismas, e

e) Se propone el cambio del tfitulo 6,26 por el de Proteccidn
de Vias Pecuarias y Caminos Tradicionales .

f) Deberan davse criterios minimos para la adecuacién del

camino gue une Patones de Arriba y Abajo, algunos de los cuales
se relacionan .

g) Igualmente deberd 1incluirse la obligacién de adecuar
paisajisticamente el aparcamiento a construir en el acceso a

Patones de Arriba y que la instalacidén cuente con informe
favorable del AMA.

INFORME
1.~ Planeamiento y Territorio

Tanto la delimitacidén de Suelo urbano de Patones de Arriba
como de Abajo se consideran ajustadas por los siguientes
motivos:

-La UE~-1 de Patones de Arriba pretende resolver el remate
del nidcleo en su extremo Noreste en este momento ocupado por
ruinas en desorden, la posible ejecucidn de 12 nuevas viviendas
previo estudio de Detalle controlade por 1la Consejeria de
Cultura resuelve mejor este borde que dejéndolo como esta.

- La clasificacién de suelo en Patones de Abajo , si bien
es holgada en relaccién a la demanda inmediata, como se indica
en la Memoria Justificativa es el resultado de intentar hacer
viable una minima estructura viaria ahora inexistente y dificil
de aceptar por los vecinos, Si ahora cada uno tiende a
construir en su propia parcela sin mds , es precisamente por
carecer de esa estrucctura viaria.

El proceso de discusidén y ajuste ha sido complejo y dilatado
en el tiempo y no parece viable sacar adelante las NNSS con
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otro planteamiento ,por otra parte bastante adaptado a la

real idad y demandas planteadas por el Ayuntamiento.

1.2 Suelo No Urbanizable

a) Se recoje en el Art. 6.4.5. Condiciones Especificas para
los Equipamientos Especiales en Suelo NO Urbanizabile:
Infraestruccturas v Servicios.

b) Se ha procedido al ajuste de los planos P-1 y P~2 gue por
error material aparecian diferentes,.

¢) Se ha prolongado la calificacién de Suelo No Urbanizable
Especialmente Protegido (Arqueolégico) a los limites del
término municipal en los planos indicados. G

LT

2.~ Planeamiento y Calidad Ambiental

Los documentos informativos de estas NNSS datan del afo 1989
¥y han quedado anticuados por realizarse desde entonces ohrags
diversas de infraestrucctura. ’

Puesto que esle documento informativo tiene su
corespondiente fecha de ejecucidn no se ha corregido ,
recogiendose por el contrario la realidad actual junto a la
propuesta en los planos y documentos definitivos,

a)Segun los planos facilitados por el Canal de Isabel I1 y
el PAMAM el abastecimiento de agua a Patones de Arriba esta
reallizado en su totalidad y la conclusién desde la estacién de
Lombeo de Patones de Abajo al nuevo depésito de Patones de
Arriba se ha realizado recientemente a cargo del PAMAM.

b) La red de sancamiento de Patones de Arriba finalizada en
el afio 1992 vierte sin ningin tipo de depuracidén al arroyo
squedando sin embargo reflejado en el plano P-1 el trazado del
colector de union con la red de saneamienlo de Patones de Abajo
la cual vierte a su vez a la EDAR de torremocha.

3.Normativa

a) Se recoje en el Art.6.4.5, Condiciones Especificas para
los Equipamientos Especiales en Suelo No Urbanizable:
Infraestruccturas y Servicios

b) Se procede a incluir dicha legislacién sectorial en una
Addenda en el documento de informacién.

¢) Se procede a subsanar los errores de mecanografia
sefialados.

d) Se recoje la legislacién especificada,
e) Se acepta la propuesta de camblo de titulo en la

Normativa 6.2.6., adoptando el de Proteccidn de Vias Pecuarias y
Caminos Tradicionales.

) Se recoje la propuestia en un nuevo apartado 6.4.5.
g€) Se incluyen las propuestas en el punto 6.4.4.

CONCLUSION

Estimar la alegacién
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No: 16806/92 (C.P.T) 28

Fecha: 31/08/92

TITULAR - CONSEJERTA DE EDUCACION Y CULTURA

Fdo. José Juste Ballesta (Técnico de Zona)
Javier Gutierrez Marcos (Jefe de Servicio)

RESUMEN DEL TRAMITE DE AUDIENCIA ‘%_

- Se considera que las NNSS contemplan de modo idéneo los
valores patrimoniales el Conjunto de Patones de Arriba incoadp
BIC por R.,D 13-12-1979, por lo gque procede informe favorable. .,

- A efectos de aprobacién definitiva se plantean algunsg
prescripciones que se deben incorporar en el documento:

a) Hacer mencidn en los documentos de Informacién y Memoria
del hecho de gue el casco tradicional de Patones de Arriba
tiene Expediente Incoado de BIC por R.D de 13 de diciembre de
1979 (B.O.E 26/2/1980).

b) Hacer mencidén en el apartado de Normas a la
obligatoriedad de que las actuaciones en 1la zona de BIC
requieren informe previo a la concesidén de licencia de la
Direccidén General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de
Cultura, en tanto no se redacte el Plan Especial que marca la
Ley 16/85 de Patrimonio Histdrico Espafiol.

¢) Incluir en CatAlogo la proteccidén individualizada del
cementerio y Cueva del Reguérillo y como zona no urbana a
proteger las laderas desde los acueductos del Canal hasta el
borde del niclec de Patones de Arriba.

d) Definir con més precisién la solucién del aparcamienio en
acceso a Patones de Arriba.

INFORME

a) Se hace referencia al BIC en los documentos solicitados

bh) 8Se incluye la obligatoriedad de informe previo de la
Consejeria de Culiura para las licencias en zonas y elementos
protegidos o catalogados en el apartado correspondiente del
documento de Normativa y de Catédlogo (Articulo 3.4.1 en
Normativa e Introduccién en Catllogo).

¢) Se incluyen las protecciones individualizadas solicitadas
Las laderas enunciadas estd incluidas en Suelo No
Urbanizable Especialmente Protegido por su interés ecolégico,
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i

paisajistico y cultural, Las actuaciones en esta zona
requeriran informe favorable de Cultura,

d) Se han previsto dos zonas de posible aparcamiento fuera
del Casco Tradicional de Patones de Arriba que pretende
resolver el problema planteado cuya solucidn queda regulada de

acuerdo al apartado 6.4.4. de la Normativa, donde se g@?&Q§::
paie

ciertas condiciones al posible proyecto y su con

del AMA y de la Consejeria de Cultura.

CONCLUSTON

Estimar la alegacidn
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