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CAP. O.-

INTRODUCCION

De acuerdo al articulo 86 del Reglamento de Planeamiento
de la Ley Sobre Régimen del Suelo y Ordenacidén wurbana,
se redacta el presente catidlogo complementario de las
normas Subsidiarias de Patones.

Como sintesis de los criterios vy métodos de catalogacién
se concluye lo siguiente:

- Los elementos v construcciones ‘;i“mayor valor
arguitectédnico estan en relacién con Lg»qinfraestr}_tura
del agua iniciada en la época de C@flos I1T. tos
elementos singulares situados en Sue#o ‘No @Fb@nlzabl se
han catalogado con grado integral: Presa Q?l Pontoni de
la Oliva, puentes y Canal de Qabarru .;_Presa; de
navarejos vy La Parra del XIX, etc.  u otros’ .elemehtos
posteriores en relacién al Canal de Isabgl IIg :
- También en Suelo No Urbanizable se ‘bﬁeueﬁtran los
restos de una iglesia medieval del siglo XV, el
cementerio de Patones de Arriba catalogados con
proteccidn integral.

Igualmente se han catalogado con proteccidén integral las
eras de Patones de Arriba por su solucidn singular.
Situadas en taludes, con  muros de contencién v
pavimentacién de lajas de pizarra, constituyen tres
conjuntos de valor e interés ecocultural.

-~ En el grado estructural se han incluido otra serie de
elementos de infraestructura del agua en relacidén con el
Canal de Isabel II de un valor menos singular en los
cuales son posibles otro tipo de actuaciones. También se
ha incluido en este grado el lavadero de Patones de
Arriba.

-El niiclec de Patones de Arriba {incoado como bien de
interés cultural por R. de 13 de diciembre de 1979
publicada en el B.0O.E, con fecha de 26 de febrero de
1980 se ha delimitadeo como proteccidn de zona urbana
asigndandole la ordenanza de Conservacidn de la
edificabilidad a lo ya construido con la obligacidén de
recuperar la imagen primitiva al acometer nuevas obras
en elementos discordantes, vy a la ordenanza de Nueva
Edificacién para las nuevas construcciones, exigiéndose
en todo caso la redaccién de un Estudio de Detalle
previo a la intervencién en la Unidad de Actuacidn
delimitada.

- En Suelo No Urbanizable se ha delimitado también una
gran zona de proteccién arqueolégica, que coincide en su




delimitacidn definitiva con la prevista por la
Consejeria de Cultura para ser declarada Bien de Intereés
Cultural por razén arqueolégica, cuya Propuesta de

Delimitacidén se adjunta como anexo a este documento.
Dentro del ambito de esta zona se encuentra la Cueva del
Reguerillo que presenta condicién de BIC por Declaracidn
de 2 de marzo de 1944 (publicacidén en el BOE de 18-3-
1344),

- Se catalogan con grade ambiental una serie de
edificaciones de Patones de Abajo caracterlstlcas de la
tipologia residencial-agraria de la zona porp- Su 1nteres
compositivo, tectdénico y tipoldgico aunque se encuentren
dispersas entre edificaciones nuevas de otro caracter
Por esta razén de ser ejemplos aislados entre nuevas

construcciones no se han delimitado manzanas 'enteras a

las que asignar ordenanza de conservacién de .la
edificacién prefiriendo su catalogacidén como elementos
de interés ambiental. o J

Para el andlisis de la edificacién se ha ejecutade para
cada elemento de algin interés una ficha que recoge sus
caracteristicas, relacidn cor. el entorno, objetivacién
de su interés, propuestas de intervencidén, etc. De la
sintesis de esta ficha se ha deducido el tipo de
proteccién mads iddéneo que queda reflejado en las fichas
de Catdlogo gue se adjuntan.

Las manzanas a las cuales se les ha asignado la
ordenanza de Conservacidn de la edificacién, si bien no
pueden considerarse como elementos catalogados aislados
guedan incluidos en la categoria de proteccidén de zonas
urbanas habiéndose rellenade para ellas wuna ficha
genérica por tipologia de edificacién (en este caso
homogénea) cuya sintesis descriptiva también se refleja
en wuna ficha de catdlogo acompahada de algunas fotos
ejemplificadoras,




Dada 1la existencia en el término municipal de dos
expedientes de incoacién de BIC; el Conjunto Histdérico
de DPatones de Arriba (R de 13/12/1979) y wuna Zona
Arqueolégica y un Monumento declarado la Cueva del
Reguerille (declarada el 2 de Marzo de 1844), se
establece en estas Normas Subsidiarias la obligatoriedad
de que <cualquier actuacién en estas Zona, ¥ por
extensién en cualguier elemento catalogado ¥y en la zona
del Norte del Casco Tradicional de Patones de
Arriba(Eras vy Tinadas), debera contar con informe previo
favorable de la Direccién General de Patrimonio de la
Consejeria de «cultura, antes de la concesidn -de la
correspondiente licencia. :

Por tanto requeriran este requisito las actuaciones a
realizar en las areas clasificadas en el plano P-2 como:

- No urbanizable Especialmente Protegido por su‘Intgrés
Ecolégico, Paisajistico y Cultural {(Arqueolégico) .

- No Urbanizable Especialmente Protegido por su Interés
Ecolégico y Cultural.

- No Urbanizable Especialmente Protegido por su Interés
paisajistico y Cultural.

- Casco Urbano de Patones de Arriba

- FElementos aislados catalogados en todo el término
municipal.

Todo ello en tanto no se redacten los Planes Especiales
de Proteccidén establecidos en el articulo N2Z0 de la Ley
del Patrimonio Histdérico Espafiol, Ley 16/1985 de 25 de
Junio.
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CAP.

1.- OBJETO, CONTENIDO Y ALCANCE

El objeto de este documento es la proteccidén y conser-

vacidén, de los bienes inmuebles que por sus valores
arquitecténicos, urbanisticos, histdricos, artisticos,
culturales, ambientales, paisajisticos, botéanicos,
forestales, agricolas u otros, sean susceptibles de ser

considerados como bienes catalogables con arreglo a lo
dispuesto en los arts. 93 la lLey sobre Régimen del Suele

y Ordenacién Urbana, texto refundido aprobado por Real
Decreto 1/1992 de 26 de Juriio (en adelante Ley .del
Suelo), en el art. 86 del Reglamento de,;Planeamlento

aprobado por Real Decreto 215%/1978 de 23 de Junio.

E]l objetivo de proteccidn y ccnservacién %ue satperslgue
se instrumenta mediante la definicidn de un conJunto de;
condicicones de actuacidn, uUse y tramltac1on‘ que, con
caracter complementaric de las establecidas - enwﬁla%
Normas Subsidiarias de este Municipio son de apilcaQJon
a cualquier intervencidén sobre los bienes idemsifitados
v catalogados en este documento.

La inclusién en este Catdlogo de los bienes por €l
jdentificados implica su exclusidén del régimen general
de edificacién forzosa y la imposicién del conjunto de
Zondiciones referidas en el parrafo anterior, a la vez
que hace a las obras sobre ellos realizadas objeto de
los beneficios previstos por la normativa vigente para
los bienes catalogados, como se detalla en el capitulo
cuarto de este documento.

La aprobacién definitiva del Instrumento de planeamiento
del que este Catdlogo forma parte implica asimismo para
los bienes en é1 incluidos su exclusidén parcial del
régimen general de ruinas, a la vez gque la declaracién
de utilidad pidblica gue abre la via a 1la expropiacidn
forzosa que eventualmente podria llevarse a cabo en caso
de incumplimiento grave de los deberes de conservacién
gque la Ley establece, tal como se detalla y fundamenta
asimismo en el capitulo cuarto de este documento.

Los bienes inmuebles de cualguier tipo afectados por in-
coacién o declaracién de Bienes de Interés Cultural o de
Espacio Natural Protegido se incluyen en este catalogo
exclusivamente a efectos de anotacidn e identificacidn
estandoc sometidos al régimen de normativa y al control ¥
disciplina que en cada caso apliquen los departamentos
competentes en las materias respectivas.




CAPITULOC 2.- TIPOS Y GRADOS DE PROTECCION, CLASIFICACION DE LOS
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2.- TIPOS Y GRADOS DE PROTECCION, CLASIFICACION DE LOS BIE-

NES CATALOGADOS Y DETERMINACIONES.

Se establecen seis TIPOS de proteccidn netamente dife-
renciados, a saber:

- Proteccidn individualizada de elementos.
~ Proteccidn individualizada de parcelas.
- Proteccidén de zonas urbanas.

- Proteccidn de visualizaciones.

- Proteccidn de yacimientos arqueolégicos.
- Proteccién del medioc no urbano.

La proteccion de ELEMENTOS se aplica a cada u —ag los
elementos aislados, espacios wurbanos, GdiPicios. o
agrupaciones de éstos identificados comg/fa] n: el
presente Catdlogo. BSe estructura en tf ~de

. . . . P
proteccion Jjerarguizados, que se deno,@

fehan  FRPEGRAL,
ESTRUCTURAL Y AMBIENTAL, ¥ que mape) adel?_t.nftife se
describen, : o

La proteccién de PARCELAS puede ser complégentarimgde.}a
de elementos, afectando a las parcelas de“ggg:ié;gwﬁen
cuya catalogacidn asi se sefale, o pue ectar
directamente a las parcelas que individualmente se
cataloguen, ¥y supone la aplicacién de clertas
condiciones que protegen los valores derivados de las
caracteristicas de dichas parcelas, que mids adelante se
especifican. Se aplica en dos GRADOS, que se denominan
GLOBAL Y PARCIAL.

La proteccién de =zonas urbanas se aplica a las
actuaciones que afecten a los Ambitos inscritos en las
delimitaciones que para cada una de ellas se acompaian,
y toma la forma de ORDENANZAS ESPECIFICAS, que se
redactan para cada una de las &dreas delimitadas con el
objeto de proteger los valores existentes en ellas.

La proteccién de VISUALIZACIONES afecta a aquellas areas
en que las actuaciones de edificacidén u otras podrian
entorpecer o degradar la recepcidén o emisién de vistas

de interés. Toma la forma de delimitaciones y redaccién
de normativas relativas a volumen y estética de las
actuaciones de edificacidén, asi como limitaciones para

otras posibles actuaciones que pudieran modificar de
forma inconveniente el medio que se debe controlar para
la proteccién de las citadas visualizaciones.

La proteccién de YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS se aplica a
los dmbitos delimitados con este cardcter en el Catdlogo
e implica la imposicidén de determinadas normas precauto-
rias de procedimiento en las actuaciones sobre esos
ambitos,

10
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lLa proteccién del MEDIO NO URBANO afecta a las zonas del
término municipal cuyas delimitaciones acompafan a este
Catdlogo y toma la forma de NORMATIVAS ESPECIFICAS que
regulan las actividades y usos a desarrollar en cada una
de ellas,

Se enumera a continuacidén el conjunto de caracteristicas
v circunstancias gque motivan la inclusién de cada sujeto

de proteccién en los tipos y grados establecidos y las
determinaciones que les son de aplicacidn.

2.1, Proteccidén individualizada de elementos.

2.1.1. Grado 1¢, Proteccidn integrsal.

a) Bienes a los que se aplica.

- Edificios, construcciones y elementos. de excepcional ;
valor arquitectdnico y significacién' cultural:
ciudadana, y los equiparables por sus valores’ <
monumentos declarados o incoados con arreglo a- la
legislacién sobre Patrimonio Histérico Espafol.

- Espacios pliblicos que constituyen ambitos urbanos de
excepcional valor significativo por su configuracién,
calidad del conjunto de la edificacién y tradicién.

- Elementos significativos de valor de la escena urbana,
tales como pavimentos, amueblamientos, etc.

b) Determinaciones

Se permitirdn solamente las actuaciones encaminadas a la
conservacién y puesta en valor del edificio, elemento,
espacio o agrupacidn catalogada doténdosele excepcional-
mente del uso o usos gque, siendo compatibles con sus
caracteristicas y condiciones originales, garanticen
me jor su permamencia.

En consecuencia se permiten solamente con carécter
general sobre los bienes asi catalogados las obras cuyo
fin sesa la restauracidn que pueden ser, de entre las
tipificadas en el capitulo tercerc de este documento,

las de mantenimiento, de consolidacidn y de
recuperacién, con prohibicidén expresa de todas las
demas.

Se prohiben asimismo expresamente las actuaciones de los
particulares y empresas concesionarias de servicios
relativas a fijacién de elementos extranos a la
naturaleza del propic elemento catalogado con este grado
de proteccién tales como tendido aéreos de redes de
energia, alumbrado o comunicacién, sefializacidén de
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tréfico, béculos de alumbradc, rétulos publicitarios,
toldos, etc. Los elementos de sefializacidén de las
actividades que el elemento albergue, y los de alumbrado
de sus inmediaciones, en casc de que se consideren nece-
sarios, se disefiardn expresamente dentro del espiritu de
respeto al elemento catalogado, a su caracter y a su
entorno.

Se permitirdn excepcionalmente pequefias actuaciones de

acondicionamiento si la permanencia del edificio
implicara necesariamente un cambio de uso y el nuevo a
implantar asi lo exigiera, en cuyo caso la concesién de

licencia de obras ira precedida del informe favorable
del departamento de Patrimonio Arquitecténico_wgg la
Comunidad de Madrid competente en la materia. . ™

Se consideraran excepcionales, asimismo, &
catalogados con este grado de protecci$
intervenciones que, dentro de una obra de %ﬁ
para este grado, impliguen la utilizaciémn

o técnicas distintas de las originales qu
cambios de formas, colores o texturas, ex eB§E§f
que implicard 1la necesidad de informe
departamento de Patrimonio arriba
anterioridad a la concesidén de licencia.

2,1.2. Grade 290. Proteccidn estructural.

a) Bienes a los gue se aplica

- Aquellos edificios, elementos y agrupaciones que por
su valor histérico o artistico o su calidad arquitectd-
nica, constructiva o tipologia se singularizan dentro
del casco o del municipio.

b) Determinaciones

Lags obras a efectuar en los edificios o elementos
sometidos a este grado de proteccidén seran las tendentes
a su conservacion mejorande sus condiciones de habitabi-
lidad o uso, manteniendo su configuracién estructural,
su envolvente exterior y sus elementos significativos.

Por ello se permiten, con caracter general, de entre las
obras tipificadas en el capitulo tercero de este
documento, ademas de las autorizadas para el grado
anterior, las obras de acondicionamiento.

Se consideraran excepcionales en los bienes catalogados
con este grado de proteccidn las actuaciones que, dentro

de las permitidas, impliquen la utilizacidn de
materiales o técnicas distintas de las originales que
den lugar a cambios de forma, color o textura y que

afecten a la envelvente exterior o a los elementos

12
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estructurales y significativos, excepcionalidad gue dara
lugar al repetido +tramite de informe favorable del
departamento de Patrimonio Arquitectdénico de la Comuni-
dad de Madrid con anterioridad a la concesién de la
licencia.

Al igual que para los elementos catalogados en grado 19,
para estos se prohibe expresamente la fijacidén de
elementos superpuestos, sefializacidn y tendidos aéreos
de redes de servicios urbanos, El disefic de las muestras
publicitarias y de los elementos de alumbrado piblico
guardari el mismo respeto al caracter del elemento
catalogado y a su entorno que los exigidos para el Grado
10,

2.1.3., Grado 32. Proteccidn ambiental.

a) Bienes a los gque se aplica

e . . i <
-~ Edificios gue aislados o en conjunto QonﬁormaniLramos

o 4reas de calidad, en buen o regular. estado -de
conservacidén, aun cuando individualmenteang%hpreﬁenten
notables valores arguitectdnicos. e

- FEdificios gque situados en Adreas de calidad media o
escasa, incluso presentando mal estado de conservacidn,
redinen constantes tipoldgicas interesantes.

- Espacios urbanos de calidad destacada.
b) Determinaciones.

Las obras que se efectuen en los edificios, elementos o
conjuntos afectados de este grado de proteccién tendran
por objeto adecuarlos a los usos y costumbres actuales
sin pérdida de los valores amhientales y tipolégicos que
poseen.,

Grado Al : Sobre los bienes inmuebles catalogados con
proteccién ambiental que contengan en la ficha
correspondiente la determinacién Al se permitiréan, de
entre las actuaciones tipificadas en el capitulo tercero
de este documento, las enumeradas para los grados
anteriores v también las de reestructuracidn.

Asimismo se permitirdn sobre bienes con determinacién Al
las obras de ampliacidén gque rednan todas y cada una de
las condiciones siguientes

¥ No implicar aumentc de altura del bien catalogado.

* No implicar aumento de ocupacién en planta cuyos
efectos sean visibles desde la via publica.

13
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¥ No existir determinaciones de proteccidén de parcela
contrarias a la ampliacidn seolicitada.

* La ordenanza de la zona en que halla concede al
solar correspondiente edificabilidad necesaria para
permitir la ampliacidn solicitada, una vez
descontada la consumida por la edificacidén existente

Grado A2 : Los bienes catalogados con proteccidn
ambiental con determinacidén A2 podran ser objeto ,
ademés , de obras de ampliacidn que den lugar a aumento

de ocupacidén en planta visible desde espacios piblicos,
siempre que reunan las condiciones restantes sefialadas
en el parrafo anterior,

Grado A3 : Se permitiran obras de ampliacidén con aumento
de altura pero sin aumento de ocupacidén visible desde
espacios publicos en aquellcs bienes con pr@teccién
ambiental con determinacidén A3, que rednan: las
condiciones restantes de edificabilidad permanente v
ausencia de proteccién de parcela que lo impida. ‘

Gradec A4 : La existencia de la determinacién A4 "hari
posible la autorizacién de obras de ampliacidn— con
aumento de ocupacidén visibles desde espacios piublicos -y
aumento de altura, siempre y cuando concurran las
circunstancias restantes de edificabilidad suficiente y
de ausencia de proteccién de parcela que lo impida.

-

Se consideraran excepcionales para cualquier grado de
proteccidn las propuestas de reestructuracién gque
impliguen una intervencidén asimilable a la redistribu-
cidn total del interior, por el riesgo de pérdida de los
valores tipolégicos que se supone posee el elemento
protegido, excepcionalidad que daréd lugar al repetido
tréamite de informe favorable del Departamento de Patri-
monic Aquitectdnico de la Comunidad de Madrid previo a
la concecién de licencia.

Se autorizaran asimismo con caricter excepcional dentro
de cualquier grado de proteccién y se someteran por
tanto al mismo tradmite antes sefialado las propuestas de
actuacidén que por imperativo de la reestructuracién o
acondicionamiento necesarios para adecuarlos a los
nueves usos propuestos o por aplicacidn necesaria de
téecnicas o materiales distintos de los originales, den
lugar a modificaciones en su envolvente exterior visible
desde espacios pliblicos préximos o lejanos que, sin
pérdida de los valores ambientales ¥ tipoldgicos
existentes, afecten a su composicidn, colores o
texturas.

En relacién a la fijacidén de elementos superpuestos, se
repite para este grado la prohibicién relativa a

14
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tendidos aéreos que se aplica a los dos grados anterio-
res vy en cuanto a sefalizacién, publicidad y alumbrado
el disefio ¥y colocacidén deberéd asimismo orientarse al
mantenimiento de los valores ambientales propios de este
grado 3¢,

2.2, Proteccidn individualizada de parcelas

2.2.1. Grado 192. Proteccidn Global

a) Bienes a los gue se aplica.

Parcelas que pueden considerarse bienes catalogables bor

contener valores intrinsecos relativos a la cal. de
los cerramientos, del arbolado, de la jardjfe ;. ‘&&1
amueblamiento o elementos auxiliares del jA®din, o por

constituir unidad inseparable con el elemg

ﬁ% o edificio
gue albergan. o

b) Determinaciones.

Sobre las parcelas catalogadas con % g o d
proteccidn se permitiran solamente las actuabggggggggg'_
minadas a la conservacidn de su integridad, los
valores que contienen, ¥y a la restauracidén de aquellos

que se hubieran degradado, de forma analoga a lo
especificado para la proteccidn integral de elementos.

En consecuencia se prohiben expresamente las actuaciones
de segregacién y las que supongan aumento de velumen o
de ocupacidn, v sobre los cerramientos, elementos
auxiliares, mobiliario, arbolado y demds vegetacidn
significativa que contengan se permiten solamente las
labores de mantenimiento, consoclidacién y recuperacién
con las mismas excepcionalidades y determinaciones com-
plementarias relativas a fijacidn de elementos extranos

que para la citada proteccidén integral de elementos.

2.2.2. Grado 20, Proteccién Parcjial

a) Bienes a los gque ge aplica

Parcelas qgque contienen alguno o algunos de los valores
expresados para el grado anterior.

b) Determinaciones

La catalogacién de una parcela bajo este grado de
proteccidén viene acompafiada de la indicacién de las
partes o aspectos a que dicha proteccién debe aplicarse,
entre los gque pueden encontrarse los siguientes, entre
otros:

15
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P1 :Configuracién espacial, superficie, forma y situacion.
P2 :0rganizacidén en planta

P3 :Volimenes , cuantia ¥ organizacién

P4 :Cerramientos en su totalidad

P5 :Partes sefialadas de aguellos

PE :Elementos auxiliares.

P7 :Amueblamiento

P8 :Arbolado.

P9 :0tra vegetacién significativa.

P10 :0tras partes senaladas

Sobre las partes o aspectcs indicados Jjunto a la
identificacién ¥ catalogacidn de la parcela
correspondiente se permitiradn solamente las actuaciones
encaminadas a la conservacidén de su integridad y"de sus
valores, v a la restauracidén de aquellos queg:. +*hitbieran
degradado, de forma anédloga a lo espe01f1$ado para . la
proteccidén integral de elementos. *

En consecuencia se prohiben expresa@@hte ,ana las.
parcelas catalogadas con este grado de proteccfénﬁ' )

* Las actuaciones de segregacidn si la protecciéﬁ féafa
a la configuracion espacial mediante la déhﬁ;ﬂ;ﬂ&tlon
P1

o~
{

¥ Las que supongan aumento de ocupacidén en planta, o
cambios en su ditribucién y organizacién si la
proteccidn afecta a estos aspectos mediante la

determinacidén FP2.

* Las que impliquen aumento de volumen si existe la
determinacién P3.

* Las determinaciones P4 a P10 delimitan , segin el
siguiente listado, los componentes de la parcela
afectados de proteccidn, sobre los que solamente se
permitiréan las actuaciones de mantenimiento,
consclidacidén ¥ recuperacién tipificadas en el
capitulo tercero de este documento, con las mismas
excepcionalidades y determinaciones complementarias
que las especificadas en el apartado 2.1.1.b
correspondiente a Determinaciones para Protecciodn
Integral de elementos:

P4: Cerramientos de parcela en su totalidad

P5: Cerramientos de parcela en partes a definir en
cada caso.,

P6: Elementos auxliares

P7: Amueblamiento

P8: Arholado

P9: QOtra vegetacidn

P10: Otros componentes a definir en cada caso.
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2.3. Proteccién de zonas urbanas.

2.3.1. Zonas a las que se aplica
Con objeto de no alterar la morfologia del nilcleo de
Patones de Arriba, se han mantenido en é1 las
alineaciones del catastro actual,

Todo el casco tradicional de Patones de Arriba gueda

incluido como =zona urbana protegida, siéndole de
aplicacidn la ordenanza de Conservacidn de la
edificacién de estas Normas Subsidiarias a lo va
construido: debiéndose adaptar las obras realizadas
anteriormente, a las condiciones establecidas en. esta
ordenanza, cuando se pretenda ejecutar algiin tipo de

actuacion sobre ellas. . e

lLas obras de nueva edificacidn se ajustardn a a
ordenanaza de Nueva Edificacidén, siendo preciza la
redaccién de Estudio de Detalle para la Unidad. de-
Actuacién sefialada. Ul

2.3.2 Aplicacién de las ordenanzas especificas’ ™ ¢sh el
caracter de atenuacién_de impactos.

Las actuaciones anteriores ala entrada en vigor de este
Catdlogo que entren en clara contradiccién con las

condiciones de uso, volumen o estéticas de las
ordenanzas especificas antes sefialadas causando impactos
negativos de importancia en las A&reas por ellas
protegidas podran ser objetc , en aplicacidén de las
mismas, v en concordancia con el Art, 60 de la LEy del
Suelo, de actuaciones que tengan por objeto atenuar o
eliminar los impactos que produzcan , gue podréan ir
desde eliminar los impactos que produzcan , que podran
ir desde la reforma menor (revocos, pinturas,
sustitucién de carpinterias, supresion de elementos

menores, etc.) hasta la demolicién total o parcial.

La aplicacidon de las ordenanzas especificas con este

carécter de atenuacién de impactos podra er de
iniciativa particular, municipal o autondmica, y se
regird por las normas establecidas para concesidn de
licencias v érdenes de ejecucidn, redaccién de

planeamiento especial u otros procedimientos legales
vigentes,

2.4, Proteccidén de visualizaciones

Queda incluida como tal la zona calificada como suelo no
urbanizable especialmente protegido de interés
paisajistico regulado por la ordenanza alli articulada.
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2.5. Yacimientos

Se incluye como tal el é&rea calificada como no
urbanizable de interés arqueclégico, regulada por la
correspondiente normativa del Sueloc no Urbanizable

Especialmente Protegido por su Interés Cultural.

Se adjunta como anejo de este catdlogo la delimitacidn
de la Zona Arqueolégica cuya incoacidén como BIC ha sido
propuesta por la Consejeria de Cultura de la CAM y cuyos
1{mites coinciden con el Area de Interés Arqueclégico
calificado por estas Normas Subsidiarias.

2.6, Medioc no Urbano

T LA
Los espacios de valor del suelo no urba wble Lnéekhhan
calificado como suelo Especialmente Pygdegido en ' é€sa
clase de suelo, habiéndose asignado dlgtlntaSQﬁﬁdenanzas
a dlstlntas areas seglin sus pecullarld"§§s. !

CONEE
PCLITIGA T E
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DEFINICIONES DE LOS DISTINTOS TIPOS DE OBRAS_ SOBRE

BIENES CATALOGADOS

Se detallan a continuacién los objetivos, contenidos y
efectos de los 7 diferentes tipos de obras cuyas
denominaciones se han utilizado en el capitulo anterior,

3.1. Obras de mantenimiento

Son las habituales derivadas del deber de conservacién
de los propietarios, ¥ su finalidad es la de manetener
el edificio o elementos correspondiente en las _debidas
condiciones de higiene y ornato sin afectar) a su

estructura portante ni a su distribucién intéfiort¥ ni
alterar el resto de sus caracteristicas . formales "y
funcionales tales COmo compogicidn de Chitecos,

materiales, colores, texturas, usos existentes, ptc.

. b E
Se agrupan bajo esta denominacidn, entre otragvgﬁélogas,j
las intervenciones necesarias para el rguidado |y’
afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza o repsa-
racién de canalones y bajantes, los revocos de faehadas,
la pintura, la reparacién de cubiertas y el saneamiento
de conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la
utilizacién de técnicas o materiales distintos de 1los
#riginales que dieran lugar a cambios de colores o
texturas, la sclicitud de licencia vendréd acompahada de
la documentacidn complementaria que describa
justifique los cambios proyectados y sus efec
el elementos y su entorno, ¥y permita la
las soluciones originales,

3.2. Obras de conscolidacién

Tienen por objeteo, dentro del deber dd
los propietarios, mantener las condicio
a la vez que las de salubridad y or -
también a la estructura portante, pero sin altérar, como
en el tipo anterior, caracteristicas formales ni
funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacidn, entre otras analogas,
las actuaciones citadas en el epigrafe antericr que
ademas incluyen operaciocnes puntuales de afianzamiento,
refuerzo o sustitucidén de elementos estructurales
dahados tales como elementos de forjados, vigas,
soportes, muros portantes, elementos estructurales de
cubierta, recalces de cimientos, etc.

5i la consclidacién incluyers necesariamente la
utilizacién de materiales distintos de los originales,
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va sea en la colocacién de refuerzos o en la sustitucién
de elementos completos, se aportard como documentacidn
complementaria la que describa y justifique la saolucidn
proyectada en comparacidén con la de partida, que
expresara suficientemente las implicaciones de funciona-
miento estructural, compositivas, estéticas, formales ¥y
funcionales de la sustitucidn.

3.3. Obras de recuperacién

Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento
catalogado restituyendo sus condiciones ori TS
' & &

Dentro de esta denominacién podran est, i} compreﬁdfﬁas
actuaciones de: f o

- Mantenimiento, remozando elementd¢®
eliminando los procedentes de reforma
reponiendo los originales.,

- Consolidacién, asegurando, reforzando
elementos estructurales originales dafiados o
los que alteren las condiciones originales por otros
acordes con ellas,

- Derribos parciales, eliminando asi las partes gue
supongan uns evidente degradacién del elementos
catalogado ¥y un obstaculo para su comprensidén histdrica.

- Otras actuaciones encaminadas a recuperar las
condiciones originales del elemento catalogado.

La solicitud de licencia de obras de este tipo
contendra, ademds de la documentacidén requerida para las
obras del régimen general, la precisa para cumplimentar
los apartados siguientes:

- Descripcidn documental del elemento catalegado,
circunstancias de su construccién, caracteristicas

originales ¥ evolucidn.,

- Descripcién fotogriafica del elemente catalogado en su

conjunto y de los parametros originales que lo
caracterizan, va sean volumétricos, espaciales,
estructurales, decorativoes u otros, asi como de su

relacién con el entorno.

- Levantamiento cartogrdfico conpleto.

- Descripcidén pormenorizada del estade de conservacidn
del elemento catalogado con planos en los que se sehalen

los puntos, zonas ¢ instalaciones que requieren recupe-
racién, consclidacién o mantenimiento.
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- Descripcidén 7y justificacidn de las técnicas que se
emplearan en las distintas actuaciones, con expresidén de
las implicaciones estructurales, compositivas, estéti-
cas, formales y funcionales de su aplicacidn.

- Detalles de las partes gque se restauran, {acompahados,
cuando sea posible, de detalles del proyecto original) y
detalles del proyecto de restauracién que permitan
establecer comparaciones entre la solucidn existente (o
la original) y la proyectada.

- Descripcién de los usos actuales y de los efectos de
la restauracidén sobre los usuarios, :
compromisos establecidos con éstos.,

3.4, Obras de acondicionamiento

Son las necesarias para la adecuaci}
catalogadeo o© una parte del mismo a lo'ﬁusogmgyv
destine, mejorando sus condiciones de h._ﬁﬂ£b¥§ da-
manteniendo en todo caso las condiciones o :
todo lo que afecta a su envolvente exterior, a su confi-
guracién general y estructura bédsica original (elementos
estructurantes) ¥ a los demds elementos significativos
que los singularicen o lo caractericen come de una
determinada época o tipologia.

Dentro de este denominacién se incluyen, entre otras,
actuaciones tales como cambios de distribucidén interior
en las partes no significativas o estructurantes,
refuerzos o sustituciones de estructura para soportar
mayores cargas, cambios en la decoracién de las partes
no significaticas e incorporacidn de nuevas
instalaciones o modernizacidén de las existentes.

Las solicitudes de licencia de este tipo de obras
vendréan acompafiadas de la documentacién complementaria
descrita para las obras de recuperacidén, y ademds la
descripcidn y Jjustificacién grafica y escrita de los
cambios proyectados en la distribucién interior del
edificio, con expresidén detallada de las partes o
elementos gue por ser estructurantes o significativas no
quedan afectados por dichos cambios.

3.5. Obras de reestructuracién,

Son las que al objeto de adecuar el elemento catalogado
o una parte del mismo a los usos a que se destina
afectan a sus elementos estructurales alterando su
morfologia en lo que no afecte a las caracteristicas
originales de sus envolvente exterior visibles desde los
espacios plblicos, proximes o lejanos.
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Se agrupan en este concepteo, entre otras actuaciones,
las de cambios de distribucidén interior, cambios de

localizacidén de los elementos de comunicacién general,

horizontal y vertical, modificacidén de la cota de los
distintos forjados, construccién de entreplantas y
sustitucidn de estructuras de cubierta para el

aprovechamiento de sus volumenes.

La documentacién relativa a este tipo de obras cubrira
los aspectos siguientes:

- Levantamientoc de planos del elemento catalogado en su
estado actual.

- Descripcidén fotografica del estado actual d QQ emento

en su conjunto, sus partes mads significa E? S ¥, su
relacidn con su entorno. {é% ()
f ¥

[ ol

-Descripecidn, valoracién y justificacidn dﬁffa soljucidn
proyectada y de sus efectos sobre los valorey existefit
en el elemento catalogado ¥y sobre su entorno.

POLITICA TERRIL

- Descripcién de los usos actuales y de los efe
la reestructuracién scbre los usuarios, asi como de los
compromisos establecidos con éstos.

3.6. Obras de ampliacién

Son las que se realizan para aumentar el volumen
construido de edificaciones existentes, ya sea mediante
el aumento de ocupacidén en planta, el incrementec del ngc
de plantas, el aumento de altura de las existentes o el
aprovechamiente de los espacios bajo cubierta hasta
agotar, en su caso, la edificabilidad permitida por las
ordenanzas de la zona de que se trate.

Las obras de ampliacién sobre elementos catalogados
vendrdn precedidas de la aportacidén de la documentaciédn
siguiente:

- Levantamiento 'de plancs del elemento catalogado y
descripcién escrita vy fotogridfica de su estado actual.

- Descripcién escrita y grafica de la obra de ampliacidn
y de su relacidén con el elemento existente, incluyendo
planos que representen la totalidad de los existente vy
lo proyectado diferenciando ambas partes.

- La documentacién que describa y wvalore el entorno
significativo tanto préxime como medio o lejano del
elemento catalogado v los efectos de la ampliacién sobre
dichos entornos.
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- Descripcidn de los usos actuales, de los efectos de 1la
ampliacién sobre los usuarios y de los compromisos
contraidos con éstos.

3.7. Obras de demolicidn

3.7.1. Sobre bienes incluidos en proteccién individua-~
lizada de elementos o de parcelas.

Las actuaciones de demolicién sobre elementos con
catalogacién individualizada de alguno de estos tipos
responderidn exclusivamente a uno de los igsafsﬁpuqstos
siguientes: pasd b

a) La demolicidén se engloba en una obrané)rec%@sgac1on,
acondicionamiento o reestructuracién, y gfecta solamente
a aquellas partes del elemento catalogadd no ionﬁldera-
das significativas y de obligada conservacidnmi.;

grado de proteccidén y tipo de obra correigon@mgntw&"

b) Las partes a demoler, o la totalidad de
su caso, cuentan con declaracién de estado
fisica o econdémica irrecuperable.

e rulna

En el primer supuesto las actuaciones de demolicién se
regiradn por lo establecido en las determinaciones para
obras de recuperacidén, acondicionamientoe o reestructu-
racién, e irdn precedidas de la aportacién de la
documentacidén complementaria alli indicada.

En el segunde supuesto, salvo gue la situacidén sea de
ruina inminente, ¥y por ello causa de peligro inmediato
para bienes y personas, situacidn que se regula en el

capitulo cuarto de este documento, la demolicién parcial
o total vendré precedida'de la correspondiente solicitud
de licencia, a la que debera acompafarse la
documentacidén complementaria siguiente:

- Declaracién de ruina con determinaciones de demolicidn
de las partes en que se pretende actuar, tramitada con
arreglo al procedimiento especial de ruinas en bienes
catalogados gque se regula en el capitulo 4 de este
documento.

- Compromiso de reedificacidén con arreglo a lo determi-

nado en el epigrafe 3.7.3. siguiente.

3.7.2. Sobre bienes incluidos en proteccidn de zonas
urbsanas

Las obras de demolicidén sobre este tipo de bienes se
regularan por el régimen general, por lo que se veran
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afectados por la catologacidn solamente por lo
determinado en el siguiente epigrafe.

3.7.3, Compromisos de reedificacidn

Dado que la demolicidn teotal o parcial de un elemento
incluido en c¢ualquiera de los tipos de protecciodn
establecido en este Catdlogo gque no viniera seguida de
inmediato por una accidén de reedificacién, recuperacién
o acondicionamiento del solar podria producir un impacto
negativo importante en los valores ambientales o de otro
tipo gque se protegen, c¢on el fin de minimizar dicho
impacto en su duracidén, la concesién de licencia 'de de-
molicidén total o parcial vendri siempre precgdida de la
formalizacidn del compromiso de ‘reedificacign,
recuperacién o acondicionamientoc del solar., P L

. h 1 :l.
Para elloc el Ayuntamiento requerira con-earéctetiprev}
a la concesidn de licencia de derribo, la aportatidén d
la documentacidn siguiente: T

- Proyecto Basico de la edificacidén que sustkd

que se quiere demcler, complementando con definicién vy
descripcién grafica y escrita de acabados y detalles
constructivos de fachadas y cubiertas que debera
ajustarse a la normativa general de edificacién, a la
especifica de la ordenanza correspondiente a esa Area de
proteccién y a las determinaciones de la declaracidn de
ruina en su caso.

- Compromiso del solicitante de efectuar las acciones de
demolicién, acondicionamiento o reedificacién en el
plazoc que, siendo acorde con la envergadura de dichas
acciones, establezca el Ayuntamiento, que en ningin caso
serd superior a 1 afio. El cumplimiento de este compromi-
so podrad asegurarse mediante el establecimiento, por
parte del Ayuntamiento, de garantias similares a las que
los arts. 5. 6 y 8 de la Ley de Medidas de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad de Madrid {(Ley 4/1984 de 10
de Febrero) establecen para asegurar el cumplimiento de
compromisos relatives a obras de urbanizacidén de promo-
tores particulares.
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CAPITULO 4.- NORMAS DE DISCIPLINA URBANISTICA
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4,~ NORMAS DE DISCIPLINA URBANISTICA

4.1. Deberes generales de conservacién de los bienes
inmuebles

4.,1.1. Legislacidén vigente

La Ley del Suelo (Texto Refundido 1982) establece en su

articulo 245.1 con carécter general: '"Los propietarios
de terrenos, wurbanizaciones de iniciativa particular,
edificaciones y carteles deberén mantenerlos en

condiciones de seguridad, salubridad y ornato pﬁblicos".

El art. 246 de la misma Ley afiade:

"1.- Los Ayuntamientos y los organis
podrin también ordenar, por motivos de i,w
o estético, la ejecucidén de obras de dq
reforma en fachadas o espacios v151bli
piblica, sin que estén previamente incy
alguno de ordenacién"” '

"2.- Las obras se ejecutaridn a costa de los"-
si ge contuvieran en el limite del deber de conservac16n
que les corresponde, ¥y con cargo a fondos de la Entidad

que lo ordene cuando lo rebasaren para obtener mejoras
de interés general”.

Los articulos 10 ¥y 11 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica aprobado por Real Decreto 2187/1878 de 23 de
Junio, contienen determinaciones gque desarrollan las
arriba transcritas.

El limite del deber de conservacién mencicnado en el
art, 246.2 de la Ley del Suelo viene determinado por el
art. 247.2 de la misma Ley, que dice:

"Se declarard el estado ruinoso en los siguientes
supuestos:

a} Cusando el coste de las obras necesarias sea superior
al 50 por ciento del valor actual del edificio o plantas
afectadas, excluido el valor del terreno.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento
generalizado de sus -elementos estructurales o
fundamentales.

¢) Cuando se requiera la realizacidén de obras que no
pudieran ser autorizadas por encontrarse el edificioc en
situacién de fuera de ordenacidn.
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4.1.2, Deberes de los propietariocs de los inmuebles

En aplicacién de las determinaciones legales antes
referidas se consideran contenidos en el deber de
conservacién de los propietarios de cualgquier tipo de
inmueble;

a) Los +trabajos vy obras gue tengan por objeto el
mantenimiento de los terrenos, urbanizaciones particu-
lares, edificios, carteles e instalaciones de toda clase
en las condiciones particulares que les sean propias en
orden a su seguridad, salubridad y ornato ptiblico. En
tales trabajos y obras se incluirdn en todo caso las
necesarias para asegurar el correcto uso y funcionamien-
to de los servicios y elementos oa.de. las
construcciones v la reposicidn habitual des kg comporien-
tes de tales elementos e instalaciones. o

¢

e

b) Las obras que, sin exceder en su c0$t§ de
del <cincuenta por ciento (50%) del valbr
inmueble, repongan las construcciones e
sus condiciones preexistentes de seguridad
reparandec o consolidando los elementos
afecten a su estabilidad o sirvan al mantenim?
sus condiciones bédsicas de uso.

¢) Las obras de conservacidén y reforma de fachadas vy
espacios visibles desde la via piublica que, al amparo
del art. 246 de 1a Ley del Suelo pueda ordenar el
Ayuntamiento, o subsidiariamente la Administracidn
Autondmica, por motivos de interés estétice o turistico,
que no excedan del 50% del valor actual del inmueble o
supongan un incremento del valor del mismo.

4.1.3. Colaboracidn municipal v autonémica.

Si el coste de ejecucidén de las obras a que se refieren
los apartados b) y ¢) anteriores rebasara los limites
establecidos en los mismos ¥y existiesen razones de
utilidad piublica o interés social que aconsejaran la
conservacidén del inmueble, el Ayuntamiento o subsi-
diariamente la Administracién Autonémica, con arreglo a
lo establecido en el art., 246.3 de la Ley del Suelo,
podrd subvencionar el exceso del coste de la reparaciédn,
excluyendo al inmueble del régimen previsto en el
articulo 247.2.a) de la Ley sobre Régimen del Suelo ¥
Ordenacion Urbana y requiriendo al propietario la
ejecucidén del conjunto de obras necesarias hasta los
limites antes citados.
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4.1.4., Contribucidén de los inguilinos al deber de con-
servacidén.

Lo establecido en el punto 4.,1.2 de este capitulo
relativo a deberes de los propietarios de los inmuebles
se entiende sin perjuicio de las obligaciones y derechos
gue ©para los inquilinos se derivan de la legislacidn
relativa a arrendamientos ¥, particularmente, del art,
110 de la vigente Ley de Arrendamientos Urbanos,

4.2, Comservacidén especifica del patrimonic catalogado.

4.2.1, Efectos de la catalodacién. e
A

La catalogacidén de los bienes identifidados en este
documento significa la declaracidén de la ex1stend1a en
ellos de determinados valores que la Ley d:l Suelp .
ordena proteger, como se recoge en el prlmer pajrhfo del
capitulo primero del este documentco. - e

o i

En base a la existencia de estos valores samles declara
excluidos del régimen general de renovacidén Urbana ™ ‘del
Reglamento de Edificiacidn Forzosa ¥ Registro Municipal
de Solares, {Decreto 635/1964 de 5 de Marzo) y también
parcialmente del régimen general de declaracién de
estado ruinoso {Arts. 247.2 de la Ley del Suelo y 23 vy
25 del Reglamento de Disciplina Urbanistica).

Contemplando el supuesto de que el Ayuntamiento o 1la
Comunidad de Madrid pudieran verse obligados a aplicar
el art. 206 de la Ley del Suelo a alguno de los bienes
catalogados, por incumplimiento g£rave del propietario
correspondiente de los deberes de conservacién que le
competen, ¥y en aplicacidén de los arts. 132 de la Ley
del Suelo ¥y 11.2.a del Reglamento de la Ley de
Expropiacién Forzosa aprobado por Decreto de 26 de Abril
de 1957, se declara mediante la inclusién en este
CataAlogo la wutilidad piblica de los bienes inmuebles
aqui identificados.

La catalogacién implica asimismo la inclusién de las

obras de mantenimiento, consolidacién, recuperacidn,
acondicionamientoe vy reestructuracién de los bienes aqui
identificados en los regimenes de subvenciones,
exenciones fiscales y beneficios del art., 246.3 de la

Ley del Suelo, del Real Decreto 1.494/1987 de 4 de
Diciembre y demas normativa vigente relativa a esta
materia,

La aprobacidén de este catdlogo en grado de avance

facultard a la Administracién actuante para decretar la
suspensién del otorgamiento de todas aquellas licencias
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de parcelacidén, edificacidén, reforma, demolicién o cua-
lesquiera otras que supongan actuaciones contarias a las
normas en €1 incluidas y que afenten a bienes inmuebles
por &1 catalogados, por el plazo madximo de un afio
prorrogable a otro afio mids una vez completado el tréamite
de informacidén pablica, asi como para decretar la
suspensién de los efectos de las ya concedidas y de
contenido contrario a lo determinado en las referidas
normas por el mismo plazo. (Arts. 117, 118 y 119 del
Reglamento de Planeamiento, en consonancia con el art.
16 de la Ley 16/1985 de 25 de Junio del Patrimonio
Histérico Espafiol).

La aprobac1on inicial determinard por si sola las
suspensiones referidas en el parrafo anterior (art. 120
del Reglamento de Planeamiento). D :

4,2.2. Deberes de conservacién de los biefe
La catalogacidén de un bien inmueblei
obligaciédn de su conservacidén, proteccién y
tanto para el propietario como para la Adm\nis '
la parte que le corresponda. aPmﬁ&A&§$

Corresponde al propietarioc del inmueble catalogado
realizar a su costa, o al ingquilino en los términos del
art. 110 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, al igual
que a los de cualquier otro inmueble, los trabajos de
mantenimiento, consoclidacién y reforma que se detallan
en los parrafos a), b) y c) del articulado 4.1.2. de
este documento,

Corresponde a la Administracidn en base a la existencia
de razones de utilidad p#blica o interés social aludidos
en el art. 4.1.3. ¥ en el tercer parrafo del 4.2.1., de
este documento, la tutela ¥y wvigilancia para el
cumplimiento de las obligaciones de los propietarios,
asi como, en aplicacién de los arts. 246.2 y 246.3 de
la Ley del Suelo, la aportacién complementaria necesaria
por encima del limite del deber de conservacién de
aquellos y la adopcidén de las medidas legales precisas
para garantizar la permanencia de los bienes
catalogados.

4,2.3. Conservacidn subsidiaria v expropiacidn forzosa.

En aplicacién de los arts. 10 y 11 del Reglamento de
Dsiciplina Urbanistica el incumplimiento de los deberes
de conservacién u ordenes de ejecucién podrd dar lugar a
la realizacidén subsidiaria municipal o autonémica de las
obras necesarias, con cargo a los propietarios
afectados.
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La declaracién de utilidad publica que la catalogacidn
comporta y la aplicacién a los bienes catalogados del
art. 206 de la Ley del Suelo, en consonancia con el art.
36.4 de la Ley de Patrimonio Histérico Espaiiel, facultan
a la Administracidén para acometer la expropiacidn forzo-

sa de aquellos cuya permanencia preligre ror
incumplimiento grave de los deberes de conservacién de
los propietarios ¥ pueda garantizarse por ezte
procedimiento.

4,2,.4. Estado ruinoso de los bienes catalogados

Se declarard el estado ruinoso de wun bien inmueble
catalogado en cualquiera de los siguientes Supuestos.

ﬁ" .N-.D' L e
ﬁQ base "a- Ta

a) Situacién de ruina fisica irrecuperable
existencia de dafios que comprometan 1 gb condlclones
minimas de seguridad, no reparables técni %entdﬁﬁ&r los.
medios normales, que conlleven la necesida §
elementos constructivos con misidn estrugtural *'5
proporcidn superior al 650% del totijl
elementos, ¥y ausencia de las ayudas plUblica
para ejecutar la diferencia entre el 50% y eI total “de
las obras necesarias f(art. 246.2 y 247.2. a}MHEmiaﬂﬁLey
del Suelo).

El expediente basade en el primer supueste debera
contener un informe suscrito por técnico competente que
incluya un inventario y medicidén pormenorizada del total
de los elementos estructurales del inmueble, clasifica-
dos por tipes (zanjas corridas, =zapatas, pilotes, muros
portantes, soportes, vigas, forjados, cerchas, tebleros
u otros) y cuantificades en las unidades métricas
habituales, con expresidn del porcentaje que cada tipo
representa respecto del +total de 1la estructura del
inmueble, ¥y una relacidén de los que precisan sustituciodn
con indicacién del porcentaje gue representan frente al
total de los de su tipo correspondiente, y por Gltimo la
suma de los productos de las dos series de porcentajes
aqui descritas, gue deberd resultar superior al 50%.

En el segundo supuesto de los mencionados como causas el
expediente deberd acompafiar un informe técnico en el que
se presupuesten las obras de reparacidn necesarias y su
coste supere el 50% del valor de reposicidn del
inmueble, calculado en base al coste actual de
construccidn de otro de idéntica superficie y volumen y
con una categoria v calidad constructiva similares a las

gque se aplicaron en su origen, pero con los medios,
técnicas y materiales actuales. Dadoc que el inmueble
catalogado contiene otros valores, histdéricos,

artisticos, etc. distintos del econdmico, la valoracién
de reposicidén arriba descrita no se verid afectada por
coeficiente alguno de depreciacién por edad, pero si lo
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podra ser por los coeficientes de mayoracién cuya
aplicacién pueda considerarse justificada en base a la
existencia de los citados valores que dieron lugar a su
catalogacidn.

El apartado c¢) del art. 247.2 de la Ley del Suelo,
no se considerarad en ningin caso causa de declaracién de

ruina de un bien catalogado, vpues la catalogacidn, por
si sola implica la declaracién de la existencia de
circunstancias urbanisticas que aconsejan su

permanencia.

La incoacién de un expediente de declaracidn de ruina de
un inmueble catalogado se notificaréd al  Dadeiapento
competente de Patrimonioc Arquitectdnico dedin 1
de Madrid, que emitird un dictamen /M

incorporarse al mismo con cardcter vifd
dictamen contendrd las determinaciones sj

- Procedencia o improcedencia de la
de:

. Ruina fisica irrecuperable
. Coste de la reparacién .
. Disponibilidad de bienes ¥y medio municipales ¥y

autondémicos para las ayudas y subvenciones precisas.

® Acciones de reparacidn, demolicién, recuperacién,
reconstruccidédn u otras que procedan, con independencia
de la existencia o no del estado ruinoso.

La situacidn de ruina inmimente de un elemento
catalogado en la gque exista peligro inmediato para
bienes o personas darid lugar a las acciones municipales
de wurgencia que la Ley determina para estos casos (Art.
247.4 de la Ley del Suelo) tales como desalojo, vallado
de las Areas que pudieran verse afectadas por posibles
hundimientos, y otras similares relativas a la seguridad

de moradores, viandantes y bienes en general, acciones
urgentes a las gue se sumaré, con el mismo cardcter de
urgencia, la comunicacién de la situacidén existente al
departamento de Patrimonio Arquitecténico de la

Comunidad de Madrid, que emitird un dictamen relativo a
las medidas de consolidacidén o demolicién que con
cariacter urgente procedan v con las demés
determinaciones sefialadas en el pirrafo anterior.

La incoacién de un expediente de declaracién de ruina de
un inmueble catalogado o la denuncia de su situacién de
ruina inminente podran dar lugar a la iniciacién del
procedimiento de expropiacidén forzosa del mismo.
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4.3. Infracciones

En aplicacidén del art. 54,2 de Reglamento de Disciplina
Urbanistica v del art. 40 de la Ley de Medidas de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid se
considerarén infracciones urbanisticas graves el
incumplimiento de 1los deberes de conservacién de los
bienes catalogados y las actuaciones que, sin la corres-
pondiente licencia municipal, contarias a su contenido o
amparadas por licencias contrarias al ordenamiento
urbanistico c¢ontenido en las normas de este Catédlogo,
supongan un atentado a la integridad y permanencia de
dichos bienes.

Seran sujetos responsables de las 1nfra001ones,eantra el
patrimonico catalogado 1los propietarios, gmommtores,
empresarios, facultativos y miembros de- £§}corporaclon
que se mencionan, para los distintos supukstos%ﬂ en losg
arts. 57 y 58 del Reglamento de Dlsc1p1¥g§ '

en el 41 de la Ley de Medidas de Disci
de la Comunidad de Madrid.

Sera de aplicacién especifica a las infri
bienes catalogados toda la legislacidnw
disciplina urbanistica y especialmente:

- E1 art. 55.3 del Reglamento de Disciplina Urbanistica
vy el art. 43 c¢) de la Ley de Medidas de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad de Madrid para el contenido
de 1la documentacidén complementaria prescrita en este
documento para los distintos tipos de actuaciones y para
los expedientes de declaracidén de ruina.

- Los arts. 30 y 86 del mismo Reglamento y los arts. 22
y T2 de la Ley de la Comunidad de Madrid antes citada
para la reforma o demolicidn total o parcial de wun
elemento catalogado, ejecutadas sin licencia o sin
sujecién a las determinaciones o fuera de los supuestos
previstos en este documento.

- Los arts. 87 v 88 del repetido reglamento y los arts.
73 y 74 de la misma Ley para las actuaciones en zonas

urbanas protegidas que, infringiendo las normas conte-
nidas eh sus respectivas ordenanzas especificas,
relativas a condiciones de volumen, estéticas u otras,

alteren los valqres ambientales en ellas defendidas.
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CAPITULO 5.- MODIFICACIONES DEL CATALOGO
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5.- MODIFICACIONES DEL CATALOGO

El Catalogo podrd ser modificado durante el periodo de
vigencia del mismo, de las presentes Normas, para la
inclusién de nuevas piezas, excluir algunas o cambiarlas
de grado de proteccidén dentro de los de su tipo
siguiendo los tramites para la Modificacién Puntual de
las Normas y cumpliendo las siguientes condiciones.

5.1. Ampliacién del Catalogo.

-

Para la inclusién de una pieza en el Cati{fo@d

por iniciativa de particulares, municif otrds
instancias de la Administracién, deberfs® Ayse  un,
informe por el Arquitecto que designe ¢ Famiento, !
que podrd recabar la consulta previa delf ménto de;
Patrimonio Arquitectdédnico competente, % o las
caracteristicas del edificio, espacio o© F
aconsejen su proteccidn, asi como el gr» ba
aplicarsele y sometiéndose a aprobacidén eno
Municipal.

La aprobacidén inicial municipal, ird seguida del
correspondiente trdmite de Informacién Pidblica, tras el
cual, y obtenido el informe del departamento de Patrimo-
nioc Arguitecténico, aqui obligado ¥ vinculante, se

elevarda a aprobacidén provisional y por dltimo a la
definitiva de la Comisidén de Urbanismo de Madrid.

Se iniciard también el trdamite de ampliacién del
Catdlogo cuando, durante la actuacidén sobre un elemento
catalogado en alguno de los grados de proteccién, o
sobre cualquier otre tipe de edificio o terreno,
apareciesen valores ocultos que indicaran la procedencia
de aplicar un grado de proteccidn superior al vigente.

Para ello se suspenderd el tramite de concesidén de
licencia o se paralizarid la obra correspondiente durante
el plazo minimo necesario para obtener el informe del
Departamento de Patrimonio competente arriba sefialado.

5.2. Exclusién de un bien inmueble catalogado.

Para la exclusién de un bien inmueble catalogado la
solicitud ir& acompafiada ‘de informe redactado por
arquitecto o técnico competente por razdén de la materia,
justificative de la pérdida de vigencia de las razones
que motivaron su inclusidn,

La solicitud, una vez aprobada por el Pleno Municipal,
seguird los mismos tramites indicandos para la
ampliacién del Catdlogo. No se entenderd en ningin caso
motivo de exclusion de un bien catalogado su declaracién
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de ruina posterior a la catalogacién, circunstancia ésta
cuyo procedimiento y efectos se regulan en el capitulo
"4~Normas Disciplina Urbanistica" de este documento,

5.3. Modificacidén de las cendiciones particulares.

Para la modificacidén de las condiciones que afecten a un
bien catalogado se actuara con arreglo al mismo
procedimiento indicado para la exclusién, ¥y con la
intervencién vinculante del departamento de Patrimonio
Argquitectdnico alli mencionado.

CONSELLAIADE
POLITICA TERRITC
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