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I. COMUNIDAD DE MADRID

C) Otras Disposiciones

Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio

20 ORDEN 446/2015, de 25 de marzo, de la Consejeria de Medio Ambiente y Orde-
nacion del Territorio, relativa a la Modificacién Puntual de las Normas Subsi-
diarias de Planeamiento Municipal de Patones para regularizar el limite urba-
no sobre la calle Castron, en el niicleo de Patones de Abajo, e introduccion de
una nueva Ordenzanza denominada Industrial-Artesanal.

Examinado el expediente obrante en esta Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio, relativo a la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Planea-
miento Municipal de Patones, para regularizar el limite urbano sobre la calle Castrén, en el
nicleo de Patones de Abajo, e introduccién de una nueva Ordenanza, denominada Indus-
trial-Artesanal, procede hacer constar cuanto sigue:

I. El expediente consta, en sintesis, de los siguientes antecedentes:

1.° El Pleno del Ayuntamiento de Patones, con fecha de 18 de diciembre de 2014,
aprobd provisionalmente la Modificacién Puntual sefialada y su remisién a la Comunidad
de Madrid para su aprobacién definitiva por el 6rgano autonémico competente, conforme
a lo regulado en los articulos 57.e) y 61.2 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de la
Comunidad de Madrid.

2.° Constan en el expediente los informes de la Direccion General de Evaluacién
Ambiental de 1a Direccion General de Patrimonio Histérico, Canal de Isabel II Gestion, So-
ciedad Andénima, y de la Direccién General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la In-
formacion del Ministerio de Industria, Energia y Turismo.

II. La Modificacién Puntual afecta a dos parcelas situadas al oeste del casco urbano
de Patones de Abajo, en las que se plantea el cambio de clasificacién de Suelo No Urbani-
zable a Suelo Urbano No Consolidado.

Se propone incluir en dichas parcelas dentro del limite del suelo urbano, quedando en-
globadas dentro de una nueva Ordenanza para Patones de Abajo, denominada Industrial-
Artesanal, generando una actividad de baja intensidad necesaria en la zona, y subsanando
asi un agravio comparativo con respecto a las parcelas de enfrente y al resto de las parcelas
de la zona, dado que dichas parcelas cuentan con los servicios necesarios a pie de parcela
para ser consideradas como parcelas urbanas y que quedaron excluidas del casco sin una
causa justificada a la hora de su delimitacién. Ambas parcelas lindan con viario y cuentan
con los servicios de agua, luz, saneamiento y pavimento a pie de parcela.

La nueva Ordenanza, de uso Industrial-Artesanal, incorpora las mismas condiciones
de posicién de la edificacion, volumen y estéticas de fachada, cerramiento y cubriciones de
la Ordenanza de Nuevos Desarrollos ND1, de modo que se mantenga las caracteristicas
morfoldgicas del conjunto del casco.

Las condiciones de frente y fondo de parcela varfa respecto a la Ordenanza ND1: El
frente minimo es de 10 metros y el fondo minimo de 30 metros.

Se establecen las siguientes condiciones de parcelacion:

“No podran existir nuevas parcelaciones ni agregaciones que generen parcelas sin
frente a calle. Si una parcela linda con otra de ordenanza distinta podria agruparse siendo
la ordenanza de aplicacidn la de la parcela de mayor superficie”.

La regulacién de usos propuesta es la siguiente:

Uso principal: Industrial-artesanal (se entiende como uso industrial-artesanal los pe-
queftios talleres de manualidades, pasteleria, costura, pintura, esparteria, cerdmica, etcétera.
Para los cuales no serd necesaria la utilizacién de maquinaria industrial que genere ruidos
y olores incompatibles con el uso residencial del entorno).

Usos compatibles: Vivienda. Mdximo, una vivienda por parcela independiente.

Usos incompatibles: Resto de usos.
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Se modifican los siguientes planos:

— P1 Estructura Territorial.
— P2 Clasificacion del Suelo.
— 1 Limite Suelo Urbano y Normas.

Se incluye un nuevo plano nimero 3 de Ordenacién Pormenorizada.

Se modifican las Normas Urbanisticas introduciendo una nueva Ordenanza de uso In-
dustrial-Artesanal.

III. Respecto al andlisis y valoracién de la Modificacién Puntual propuesta, la Direc-
cién General de Urbanismo y Estrategia Territorial, en sus informes técnico y juridico, de
fechas 18 y 23 de marzo de 2015, respectivamente, sefiala lo siguiente:

La propuesta de Modificacién Puntual del nicleo de Patones de Abajo planteada se
considera adecuada a los fines expuestos.

La obtencidn del 10 por 100 del aprovechamiento lucrativo se justifica como cesién
del Suelo Urbano No Consolidado, segtin se regula en el articulo 18.2.c) de 1a Ley 9/2001, del
Suelo de la Comunidad de Madrid. Dado que el uso es Industrial no existe obligacién de ce-
siones de redes locales, a excepcion de la prevision de una plaza y media de aparcamiento por
cada 100 mZ2e en el interior de parcela privada, recogiéndose esta exigencia en la normativa.

Se comprueba que se ha dado cumplimiento a lo requerido en el informe técnico de fe-
cha 31 de julio de 2014, calificando las parcelas finalistas como Industrial-Artesanal en el Pla-
no de calificacién “Limite de Suelo Urbano y Normas” e incluyendo los planos P-1y P-2 de
Estructura Territorial y de Clasificacion del Suelo, tanto los vigentes como los que incluyen
la propuesta de Modificacion.

Asimismo, se sefiala que en la tramitacion administrativa seguida se han cumplimen-
tado los tramites previstos en el articulo 57 y siguientes de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, que regula el procedimiento de aprobacién de los
Planes Generales y de sus Modificaciones y Revisiones en su fase municipal.

IV. LaComisién de Urbanismo de Madrid, en su sesién de 25 de marzo de 2015, acep-
tando la propuesta formulada por la Direccién General de Urbanismo y Estrategia Territorial
el 23 de marzo de 2015, acordé informar favorablemente la Modificacion Puntual de las Nor-
mas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Patones, para regularizar el limite urbano so-
bre la calle Castrdn, en el nicleo de Patones de Abajo, e introduccién de una nueva Ordenan-
za, denominada Industrial-Artesanal, debiendo darse cumplimiento a las condiciones
recogidas en el informe de la Direccién General de Evaluacion Ambiental de fecha 16 de
mayo de 2014.

V. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61.2 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, corresponde al Consejero de Medio Ambien-
te y Ordenacién del Territorio aprobar definitivamente, previo informe de la Comisién de Ur-
banismo, las modificaciones de los Planes Generales y de los Planes de Sectorizacién de los
municipios con poblacion de derecho inferior a 15.000 habitantes, como en el presente caso.

VI. Conforme a lo dispuesto en los articulos 65 y 66 de la Ley 9/2001, de 17 de ju-
lio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y a efectos de garantizar su publicidad, previo a
la publicacién de la presente Orden, se depositard un ejemplar del expediente en la Unidad
de Informacion Urbanistica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidén del Territo-
rio, sita en la calle Maudes, nimero 17, de Madrid, donde podra ser consultado.

En virtud de la fundamentacion expuesta, previo informe de la Comisién de Urbanis-
mo de Madrid, adoptado en la sesidn celebrada el dia 25 de marzo de 2015,

DISPONGO

Primero

Aprobar definitivamente la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Pla-
neamiento Municipal de Patones para regularizar el limite urbano sobre la calle Castrén,
en el nicleo de Patones de Abajo, e introduccion de una nueva Ordenanza denominada In-
dustrial-Artesanal, debiendo darse cumplimiento a las condiciones recogidas en el infor-
me de la Direccion General de Evaluacion Ambiental de fecha 16 de mayo de 2014.
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Segundo

Publicar la presente Orden en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid.

Madrid, a 25 de marzo de 2015.
El Consejero de Medio Ambiente

y Ordenacién del Territorio,
BORJA SARASOLA JAUDENES

(03/11.123/15)

http://lwww.bocm.es BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID D.L.: M. 19.462-1983  ISSN 1989-4791
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS. DE PATONES. MADRID.
PARA REGULARIZAR EL LIMITE URBANO SOBRE LA CALLE CASTRON,
PATONES DE ABAJO, CON USO INDUSTRIAL-ARTESANAL.
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1.1. ANTECEDENTES.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Patones, fue;EF\
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid con fecha 4 de Noviel
publicadas en el B.O.C.M. de 14 de Enero de 1.993.

La Administracion actuante en la redaccion, tramitacion y aprobacion de lasici
fue la anterior Direccion General de Urbanismo de la Consejeria de Politica
Direccién General de Urbanismo y Estrategia Territorial, de la Consejeria de Medio Al
y Ordenacién del Territorio, que se subrogd a las competencias del Ayuntamiento de
Patones.

Durante los Ultimos tiempos los propietarios de las parcelas frentistas a la calle Castrén
excluidas del casco urbano en las actuales Normas Subsidiarias, realizaron reclamaciones por
escrito ante la Corporacién Municipal solicitando la inclusion de sus parcelas dentro del casco
urbano.

-Dfia. Julia Diaz Hernan, con DNI 3093870-W con domicilio en calle Castron N29
CP.28189. Patones. Madrid. Registro de entrada N2 2013/699.

- Santiago Lozano Gémez con DNI 2801585-R, con domicilio en calle Campo de la
Estrella N27D. 22A. CP.28050. Madrid. Registro de entrada N2 2013/714.

En respuesta a dichos reclamos la Corporacién Municipal decide la redaccién de la presente
Modificacién Puntual para solventar una problematica de casi dos décadas, decidiendo llevar
a cabo una modificacion de la delimitacién del Casco Urbano, considerando oportuno
proceder a la actualizacién de las Normas, redelimitando puntualmente la zona oeste del
Casco Urbano sobre la calle Castrén, dado que a la misma dan parcelas que en las presentes
Normas Subsidiarias se califican como Suelo Urbano y otras enfrentadas a las primeras se
califican como Suelo No Urbanizable. Entendiéndose el cambio como menor, y subsanado un
agravio comparativo con respecto al resto de parcelas que dan al dicho viario, dado que las
parcelas cuentan en la actualidad con los servicios a pie de parcela, siendo sin embargo
imposible construir sobre las mismas dada su clasificacion actual. Por lo cual se propone
incluir dentro del Casco Urbano dichas parcelas en una nueva Ordenanza denominada
Industrial Artesanal factible de aplicar puntualmente en el entorno del Casco existente,
permitiendo de este modo el desarrollo de pequefias actividades artesanales en el casco pero
ajustando los parametros de edificabilidad, retranqueo, alturas, etc. a los pardmetros
existentes en la zona, en la busqueda de mantener la homogeneidad volumétrica del

conjunto. DOCUMENTO A QUE SE REFIERE LA ORDEN
DEL CONSEJERO D MBIENTE Y
ORDENACIGN DEL T FECHA

Por todo lo antes expuesto se entiende que esta modificacion se puede aborda
por la via de la Modificacion Puntual del pIaneemvento vngente
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sector denominado de NUEVOS DESARROLLOS de Patones de Abajo, segun se grafia en el
plano de Calificacién del Suelo (Plano: P4) de las Normas Subsidiarias de Patones vigente.

Actualmente la Calle Castrén se encuentra casi en su totalidad consolidada con viviendas
unifamiliares aisladas segtin permite la norma especifica.

1.3.-ESTUDIO HISTORICO DEL EMPLAZAMIENTO.

El Casco Tradicional de Patones de Abajo, se conformé por el asentamiento de los antiguos
pobladores de Patones de Arriba durante el Ultimo siglo, a lo largo de la antigua carretera a
Madrid, los cuales con el objeto de tener un acceso mas préximo tanto a su trabajo en las
tierras de labranza circundantes, asi como con la bisqueda de una mejora el comercio con
poblaciones de mayor dimension, (Torrelaguna y Madrid), que ademds brindaban los
servicios basicos de salud y educacién media y superior, carente en Patones de Arriba. Lo
antes expuesto llevé principalmente a los pobladores a trasladarse desde el antiguo nticleo
de Patones (hoy conocido como Patones de Arriba) enclavado en la sierra madrilefia y de
muy dificil acceso en esos tiempos, al incipiente poblado de Patones de Abajo situado en el
llano con una fécil y directa comunicacidn con el territorio.

Este asentamiento se realiz6 de manera mds o menos ordenada, condicionada
principalmente por la subdivision de las tierras de labranza existentes junto a la carretera, lo
cual generd un poblado alargado y estrecho a lo largo de la antigua carretera a Madrid, actual
Avenida de Madrid. Dicho primer asentamiento como ya indicamos se ha ido consolidando
desde principio del siglo XX hasta nuestros dias seglin podemos observar en la secuencia
fotografica siguiente, donde se indica con rojo la situacion del sector dejado fuera del casco
urbano en las NN.SS. actuales.

Ayuntamiento de Patones.

Documentoaprobadoprovisionalmenteensesionplenaria
18- A uorulort - 2ol
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Foto aérea Estado Actual

Segln las dos primeras otofotos aéreas (1961-1967 y 1975) se puede observar que hasta el
afio 1975 no existian construcciones colindantes con el sector de estudio, y ni siquiera se
percibe la apertura de la Calle Castron. Unicamente se encuentra consolidado un viario
principal denominado Avenida de Madrid que atraviesa de este a oeste el suelo urbano,
estructurando y conectando a éste con el resto del nicleo urbano y con la region, y un
segundo viario que es el antiguo camino que comunica el nicleo de Patones de Abajo con
Patones de Arriba, actual Av. Juan Prieto, que inicia en el centro del nicleo urbano en la
Avenida de Madrid y se desarrolla en direccion norte hacia Patones de Arriba.

En el afio 1991, afio anterior a la aprobacion de las actuales Normas Subsidiarias de Patones
la estructura viaria de Patones de Abajo ya esta compuesta dos tipos de viarios, unos
principales que comunican a los dos nucleos urbanos de Arriba y de Abajo entre si, asi como
a éstos con la region y otros viarios secundarios de escaso recorrido y entidad que valen de
vias de acceso a los distintos sectores en los que se divide el nicleo urbano. Ya se observa el
trazado de la Calle Castron como la edificacion de viviendas colindantes con el sector a
regularizar, estado que se ha mantenido hasta la actualidad como se puede observar en la
ultima imagen.

sector no es justificado, ya que lo I6gico hubiese sido completar el sector incluyendo todas las
parcelas frentistas a calle Castrén, completando homogéneamente el sector, evitando la
existencia de parcelas con frente directo a Calle Castron con distintos derechos como ocurre

Como conclusién podemos indicar que el trazado caprichoso del casco urbano actual en ese B D
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DEL CASCO URBANO DE PATONES DE ABAJO, CON USO INDUSTRIAL-ARTESANAL. LA SECRETARIA GENERAL TECNICA
EL SUBDIRECTOR GENERAL DE REGIMEN JURIDICO
(P-DF. Resolucidn 5 de Neviembre de

en la actualidad.

Por todo lo antes expuesto se entiende justificada la rectlfcacnor}éﬁil qu\ ge urbano en ese
sector realizando una Modificacién Puntual ge,lastANSSDde 9! 'E fa regularizar el _
limite urbano sobre la Calle Castrén, con un Uso Industrial-Artesanal. sion plenana
4 lmemeense
Documentoaprobadoprovisiona
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. 99
1.4.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA. ‘gcha: 2”

Patones de Abajo, seglin las NNSS. Aprobadas en el afio 1992 y V}gente
como ya se indicd anteriormente.

denominada Industrial-Artesanal, permitiendo edificar en las mismas, generand
de baja intensidad necesaria en la zona y subsanando asi un agravio compar;
respecto a las parcelas de enfrente y al resto de las parcelas de dicha zona, dado que como ya
se indico dichas parcelas hoy en dia dan a calle y cuentan con los servicios necesarios a pie de
parcela para ser consideradas como parcelas urbanas, siendo su superficie y profundidad de
parcelas similar a las parcelas colindantes situadas dentro del suelo urba

1.5.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

k4
La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrld define.como sueIQ
urbano en su Articulo 14:

“Articulo 14. Suelo urbano.

1. Tendrdn la condicién de suelo urbano los terrenos que, formando parte de una trama
urbana, cumplan alguna de las siguientes condiciones:

a) Que sean solares por ser aptos para la edificacion o construccicn y estar completamente
urbanizados, estando pavimentadas las calzadas y soladas y encintadas las aceras de las vias
urbanas municipales a que den frente y contando, como minimo, con los servicios de
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales, suministro de energia eléctrica y
alumbrado publico conectados a las correspondientes redes publicas.”

Como ya indicamos la zona que nos ocupa (que engloba a dos parcelas), se sitla en suelo No
Urbanizable en el limite oeste del Casco Urbano de Patones de Abajo, dando directamente a
la calle Castrdn, dichas parcelas quedaron excluidas del casco de forma caprichos en su
trazado y sin una causa justificada a la hora de limitar la extension del casco urbano, dado que
lindan con viario y cuentan a pie de parcela con los servicios de agua, luz, saneamiento y

pavimento. B D

Por lo antes expuesto entendemos que a dia de hoy dichas parcelas son Suelo Urbano dado
que:

-Cuentan con todos los servicios a pie de parcela.
-Dan frente a calle.
DE JUAN ELGUETA ARQUITECTOS S.LP.  C/ NORTE, N 1,BAJO1 19187 UCEDA (GUADALAJARA) TELN : 949 BS56.017 FAXN : 949856 268.
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-Presentan un agravio comparativo con los vecinos de enfrente.
Con la presente modificacién puntual se pretende subsanar dicho agravio y exclusion.

Dada la escasa entidad de la ampliacion propuesta <2500m2 (Parcela 1: 1.690 y Parcela 2:
791m2 respectivamente) se entiende que es totalmente viable y asumible por parte de las
infraestructuras ejecutadas en la actualidad ya que no se podrén ejecutar mas de tres
edificaciones como talleres artesanales, de escasa entidad y que generarian un dinamizacion
del casco tan necesaria para el arraigo y crecimiento de los habitantes de Patones,
cumpliendo en todo momento las condicionantes urbanisticas a desarrollar las cuales
mantendrian las caracteristicas morfolégicas del entorno donde se sittan .

Por todo lo antes expuesto se considera totalmente valida la presente modificacién puntual
ya que el nimero total de parcelas, aplicando la presente modificacién puntual, aumentaria
como maximo en tres el numero total de edificaciones proyectado en las actuales NN.SS.,
siendo totalmente asumible dicho aumento manteniendo la estructura vial y de servicios
propuestos por las NNSS vigentes.

DOCUMENTO A QUE SE RE

DEL CONSEJERO DE M[Dw AME\
ORDENACION DE}. Ti 10

1.6.- JUSTIFICACION IMPACTO AMBIENTAL GENERADO POR LA PRESENTE
PUNTUAL.

1. JUSTIFICACION DEL IMPACTO QUE GENERA EL NUEVO NUMERO DE HABITANTES.

En la actualidad el casco urbano de Patones de Abajo cuenta con un niimero de viviendas de
378 y un nuimero de 479 habitantes seglin censo municipal. Lo cual da un ratio real de
1,27.hab. /viv.

En las actuales Normas Subsidiarias se prevé una capacidad residencial maxima de 411
viviendas. Dicha estimacion se ha realizado computando las viviendas existentes en la
actualidad mas las viviendas potenciales segun los estandares minimos de las distintas zonas
del casco.

La presente modificacién puntual de las NN.SS. Vigentes en Patones de Abajo, Madrid, para
regularizar el Limite Urbano sobre la Calle Castrén del Casco Urbano, se supone totalmente
asumible dado que como se ha indicado anteriormente en la memoria el numero maximo de
parcelas resultantes a afiadir serian de tres con posibilidad de realizar en cada una de ellas un
taller artesanal, lo cual es un porcentaje totalmente asumible para la estructura viaria y
dotacional del nucleo urbano, dada su escasa entidad.

Entendiendo ademds que el nimero de habitantes tampoco varia cuantitativamente ya que
como uso compatible con el uso industrial artesanal se encuentra el residencial unifamiliar y
como se indica al principio de este punto el ratio real de habitantes por vivienda actual es
muy inferior al utilizado en los estandares utilizados en la ejecucion de normas.

Por lo cual se entiende totalmente vdlida la presente modificacion ya que el nimero infimo

de potenciales viviendas (tres) no influye en el total nimero de viviendas ni de habitantes
previstos para esa zona, no siendo necesan’o un aumentaen la necesidad de servicios ni de

£3- dii Quukse- |
Lol
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2. JUSTIFICACION DE LA VALIDEZ DE LA ESTRUCTURA VIARIA EXISTENTE.

La estructura viaria de Patones de Abajo esta compuesta dos tipos de viarios, unos principales
que comunican a los dos nucleos urbanos de Arriba y de Abajo entre si, asi como a éstos con
la regién y otros viarios secundarios de escaso recorrido y entidad que valen de vias de acceso
alos distintos sectores en los que se divide el nticleo urbano.

Por un lado existe un viario principal denominado Avenida de Madrid atraviesa de este a
oeste el suelo urbano, estructurando y conectando a éste con el resto del nucleo urbano y
con la region, y un segundo viario que es el antiguo camino que comunica el nicleo de
Patones de Abajo con Patones de Arriba, actual Av. Juan Prieto, que inicia en el centro del
ntcleo urbano en la Avenida de Madrid y se desarrolla en direccion norte hacia Patones de
Arriba.

Por otro lado los viarios secundarios de escaso recorrido y entidad nacen en su mayoria en los
viarios principales y sirven de acceso y comunicacion a las distintas unidades de ejecucién en
las que se divide el suelo urbano.

La Calle Castron nace en la Avenida de Madrid en su inicio prolongandose en unos 180,00m
en direccién Noroeste, contando con un ancho total de 6,60m y 5,00m de viario.

Esquema del Nticleo Urbano Actual.

REFIERE L4 ORDEN
10 AMBYENTt (
JTERRITORIO

JCUMENTO A QU
UEL CON:

Mad
LA SECRETARIA GENERAL TECNICA

TOR GENERAL DE REGIMEN JURIDICO
o Rosalsion s 6o Nevaie 6o 212)

BD

Documentoaprobadoprovisionalmenteen sesiGnplenara
18- dseiubrt — 2014

— “ Ayuntafmiento-de-Fatones.

QUITECTOS SLP. G/ NORTE,N 1,BAJO 1. 19187 UCEDA (GUADALAJARA) TELN: o3
e-mail: es

- www.

Pagina 11



MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS. DE PATONES. MADRID. PARA REGULARIZAR EL LIMITE URBANO SOBRE LA CALLE CASTRON,
DEL CASCO URBANO DE PATONES DE ABAJO, CON USO INDUSTRIAL-ARTESANAL.

Viarios Principales.

Vista 1. Avenida de M

-Avenida de Madrid: viario de doble sentido con ancho de de 22,00m., contando con una
calzada de 12,00m con aparcamiento en los dos sentidos y aceras a ambos lados de 3,00m
mas una zona verde de separacion entre el viario y la acera de 2,00m a cada lado.

Vista 2. Avenida J

UMENTO A QUE SE REFIERE LA ORDEN
CONSEJERO DE MEDIO AMEIENTE Y
1ON DEL TERRITORIO HA

Madria,

LA SECRETARIA GENERAL TECNIC,

EL SUBDIRECTOR GENERAL DE RE Gmsu Juww co
(PDF. Resolucién § de Nevientors o

-Avenida Juan Prieto: viario de doble sentldo con ancho aprox. de 14, 00m, , contando con una
calzada de ancho variable de 6,00m y 9,50m donde cuenta con aparcamlento en los dos
sentidos y aceras a ambos Iados de con y sin zona verde de separacién entre el viario y la

acera a cada lado segtin zonas. ( miento de Fatone BD

R- davoulst- zo lu
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Viarios Secundarios.

Vista 3. Calle Castrén.

Calle Castron: Viario de ancho total 6,60m, con una calzada de 5,00m y acera de aprox. 0,80m
a cada lado de la misma.

Como se puede observar en las anteriores imagenes en la actualidad los viarios estdn
infrautilizados, y dado que la presente modificacion no prevé una ampliacién considerable
del nimero de edificaciones para talleres artesanales y o viviendas ni de habitantes segin ya
se ha explicado, se entiende que la prevision de viarios son totalmente validos para la
dimension del ntcleo urbano de Patones de Abajo y de la calle Castron en particular, no
siendo necesario actuar sobre los sistemas generales ni los sistemas locales previstos en las
actuales Normas Subsidiarias.
Ayuntamiento de Patones.

DOCUMENTO A QUE SE REFIERE Ls oroEn.  DDocumiento aprobado provisionalmente ensesion plenaria
DEL CONSEJERO DE NF'HJ AMBIENTE Y
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Madrid,
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Estudio de Infraestructuras. }(j CLK (/b@UJ\W 20 /{ l’\
En las Normas Subsidiarias actuales se hace una prevision dgs?l{/ {:@i 0| L’l

Pto. 8.3.2. Condici de Uso idencial

Vivienda. /.
“Condiciones de servicios e instalaciones. /]

-De agua. Toda vivienda debera tener en su interior instalaci
potable de conformidad con la reglamentacién vigente en
garantice una dotacmn minima de 200 I|tros/d|a por habitante’ q

respectlvamente

Deberd haber una conexion a la red de abastecimiento existente, en la tuberia de

100mm de didmetro que discurre por la Calle Castrén, mediante tuberia de igual
nfd#amem que se recogerd en el proyecto de urbamzacmn a realizar, ademas de

| ‘con las Normas para Redes de abastecimiento y remitirse a la Division de
nidades Técnicas del Canal de Isabel Il para su aprobacion.

DB energia eléctrica. Serd obligatoria en toda la vivienda la instalacion necesaria
ara Utilizar energia eléctrica para alumbrado y fuerza, instalacion que cumplira la
tamentacion vigente en esta materia.

-De red de saneamiento. Las aguas pluviales y sucias seran recogidas y eliminadas
forme sefiala el reglamento de instalaciones sanitarias vigentes a través de su
Xion con la red municipal existente.

remento de vertido de 9m3/dia puede ser tratado transitoriamente en la
v de Patones.

Las parcelas afectadas por esta modificacion se conectardn a la red de
alcantarillado existente. No deberd incorporarse a las instalaciones, un caudal

colector, este debera de cumpllr con las Normas para Redes de
iento y remitirse para su aprobacion.

-De calefaccién. La instalacidn de calefaccion, de existir, cumplird las condiciones
establecidas en los reglamentos correspondientes.

-Condiciones de evacuacién de humos y gases. Se prohibe evacuar humos y gases
al exterior por fachadas. Los humos deberan llevarse por conductores apropiados
convenientemente aislados hasta una altura que como minimo sera de 0,80m
por encima del pafio de cubierta. En su caso serd necesario que las ventilaciones y
chimeneas de garaje y cuartos de calderas e instalaciones sean totalmente
independientes de las ventilaciones forzadas y de las columnas de ventilacién de
las viviendas.”

Como se observa en la transcripcion del punto respectivo de las normas actuales se prevé
unas condiciones de servicios e instalaciones para las viviendas de Patones.

Al no realizarse en la presente modificacion una ampliacion considerable del nimero de
edificaciones/viviendas, ni de habitantes se entiende que la prevision de servicios de las
actuales Normas Subsidiarias es totalmente valida.

Los costes de infraestructuras y su repercusion a los nuevos desarrollos urbanisticos, los
promotores de las parcelas, deberan contribuir a su financiacion, para asegurar la conexion,
mejora o ampliacién con las redes generales.

DE JUAN ELGUETAARQUITECTOS SLP. C/ NORTE,N 1, BAJO1 19,187 UCEDA (GUADALAJARA) TELN ' 949856017 FAXN ' 949856268
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Se debera de cumplir con el anexo 5, apartado e) del Real Decreto 1367/2007 para garantizar
los objetivos de calidad acustica previstos tanto en el interior de los espacios como en el
exterior de los mismos.

En caso de tener un destino industrial se debera de cumplir la Ley 10/93 de 25 de octubre de
Vertidos Liquidos Industriales al Sistema Integral de saneamiento y su normativa de
desarrollo.

La zona objeto de modificacion puntual, se clasifica como Sectores del territorio con
predominio de suelo de uso residencial, de acuerdo al articulo 7 de la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre. El ayuntamiento velara para que se adopten todas las medidas adecuadas de
prevencién de contaminacién acustica, considerando especialmente:

- La ubicacién, orientacion y distribucion interior de los edificios destinados a los usos
mas sensibles desde el punto de vista acustico se planificara con vistas a minimizar los
niveles de inmision en los mismos, adoptando disefios preventivos y suficientes
distancias de separacion respecto a las fuentes de ruido mas significativas.
- Laasignacion de usos generales y usos pormenorizados tendra en cuenta el principio
de prevencion de los efectos de la contaminacion acstica y velara para que, en lo
posible, no supere ningtn valor limite aplicable.
Ayuntamiento de Fatones.
Documento aprobadoprovisionalmenteensesionplenana

18- A ouulat - 201U
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1.7.- JUSTIFICACION URBANISTICA LEGAL.

Esta modificacion puntual de las NN.SS., esta prevista en la Ley del suelo de |
Madrid Ley 9/2001 donde en su amculo 57 se indica las reglas del “p
aprobacion de los planes generales y de sus modlﬁcamones y revisiones.

convirtiendo unas parcelas colindantes con el casco urbano y con todos lds
de Suelo Rustico de proteccion a suelo urbanizable. Creando una ordenanzaé a
haciendo suyo los parametros urbanisticos de edificabilidad, alturas, retrang oSy
modo que se mantenga las tipologias edificatorias y por ende la morfologia urbana-de
zona.

También se basa en la Ley 6/2011, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.
En su Articulo 17 Modificacién parcial de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid expone:

“Uno. Los apartados 5 y 6 del articulo 36 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid, quedan redactados en los siguientes términos:

«5. El sistema de redes generales debera definirse en la ordenacion estructurante
respecto al conjunto del Municipio, de forma que cada una tenga las dimensiones y
caracteristicas suficientes para satisfacer adecuadamente las necesidades sociales
actuales y potenciales.

A tales efectos, y por referencia a la capacidad total méxima de los suelos urbanos no
consolidados y urbanizables y respecto a un médulo de 100 metros cuadrados de
superficie edificable de cualquier uso, excepto el industrial, deberdn cederse 20
metros cuadrados por dicho concepto, cuyo destino serd fijado por dichas
necesidades.

6. El sistema de redes locales de un municipio se dimensionara respecto a cada
4mbito de actuacién o sector y/o unidad de ejecucion atendiendo a las necesidades
de la poblacién prevista y de complementariedad respecto a las respectivas redes
generales y supramunicipales. El planeamiento urbanistico podra imponer
condiciones de agrupacion a las dotaciones locales de forma que se mejoren sus
candiciones funcionales, sin que ello redunde en ninglin caso en reduccion de los
estandares fijados en este articulo. En todo caso, en cada amblto de suelo urbano no
consolidado o sector y/o umdad de eji i6n de suelo urt ble no destinados a
uso industrial, se plirdn las sigui dici minimas:

a) La superficie total en el ambito o sector y/o unidad de ejecucién de elementos de
las redes locales de equipamientos y/o infraestructuras y/o servicios sera de 30

‘g :éf’ | metros cuadrados por cada 100 metros cuadra.dos construidos. )
ggm Del total de la reserva resultante de cumplir el apartado anterior, al menos el 50
@32 100 debera destinarse a espacios libres ptiblicos arbolados.
goEh I+ [Por cada 100 metros cuadrados edificables o fraccién de cualquler uso deberd
ERegt |Z85 se como minimo, una plaza y media de aparcamiento, siempre en el interior
nae ‘f‘éﬁ a arcela privada. La dotacion minima de plazas de aparcamiento deberd
3g8 ‘;dé tenerse aunque se modifique el uso.
Suds §§§ L Jbs estandares del apartado anterior sobre reservas de aparcamiento no serdn de
22| 1zg2 apllcacuon en los siguientes supuestos:

S8 §§.ﬁ(t Cuando, por razones de congestion y densidad de los centros urbanos, el

|2<ge

instrumento de planeamiento general establezca limites maximos a las plazas

de aparcamiento privado o publico para comercios, espectaculos y oficinas.

"2~ Chando, por las condiciones de accesibilidad o las dimensiones de las

° /imanzanas o parcelas existentes, las Ordenanzas municipales eximan de la

- obligatoriedad de plaza de garaje en el propio edificio; en tal supuesto, los, B D

requefimientos de aparcamiento deberan suplirse en otro lugar.

f@mmmum Loir o NORTEN 1,800 1. 19107 UCEDA (GUADALAJARA) TELN: 645 856017 FAXN : 5490662
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IRECTOR GENERAL
(°DF Resolucién 5

e) Los estdndares de la anterior letra b) no serdn de aplicacion cuando ¢
vivienda que cuente con zonas verdes o espacios libres privadas al menos en |
cuantfa que la cesién a la que estarfa obligada. En el caso de que no se alcarf:
cederd hasta completarla”.

Con lo que se desprende segtin el anterior parrafo la posibilidad de realizar en este caso una
Unidad de Ejecucion de Uso Industrial Artesanal sin necesidad de realizar cesiones de viales
ya que los mismos existen en la actualidad a pie de parcela, no siendo necesario prever
cesiones de suelo para equipamientos y/o infraestructuras y/o servicios, salvo la prevision de
plazas de aparcamiento a resolver dentro de la parcela en proporcién de una plaza y media
de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados edificables o fraccién de cualquier uso,
siempre en el interior de la parcela privada.

Por tanto, la Ordenacion Pormenorizada de la zona propuesta es la expresada en el plano 2,
la cual estd definida por la alineacion oficial marcada.

La distancia de las edificaciones de uso indstfisRartesifatia [dasaviesdas de las parcelas
préximas al tratarse de pequefios talleres artesanales compatibles con el uso resrdencral se
entiende que la misma puede ser igual en afndizada prldsunaiativa eehseesaim plenaria
residencial colindante, Ordenanza de Nuevos Desarrollos N})l. I‘é/l

ot - 2T~
‘echa: 22 ,Lz’g,_p \_"l_

1.8.- JUSTIFICACION DEL APROVECHAMIENTO.

La cesion de la participacion de la comunidad en las plusvalias se realizara g
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Ma%-@ ex
SECCION 5, Cesion de la participacion de la comunidad en las plus{alias, Aftitulg

la participacion de la comunidad en las plusvalias del planeamiento: | 2 %

“1. En los dmbitos de actuacién, sectores o unidades de ejecucion, como pdrte

de ejecucién, habrd de cederse al Municipio libre y gratuitamente, terrenod\urbaniza
que se materialice la participacion de la comunidad en las plusvalias ‘ggie
planeamiento urbanistico.
2. Tales terrenos tendrdn las dimensiones y condiciones de ordenacion adecuadas para
albergar el 10 por 100 del producto del coeficiente de edificabilidad o del aprovechamiento
unitario del drea de reparto por la superficie del sector o unidad de ejecucion correspondiente,
segun proceda, y se cederdn en los términos que resulten de la gestion del sistema de
ejecucion.

3. Cuando no sea posible, previa aceptacion de la Administracién municipal, podrd sustituirse
la cesion en terrenos edificables por su equivalente econdmico. En todo caso, el suelo cedido o
su equivalente econémico quedardn incorporados al patrimonio municipal de suelo”.

Seguin el art. 18.2.c de la ley 9/2001, sobre Derechos y deberes de la propiedad en suelo
urbano no consolidado, se articula que

“2. Durante el proceso de ejecucion del dmbito de actuacicon los propietarios de suelo urbano
no consolidado tendrdn, ademds de los generales, los siguientes deberes especificos:

¢) Ceder a titulo gratuito al Municipio, en solares, en la forma y cuantia dispuesta en la
presente Ley, las superficies precisas para la materializacion del 10 por 100 del producto del
coeficiente de edificabilidad del dmbito de actuacion, o unidades de ejecucion en que se

divida, por su superficie.” e BD

Yen el punto 3: A 2, Vi
“3. Culminado el proceso de ejecucion del planeamiento, en la formal establectda en el.articulo
71 de la presente Ley, los terrenos comprendidos en el correspondiente dmbito'de oetaacion

DE JUAN ELGUETAARQUITECTOS SLP.  C/ NORTE N 1.BAIO1 19,187 UCEDA (GUADALAIARA) TELN - 549 3550 ko555 255
-mail.
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alcanzaran la categoria de suelo urbano consolidado y, en consecuencia, los derechos y
deberes de la propiedad serdn los establecidos en el articulo anterior.”

En conclusién, podemos decir que el suelo en tanto no se satisfaga la materializacion del 10
por 100 del producto del coeficiente de edificabilidad del ambito de actuacion, por su
superficie el suelo serd considerado Suelo Urbano No Consolidado.

1.9.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION DE LAS NN.SS.

La conveniencia de ésta modificacién, se fundamenta ya en el Art. 1.5.5, de las Normas
Urbanisticas de las propias NN.SS., que prevén las modificaciones puntuales que supongan
"...variaciones o alteraciones de alguno ¢ algunos de los elementos o determinaciones de las
mismas que no afecten a la estructura general del territorio municipal, ni a los elementos o
determinaciones estructurales", como es el presente caso.

Esta modificacion busca resolver una problematica que se produjo al promulgar las Normas
Subsidiarias vigentes, en la zona del ensanche de Patones de Abajo, por la exclusion de suelo
en contacto con viario, creando un agravio comparativo injustificado entre linderos ya que no
se cierra los distintos sectores con coherencia y equidad, permitiendo la existencia de
parcelas de iguales caracteristicas (parcelas con frente a viario y con servicios) pero con
distintos derechos segun su situacion.

Entendiéndose como ya se ha expresado dicho cambio como menor, ya que las parcelas a
incluir dentro del suelo urbano cuentan en su conjunto con una superficie menor a 2500m2,
pudiéndose realizar como mucho tres edificaciones cumpliendo los requerimientos
urbanisticos que se prevén desarrollar en una Ordenanza especifica para el Uso industrial
artesanal. Por lo cual entendemos que lo anteriormente expuesto se puede abordar y
resolver por la via de la Modificacion Puntual del planeamiento vigente.

Por otra parte la oportunidad que posibilita la modificacion de las NNSS. esta prevista en el
Art. 69 de la Ley del Suelo 9/2001 de la Comunidad de Madrid, cumpliéndose los requisitos
previstos en la misma para poder llevarla a efecto, ya que no supone una disminucién de
zonas verdes o de espacios libres y su inicio es posterior a un afio de la aprobacién definitiva
de las NNSS. que modifica, sin haber expirado el plazo de su Ultima revision.

En efecto, conforme se expone al principio de esta Memoria, se trata de una modificacion de

un alcance reducido para atender a una necesidad puntual regularizando una realidad
tangible del ensanche de Patones de Abajo. »

13- kG uubst - 201
721\1 \7/01‘4 \

—

ENTOA QUE SE RI

\ /
DE JUAN ELGUETA ARQUITECTOS S LP.  CI'NORTE N 1, BAJO 1 19187 UCEDA (GUADALAJARA) TELN: 949 856017 FAXN - 949856268
°l B

Pagina 18




MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS. DE PATONES. MADRID. PARA  REGULARIZAR EL LIMITE URBANO SOBRE LA CALLE WﬁéN
DELCASCO URBANO DE PATONES DE ABAJO, CON USO INDUSTRIAL-ARTESANAL.

S— |

= § - {

2.- NORMAS ~URBANISTICAS. i £ pmizons |
1 R A ARMAD |

Propuesta: ! SMENIOH NS {
i ] //f/// -///»A.‘LJ!‘

Se propone una ordenanza que defina el uso industrial artesanal tomando ﬁtera!mm,gg‘,@w . |

Ordenanza de Nuevos Desarrollos (ND1) en lo que respecta a las condiciones de posicion

la edificacién, volumen y las condiciones estéticas de fachada, cerramiento y cubriciones de
modo que se mantenga las caracteristicas morfoldgicas del conjunto del casco, creando un
todo homogéneo.

DOCUMENTO A QUE SE REI LAORDEN

DELCONSEJERODEME BIENTE

ORDENANZA DE USO INDUSTRIAL-ARTESANAL. ORDENACIGN DEL TERRITQRIO PR FECHA
MBI, mmmeeeeremeeeeeeeeee—

b N T T oo

Comprende zonas de edificacion aislada periférica del nucleo urbano, constitui
vacante susceptible de albergar edificaciones aisladas para uso industrial artesarfatd
entidad. .

2. Ambito de aplicacion:
Comprende las zonas delimitadas como tales en el plano de calificacion.

3. Tipos de actuacion: s
Se permiten todo tipo de actuacion siempre que cumplan las condiciones establecndas para
esta zona de ordenanza.

4. Condiciones de uso:
Uso principal.

Industrial-artesanal. (Se entiende como uso industrial-artesanal pequefios talleres de
manualidades, pasteleria, costura, pintura, esparteria, ceramica, etc. para los cuales no sea
necesaria la utilizacion de maquinaria industﬂg}lﬂﬁ%%enere ruidos y olores incompatibles con
el uso residencial del entorno. iento de Fatones.

Usos Compatibles.

Vivienda. Maximo una vivienda por P%MAWM provisionalmente en sesion

Usos incompatibles: plenaris
Restos de usos.

5. Condiciones de parcela.
Parcela minima.....
Frente minimo
Fondo minimo.

No podra existir nuevas parcelaciones ni agregaciones que g‘én'efén par¢
Si una parcela linda con otra de ordenanza distinta podria agruparse si
aplicacion la de la parcela de mayor superficie. \
Se debera prever en el interior de |a parcela una plaza de aparcamiento en pri
plaza y media por cada 100 metros cuadrados edificables o fraccion |ndepend|entemente de
SU USO.

Las aguas residuales deberdn verterse a la red de saneamiento general del municipio para su
tratamiento en el EDAR. existente. Las acometidas deberan tener una arqueta (pozo) de
toma de muestras en la acera para su control. No podran verterse aguas residuales a cauces

libres o canalizados sin depuracion previa. B D

Las parcelas afectadas por esta modificacion se conectaran a la red de alcantarillad
existente. No debera incorporarse a las instalaciones, un caudal total de aguas residuales
diluido superior a cinco veces el caudal punta de las aguas residuales domesticas aportada

DE JUAN ELGUETA ARQUITECTOS SLP.  C/ NORTE N 1, BAJO1 19187 UCEDA (GUADALAJARA) TELN : 949 856017 FAXN - 949856 268
e-mail: - www, 8
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por el dmbito. Si hubiese que proyectar un nuevo colector, este deberd de cumplir con las
Normas para Redes de Saneamiento y remitirse para su aprobacién.

Deberd haber una conexién a la red de abastecimiento existente, en la tuberia de 100mm de
didmetro que discurre por la Calle Castrén, mediante tuberia de igual didmetro, que se
recogerd en el proyecto de urbanizacion a realizar, ademas de cumplir con las Normas para
Redes de abastecimiento y remitirse a la Division de Conformidades Técnicas del Canal de
Isabel Il para su aprobacion.

Los costes de infraestructuras y su repercusion a los nuevos desarrollos urbanisticos, los
promotores de las parcelas, deberan contribuir a su financiacion, para asegurar-la-conexion;:
mejora o ampliacién con las redes generales.

6 Condiciones de posicion de la edificacion.
Alineaciones: ]

Seran las definidas en el correspondiente plano, d|ferencxanddse la
linde entre espacio publico y privado, de la linea de edificacion.”

Retranqueos minimos:
A la alineacién oficial:

Las edificaciones se retranquearan de la alineacion oficial una distancia minima de

3,00m.

Al resto de los linderos: edria. -
LA SECRETARIA GENERAL TECNICA

IRECT( DE REGIME
Las edificaciones se retranquearan a los linderos laterales y de fondo Una-iStaniade: e e
- oyt

2/3h

De la altura correspondiente a la fachada que se retranquea y como minimo:
3,00m. 2

Excepcionalmente y sélo mediante acuerdo notarial entre propietarios ambos se
podran adosar a uno de los linderos.

Fuera de las lineas de retranqueo minimo obligatorio no podra haber ninguna otra
edificacion a excepcion de pérgolas o cubriciones ligeras para aparcamiento.

untamiento de Patones.
Los cuerpos volados no podran sogresallr de las lineas de retranqueo minim 58
obligatorio. Documentoaprobadoprovisionalmenteen s nplenaria

7 Condiciones de volumen. 8 -

Ocupacién: fecha: 7/7/1 Iz lwr{(ﬂ_.

Edificabilidad:
/
La aplicacion de estos valores maximos vendra limitado por la

DE JUAN ELGUETA ARQUITECTOS SLP. C/ NORTE N 1, BAJO1 19187 UCEDA (GUADALAJARA) TELN
-mail:

La edificabilidad maxima serd de: 0.50m2/m2.
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Doci
.

del alero de cubierta.

En caso de terreno con desnivel podra llegarse a una altura de 6,§
correspondiente a la cota més baja.

En caso de terreno con desnivel debera escalonarse la distrib
edificaciones de forma que se adapten al terreno sin sobrepy
anteriormente establecidos. Este escalonamiento no se podra traducil
de cubierta.

La altura se medira desde la rasante del terreno natural. No se permiten movimientos
de tierra que modifiquen la rasante natural del terreno con una variacion absoluta
superior o inferior a 0,50m.

Altura libre de piso:

La altura libre minima de pisos sera de dos metros y medio (2,50m), salvo que exista
normativa particular del uso al que esté dedicada la planta que marque una altura
minima superior.

La altura libre minima de los espacios bajo cubierta y de los bajos de escalera a partir
de la cual su superficie computara a efectos de edificabilidad sera de 1,5m.

En todo caso no se superard la altura maxima del conjunto establecida en esta
normativa. o
DOCUMENTO A QUE SE R
DEL Cf JERO
Patios: ORDENAGSN
Macria =
Los patios se atendran a lo establecido con caracter general en esta norfy ;
los patios de viviendas, a excepcion de los espacios libres de parcela prov‘e}ﬁentgyﬁelu
retranqueo a frente de parcela, que se regularan segin lo establecido®en
condiciones de posicion. P

EFIERE LA ORDEN
DIO AMBIENTE Y
ORI

SR

NICA
EGIMEN JURIDICO
nbre de 2012)

DE

Las cubiertas serdn inclinadas con una pendiente comprendida entre 172 y 252 (30% y
47% respectivamente).

La formacion de cubierta sera libre si bien deberan evacuar las aguas a la propia —=
parcela.

Los faldones serdn continuos sin quiebro que varien la pendiente uniforme de la
cubierta.

Los aleros tendran un vuelo méximo de 45 centimetros. Solo se podran sobrepasar
los planos de cubierta con elementos de instalaciones y de seguridad de la edificacion
tales como: paneles de captacion solar, chimeneas de evacuacion de humos y vahos,
pararrayo, antenas de television, etc. Cuando estos -elementos..no tengan
homogeneidad material con fachadas o cubiertas deberan ser de color tal que
armonice con el resto de la edificacion. En obras de nueva planta estos elementos "
deberan de formar parte de la cubierta siempre que sea técnicamente posible. ' B D

Su tratamiento sera coherente con el de la edificacion. } 5 R

e-mail:

kel 4 - Lanrhe |
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DOCUMENTO A

Madrid, mm
LA SECRET)
ELSUBDIRECTOR
(P.D.F. Resoluei

,leuRm\w O ¢
de 2012) -

Cuerpos volados:
2212|2004
Los balcones tendran una longitud maxima de 1,5m y su ancho méxim e

Los balcones y miradores abarcaran un solo hueco pudiendo sobrepg
en 20cm a cada lado del mismo.

Los antepechos y cerramientos de todos los cuerpos volados seran tra)
Huecos:

La composicion de los huecos serd libre,

Condiciones estéticas de fachada, cerramiento y cubriciones.

Los paramentos de fachada a via publica o visible desde ésta y las medianerias serdn
prioritariamente de la piedra de uso comin en el nicleo o enfoscada en los colores
de la zona.

Las cubiertas seran de teja u otro material cuya textura y color sea coherente con
ésta, siempre en tonos terroso o rojizo. No se admitiran buhardillas de iluminacion,
aticos retranqueados, ni cualquier otra forma de cubierta no usual en la zona. Se
permitiran huecos de iluminacion en cubierta enrasados con ésta.

Los cerramientos de fachada a via publica podrédn ser de piedra o enfoscados. Los
enfoscados deberdn de ser en tonos ocres existentes en el entorno. La canteria podra
ser de mamposteria de la piedra usual en el nucleo. La altura de los cerramientos
podra alcanzar la cara superior del forjado de planta baja, pudiéndose resolver la
delimitacion del espacio publico y privado con los recursos usuales en la zona:
poyetes de 50cm de altura, vallas de 1m. u otro tipo de recursos que delimiten los
espacios sin romper los modos usuales en el nicleo.

En la carpinteria (puertas, cercos de ventanas, contraventanas y yeserias) y persianas
o fraileros se prohibe el aluminio anodizado en su color o bronce.

Se prohibe expresamente el uso de chapados, pléstico, o el ladrillo blanco o bicolor en
paramentos exteriores y de fachada.

Se prohibe expresamente dejar la planta baja o cualquier parte de la edificacion en
bruto o sin acabados total o parcialmente.

Calidad acustica y evaluacién ambiental

Se debera de cumplir con el anexo 5, apartado e) del Real Decreto 1367/2007 para
garantizar los objetivos de calidad acUstica previstos tanto en el interior de los
espacios como en el exterior de los mismos.

En caso de tener un destino industrial se debera de cumplir la Ley 10/93 de 25 de

octubre de Vertidos Liquidos Industriales al Sistema Integral de saneamlento y su

normativa de desarrollo.

La zona objeto de modificacion puntual, se clasifica como Sectores.del territorio con
predominio de suelo de uso residencial, de acuerdo al articulo 7 de la Ley'37/2003; de
17 de noviembre. El ayuntamiento velara para que se adopten to@élp&fm@dldas
adecuadas de prevencion de contaminacion acustica, considerando espeualment $

-mail.

2pel 4

DE JUAN ELGUETAARQUITECTOS S LP.  C/ NORTE.N 1 BAIO1 19187 UCEDA (GUADALAJARA) TELN . o4 eseuwmxn ?easszsa
£

2vicl

i
SE

sl

18 - i it - 20—




MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS. DE PATONES. MADRID. PARA  REGULARIZAR EL LIMITE URBANO SOBRE LA CALLE CASTRON,
D

EL CASCO URBANO DE PATONES DE ABAJO, CON USO INDUSTRIAL-ARTESANAL.

La ubicacién, orientacién y distribucién interior de los edificios destinados a los usos
mas sensibles desde el punto de vista acustico se planificara con vistas a minimizar los
niveles de inmision en los mismos, adoptando disefios preventivos y suficientes
distancias de separacion respecto a las fuentes de ruido mas significativas.

La asignacién de usos generales y usos pormenorizados tendra en cuenta el principio
de prevencion de los efectos de la contaminacion acustica y velara para que, en lo
posible, no supere ningtn valor limite aplicable.

Los Proyectos o actividades industriales que estén incluidos en los anexos Il a V de la
ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid,
deberan ser sometidos al procedimiento ambiental correspondiente.

Ayuntamiente de Patones,
Dx

DOCUMENTO A QUE SE REFIERE
DEL CONSEJERO DE MED
ORDENN’WOh DEL TERRITO
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L SIEDRECTOR GENERAL O EG
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3. PRESCRIPCION PATRIMONIO HISTORICO

En el caso que se identifiquen bienes susceptibles de acogerse a la proteccion prevista
por la Disposicién Transitoria Primera de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio
Historico de la Comunidad de Madrid, debera comunicarse el hecho a la Direccién
General de Patrimonio Histérico, con el objeto de garantizar su proteccion y cautela.
Por otro lado, si durante la realizacion de las obras se produjera la aparicion casual de
restos arqueoldgicos y/o paleontoldgicos, serd de aplicacion lo previsto en el articulo
31delamisma ley.

4.- TRAMITACION DEL DOCUMENTO.

La tramitacion de esta Modificacion Puntual se realiza de acuerdo con lo sefialado en
elart. 57. de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

El procedimiento se inicia a propuesta del Alcalde, que someterd la modificacion a
informacion publica por el plazo minimo de un mes con los requisitos establecidos en
el art. 56.bis de la ley 9/2001.

Simultaneamente se solicitaran los informes sectoriales necesarios que deberan
emitirse en el mismo plazo que la informacién publica.

A la vista de las alegaciones presentadas e informes recibidos el Pleno del
Ayuntamiento modificara de ser necesario y aprobara provisionalmente la propuesta
de modificacién y acordard la remision del expediente com%leto a la Consejeria

competente en materia de Ordenaciély URbARREESAIE SUAHEHY
Decumentoaprebadoprovisionaimente ensesionplenana

acion definitiva.

En Patones, a 6 de octubre de 2014.

El Arquitecto -/ El promotor

Enrique De Juan Elgueta. —==" Ayuntamiento de Patones.
i
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ANEXO 1

LISTADO DE PLANOS:
P1 Estructura territorial. (Estado Actual).
P1m  Estructura territorial (Estado Modificado).
P2 Clasificacion del Suelo. (Estado Actual).

P2m  Clasificacion del Suelo. (Estado Modificado).

1 Limite Suelo Urbano y Normas (Estado Actual).
2 Limite Suelo Urbano y Normas (Estado Modificado).
3 Plano de Ordenacién Pormenorizada

18- dr ot - 20 p4—
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