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I. COMUNIDAD DE MADRID

C) Otras Disposiciones

Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio

20 ORDEN 2125/2014, de 23 de octubre, de la Consejeria de Medio Ambiente y Or-
denazacion del Territorio, relativa a la Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Patones, consistente en permitir edi-
ficaciones auxilares en planta baja superando el fondo edificable en suelo urba-
no del casco tradicional de Patones de Abajo.

Examinado el expediente obrante en esta Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio, relativo a la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Planea-
miento Municipal de Patones, consistente en permitir edificaciones auxiliares en planta baja
superando el fondo edificable en suelo urbano del casco tradicional de Patones de Abajo,
procede hacer constar cuanto sigue:

I. El expediente consta, en sintesis, de los siguientes antecedentes:

1.° El Pleno del Ayuntamiento de Patones, en su sesién de 28 de mayo de 2014, apro-
b6 provisionalmente la Modificacién Puntual sefialada y su remisién a la Comunidad de
Madrid para su aprobacion definitiva por el 6rgano autonémico competente, conforme a lo
regulado en los articulos 57.e) y 61.2 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de la Co-
munidad de Madrid.

2.° Constan en el expediente los informes de la Direccidon General de Evaluacién Am-
biental, Canal de Isabel II Gestidn, de la Direccidon General de Vivienda y Rehabilitacién, de
la Direccién General de Patrimonio Histérico y de la Direccién General de Telecomunica-
ciones y Tecnologias de la Informacién del Ministerio de Industria, Energia y Turismo.

II. La presente Modificacién Puntual tiene por objeto permitir la realizacién de edi-
ficaciones auxiliares en planta baja que superen el fondo edificable en la ordenanza de cas-
co tradicional de Patones de Abajo, respetando los restantes pardmetros de ocupacion y edi-
ficabilidad de la parcela, asi como incluir, como uso compatible, el uso almacén o taller
artesanal, computando la edificabilidad y previo acuerdo entre linderos.

La propuesta de Modificacién Puntual se justifica en la problematica derivada de la apli-
cacién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Patones en la zona de cas-
co tradicional de Patones de Abajo que, ante la imposibilidad de crecer en altura, se ocuparon
las zonas de almacén existentes, previas a la promulgacién de las Normas Subsidiarias de Pla-
neamiento vigentes, por lo que, en la actualidad, existe la necesidad de dotar a dichas vivien-
das, en la medida de lo posible, de pequeiias edificaciones auxiliares en los fondos de las par-
celas, en aquellas que su dimensién lo permita, para posibilitar tener un espacio extra.

III. Respecto al contenido de la Modificacién Puntual, la propuesta consiste en la
modificacién del articulo 11.3 Ordenanza de Casco (Patones de Abajo) de las Normas Ur-
banisticas vigentes. La modificacién afiade cinco puntos al citado articulo:

1. En “Condiciones de uso” (11.3.4), entre los usos compatibles, se afiade:

[13

— Uso almacén o taller artesanal en edificaciones auxiliares”.
2. En “Condiciones de posicion de la edificacién” (11.3.6) se afiade:

113

— Se podrd situar edificaciones auxiliares adosadas en el fondo de parcela previo
acuerdo entre colindantes y cumpliendo los puntos anteriores de habitabilidad
del presente articulo”.

3. En “Condiciones de volumen” (11.3.7) se afiade, en el apartado “Fondo de la edi-
ficacién™:
«3. Se podrd realizar edificaciones auxiliares en el fondo de parcela en planta baja

respetando los porcentajes de ocupacién y edificabilidad del punto anterior.
Siempre y cuando exista acuerdo entre “linderos”».
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4. En “Condiciones de volumen” (11.3.7) se afiade, en el apartado “Altura de la edi-
ficacion”, al final:

113

— Las edificaciones auxiliares serdn de una tnica planta y su altura mdxima a alero
en todo su perimetro serd de 3,00 y 4,00 metros a cumbrera”.

5. En“Condiciones estéticas” (11.3.8) se afiade, en el apartado “Paramentos vertica-
les, 1 Materiales”, al final:

113

— Las fachadas de las edificaciones auxiliares deberan ser los mismos materiales
que la edificacién principal”.

IV. Respecto al andlisis y valoracién de la Modificacion Puntual propuesta, la Direc-
cién General de Urbanismo y Estrategia Territorial, en sus informes técnico y juridico, de
fechas 21 de julio y 16 de septiembre de 2014, respectivamente, sefiala lo siguiente:

La Modificacién Puntual no produce impacto, ni supone aumento del nimero de habi-
tantes ni de viviendas, pues solo propone la posibilidad de afiadir construcciones auxiliares
a la principal en planta baja y previo acuerdo entre linderos. No se requiere aumento en la
necesidad de servicios ni de infraestructuras en la zona del nicleo calificada de Casco de
Patones Abajo. Asimismo, tnicamente afecta al texto normativo y no a los planos.

Por otro lado, la propuesta presentada no supone aumento de edificabilidad ni del ni-
mero de viviendas, estando justificada desde el punto de vista técnico urbanistico y siendo
documentalmente correcta.

Asimismo, se sefiala que en la tramitacién administrativa seguida se han cumplimen-
tado los tramites previstos en el articulo 57 y siguientes de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, que regula el procedimiento de aprobacion de los
Planes Generales y de sus Modificaciones y Revisiones en su fase municipal.

V. LaComisién de Urbanismo de Madrid, en su sesién de 21 de octubre de 2014, acep-
tando la propuesta formulada por la Direccién General de Urbanismo y Estrategia Territorial
el 17 de septiembre de 2014, acord¢ informar favorablemente la Modificacién Puntual de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Patones consistente en permitir edifica-
ciones auxiliares en planta baja superando el fondo edificable en Suelo Urbano del casco tra-
dicional de Patones de Abajo.

VI. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61.2 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, corresponde al Consejero de Medio Ambiente
y Ordenacidn del Territorio aprobar definitivamente, previo informe de la Comisién de Ur-
banismo, las modificaciones de los Planes Generales y de los Planes de Sectorizacién de los
municipios con poblacion de derecho inferior a 15.000 habitantes, como en el presente caso.

VII. Conforme a lo dispuesto en los articulos 65 y 66 de la Ley 9/2001, de 17 de ju-
lio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y a efectos de garantizar su publicidad, previo a
la publicacién de la presente Orden, se depositard un ejemplar del expediente en la Unidad
de Informacién Urbanistica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territo-
rio, sita en la calle Maudes, nimero 17, de Madrid, donde podra ser consultado.

En virtud de la fundamentacién expuesta, previo informe de la Comisién de Urbanis-
mo de Madrid, adoptado en la sesién celebrada el dia 21 de octubre de 2014,

DISPONGO

Primero

Aprobar definitivamente la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Planea-
miento Municipal de Patones consistente en permitir edificaciones auxiliares en planta baja
superando el fondo edificable en Suelo Urbano del casco tradicional de Patones de Abajo.

Segundo

Publicar la presente Orden en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid.

Madrid, a 23 de octubre de 2014.

El Consejero de Medio Ambiente
y Ordenacién del Territorio,
BORJA SARASOLA JAUDENES

(01/3.855/14)
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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

6 PATONES
URBANISMO

Por la Comisién de Urbanismo, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio, en sesion celebrada el dia 21 de octubre de 2014, se aprueba definitivamente la
Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Patones,
consistente en permitir edificaciones auxiliares en planta baja, superando el fondo edificable
en Suelo Urbano del casco tradicional de Patones de Abajo, habiéndose publicado en el BO-
LETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID nimero 269, de 12 de noviembre de 2014.

Conforme a lo dispuesto en los articulos 65 y 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, y a efectos de garantizar su publicidad, se encuentra de-
positado un ejemplar del expediente en la Unidad de Informacién Urbanistica de la Conse-
jeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, sita en la calle Maudes, nimero 17,
de Madrid, donde podrd ser consultado.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 66.1.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacion con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, de Bases del Régimen Local, y conforme a la jurisprudencia del Tribunal Supremo,
con cita, entre otras, de las sentencias de 8 de octubre de 2010 (RJ 2010/8106) y 19 de oc-
tubre de 2011 (RJ 2012/1291), mediante el presente se hace publico el texto integro de la
normativa urbanistica modificada:

11.3. Ordenanza de casco (Patones de Abajo)

11.3.1. Definicién: comprende las zonas mds consolidadas del niicleo nuevo (Pato-
nes de Abajo) formadas por edificaciones de vivienda unifamiliar mezcladas con construc-
ciones auxiliares. La tipologia de la edificacién es de vivienda unifamiliar entre mediane-
ras y en numerosas ocasiones aisladas. Los usos en general son mezcla de residencial con
almacenes agricolas y a veces terciario.

11.3.2. Ambito de aplicaciéon: comprende las zonas delimitadas como tales en el pla-
no de calificacién P.4. Se distingue un solo grado C; S: coincidente con la zona mds conso-
lidada del nicleo nuevo.

11.3.3. Tipos de actuacién: se permiten todos los tipos de actuacidn, siempre que
cumplan las condiciones establecidas para esta zona de ordenanza.

Los tipos de actuacion de reestructuracion, acondicionamiento y ampliacion tenderdn
a adaptar la edificacion existente a las condiciones de posicion de la edificacion, volumen,
uso, estéticas y constructivas, establecidas en estas Normas.

En ningtin caso las obras de ampliacién propondrén la localizacién de cuerpos nuevos
de la edificacién en contra de las condiciones de posicién y volumen de esta zona de orde-
nanza.

11.3.4. Condiciones de uso:

Uso principal:
— Vivienda residencial unifamiliar.
Usos compatibles:

— Uso hotelero.

— Uso terciario: permitido en sus categorias 1.2 y 2.2 con un limite maximo de 400
metros cuadrados de superficie dedicada a este uso en edificio exclusivo o 200 me-
tros cuadrados en cualquier planta.

— Uso dotacional: permitido en todas sus categorias.

— Uso industrial: permitido en categorias 1.2 y 2.2 con un limite mdximo de 300 me-
tros cuadrados en planta baja o edificio exclusivo y de 150 metros cuadrados en
cualquier planta de categoria 1.2

— Uso de espacios libres y zonas verdes.

— Uso almacén o taller artesanal en edificaciones auxiliares.
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Al fondo: la edificacién podrd retranquearse respecto al lindero del fondo. Si este fue-
ra una medianeria. El retranqueo minimo cumplird las condiciones de patio habitable con
un minimo de 1/2 h o 3 metros.

Se podrd situar edificaciones auxiliares adosadas en el fondo de parcela previo acuer-
do entre colindantes y cumpliendo los puntos anteriores de habitabilidad del presente ar-
ticulo.

A los linderos: se tolerard la separacién a uno de los linderos laterales en aquellas man-
zanas en las cuales la tipologia actual no sea de edificacion entre medianeras y razones de-
rivadas de la topografia. El uso propio. Las caracteristicas de la edificacion colindante asi
lo aconsejen. La separacion a linderos, donde no se produzca adosamiento, deberd cumplir
la condicién de patio habitable (una distancia al menos de 1/2 de la mayor altura de la edi-
ficacién con un minimo de 3 metros) y el limite entre espacio ptiblico y privado debe que-
dar definido en la forma anteriormente expuesta.

Todas las medianerias vistas se tratardn como fachadas.

11.3.7. Condiciones de volumen:
— Ocupacion. Edificabilidad:

Las condiciones de ocupacién y edificabilidad médximas de la parcela serdn las es-
tablecidas en el presente cuadro:

S. PARCELA % OCUPACION EDIFICABILIDAD
5<175 70% 250 m” const.
175>5>400 70% 1m%/m?

En todos los casos la aplicacién de estos valores maximos vendrd limitado por la
aplicacion del resto de las condiciones definidas en las presentes Normas higiénicas,
de posicidn, etcétera.

— Fondo de la edificacion:

1. El fondo de edificacion serd como maximo de 12 metros.

2. Excepcionalmente y en caso de que la edificacién se pueda adosar a un lindero
lateral podran alcanzarse mayores fondos hasta alcanzar el de la edificacion a
que se adose, nunca superandolo y hasta un maximo de 18 metros.

3. Se podrd realizar edificaciones auxiliares en el fondo de parcela en planta baja
respetando los porcentajes de ocupacién y edificabilidad del punto anterior.

Siempre y cuando exista acuerdo entre “linderos”.

— Altura de la edificacién: la altura de la edificacién se fija en una mdxima de dos
plantas y 6 metros a la vista inferior del alero de la cubierta.
Las edificaciones auxiliares serdn de una dnica planta y su altura mdxima a alero
en todo su perimetro serd de 3 y 4 metros a cumbrera.

— Paramentos verticales:

1. Materiales: los paramentos de fachada a via publica, o visibles desde esta se-
ran preferentes de mamposteria de piedra del lugar. En su defecto se permite
los revocos o los enfocados lisos.

Se prohiben expresamente los siguientes materiales:

» Piedra diferente a las usuales en el lugar.
» Ladrillo visto.

* Enfoscado a la tirolesa.

* Bloques de hormigén en color gris.

Los cerramientos de parcela (tapias o cercas) serdn del mismo material que la
fachada. Serdn continuos y tendrdn una altura menor o igual a 2,10 metros, a
excepcidn de las tapias que alberguen portalones donde se podrdn alcanzar al-
turas mayores.

Las fachadas de las edificaciones auxiliares deberdn ser los mismos materia-
les que la edificacidn principal.

Colores.

Cuando no se utilice la piedra del lugar, se admitirdn colores ocres, terrosos y
rojizos, acordes con la edificacién tradicional.

Se prohibe expresamente el blanco y las texturas brillantes.

w
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— Cubiertas:

1. Materiales: las cubiertas serdn de teja curva drabe o similar con canal y cobija.
Se prohiben expresamente los siguientes materiales:

» Teja plana.

e Pizarra.

* Acabados metdlicos brillantes.
» Fibrocemento en su color.

2. Colores: los colores del material de cubierta serdn rojizos. Se prohibe el resto.
Lo que se hace publico para general conocimiento.
En Patones, a 24 de noviembre de 2014.—FE] alcalde-presidente, Eladio Hernanz Gil.
(03/36.118/14)
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Aviintamionta ce Pata a
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNS$S. DE PATONES PARAEA MODIFICACION DEL FONDO
EDIFICABLE PARA CONSTRUCCIONES AUXILIARES EN EL CASCO TRADICIONAL DE PATONES DE .
ABAJO. MADRID. votdrent doprovisionaimente ensesion plenaria

1.1. ANTECEDENTES.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Pato
de Gobierno de la Comunidad de Madrid con fecha 4 de N¢
B.0.C.M. de 14 de Enero de 1.993.

La Administracion actuante en la redaccién, tramitacion y ar(
anterior Direccién General de Urbanismo de la Consejeria §
General de Urbanismo y Estrategia Territorial, de la Consejeria
del Territorio, que se subrogd a las competencias del Ayuntamien

A iniciativa del propio Ayuntamiento, y para solventar las actuales necesidades del Municipio se
considera oportuno proceder a la actualizacion de dichas Normas, en determinados y concretos
elementos que tan solo suponen reducidos cambios aislados, y que se considera pueden abordarse
y resolverse por la via de la modificacién del planeamiento vigente como una modificacion puntual.

1.2.- AMBITO DE LA ACTUACION.

La actuacion comprende la zona de CASCO TRADICIONAL de Patones de Abajo, situado a lo largo
de la via principal del casco, Avenida de Madrid, y graficado en el plano de Calificacion del Suelo
(Plano: P4) de las Normas Subsidiarias vigentes de Patones como “Casco Tradicional de Patones de
Abajo”.

Actualmente dicha zona se encuentra consolidada en casi su totalidad, con edificaciones de una
altura (PB) o dos alturas (PB + 1) con y sin bajo cubierta segiin permite las actuales NNSS.

1.3.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

El sector que nos ocupa, Casco Tradicional de Patones de Abajo, se conformd por el asentamiento
de los antiguos pobladores de Patones de Arriba durante el dltimo siglo, a lo largo de la antigua
carretera a Madrid, los cuales con el objeto de tener un acceso mas préximo tanto a su trabajo en
las tierras de labranza circundantes, asi como con la busqueda de una mejora el comercio con
poblaciones de mayor dimension, (Torrelaguna y Madrid), que ademas brindaban los servicios
bésicos de salud y educacion media y superior, carente en Patones de Arriba. Lo antes expuesto
llevd principalmente a los pobladores a trasladarse desde el antiguo nucleo de Patones (hoy
conocido como Patones de Arriba) enclavado en la sierra madrilefia y de muy dificil acceso en esos
tiempos, al incipiente poblado de Patones de Abajo situado en el llano con una facil y directa
comunicacion con el territorio.

Este asentamiento se realizé de manera mas o menos ordenada, condicionada principalmente por
la subdivision de las tierras de labranza existentes junto a la carretera, lo cual generé un poblado
alargado y estrecho a lo largo de la antigua carretera a Madrid, actual Avenida de Madrid. Dicho
primer asentamiento como ya indicamos se ha ido consolidando desde principio del siglo XX. g B
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Con el devenir de los afios y anterior a la promulgacion de las normas subsidiarias vigentes los
propietarios fueron edificando en las parcelas edificios de viviendas y o pequefias naves que le
permitieran valer de almacén para guardar sus equipos de labranza asi como el fruto de la misma.

Dichas edificaciones de planta baja y primera se realizaron en gran parte en la zona delantera de las
parcelas y en la actualidad la casi totalidad de dichas edificaciones sirven de viviendas, debido al
aumento producido de los estandares de habitabilidad y confort en las dltimas décadas del siglo XX
en nuestro pais. Debiéndose ocupar las zonas de almacén dada la imposibilidad de crecer en altura
segUln las Normas Subsidiarias vigentes.

Por lo cual existe en la actualidad necesidad de dotar a dichas viviendas en la medida de lo posible
de pequefias edificaciones auxiliares en los fondos de las parcelas, en aquellas que su dimension lo
permita para posibilitar tener un espacio extra que les facilite a los residentes el seguir realizando
sus actividades como en un principio.

Esta problematica se verifa solucionada permitiendo realizar edificaciones auxiliares de una sola
planta en la zona trasera de las parcelas mas alla del fondo minimo edificable, previo acuerdo entre
linderos y respetando la edificabilidad maxima permitida para cada parcela segin las Normas
actuales.

Tanto las infraestructuras como los viarios no se verian afectados dado que la presente
modificacion puntual no modifica los pardmetros de edificabilidad ni de uso vigentes.

1.4.- JUSTIFICACION IMPACTO AMBIENTAL GENERADO POR LA PRESENTE MODIFICACION
PUNTUAL.

1. JUSTIFICACION DEL IMPACTO QUE GENERA EL NUEVO NUMERO DE HABITANTES.

En la actualidad el casco urbano de Patones de Abajo cuenta con un nimero de viviendas de 378 y
un nimero de 479 habitantes seglin censo municipal. Lo cual da un ratio real de 0,79 hab./viv.

La presente modificacion puntual para la MODIFICACION DEL FONDO EDIFICABLE PARA
CONSTRUCCIONES AUXILIARES, se supone totalmente asumible dado que como se ha indicado en
la memoria el nimero de viviendas no varia y por lo tanto el nimero de habitantes tampoco
varia ya que unicamente se propone permitir la construccion de edificaciones auxiliares en planta
baja, computando edificabilidad y previo acuerdo entre linderos.

Por lo cual se entiende totalmente valida la presente modificacion ya que no influye en el nimero
de viviendas ni de habitantes, no produciendo un aumento en la necesidad de servicios ni de
infraestructuras en el Casco Patones de Abajo.

ayuntamiento de Patones.
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS. DE PATONES PARA LA MODIFICACION DEL FONDO EDIFICABLE PARA CONSTRUCCIONES AUXILIARES EN EL CASCO
TRADICIONAL DE PATONES DE ABAJO. MADRID.

2. JUSTIFICACION DE LA VALIDEZ DE LA ESTRUCTURA VIARIA EXISTENTE.

La estructura viaria sobre la que se aplicaria la presente modificacion puntual seria la indicada en
planos Calificacion del Suelo Urbano (Plano P4 y P7) de las actuales Normas Subsidiarias Patones de
Abajo.

En el mismo se observa dos tipos de viarios, unos principales que comunican a los dos ntcleos
urbanos de Arriba y de Abajo entre si, asi como a éstos con la regidn y otros viarios secundarios de
escaso recorrido y entidad que valen de vias de acceso a los distintos sectores en los que se divide el
nucleo urbano.

Por un lado existe un viario principal denominado Avenida de Madrid atraviesa de este a oeste el
suelo urbano, estructurando y conectando a éste con el resto del nicleo urbano y con la region, y
un segundo viario que es el antiguo camino que comunica el nucleo de Patones de Abajo con
Patones de Arriba, actual Av. Juan Prieto, que inicia en el centro del ntcleo urbano en la Avenida de
Madrid y se desarrolla en direccion norte hacia Patones de Arriba.

Por otro lado los viarios secundarios de escaso recorrido y entidad nacen en su mayoria en los

viarios principales y sirven de acceso y comunicacion a las distintas unidades de ejecucion en las que
se divide el suelo urbano.

Esquema del Ntcleo Urbano.

—— VABOS PRNCPALLS

wees sy UNtamiento de Patones.
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS. DE PATONES PARA LA MODIFICACION DEL FONDO EDIFICABLE PARA CONSTRUCCIONES AUXILIARES EN EL CASCO
TRADICIONAL DE PATONES DE ABAJO. MADRID.

Viarios Principales.

Vista 1. Avenida

-Avenida de Madrid: viario de doble sentido con ancho de de 22,00m., contando con una calzada de
12,00m con aparcamiento en los dos sentidos y aceras a ambos lados de 3,00m mas una zona
verde de separacion entre el viario y la acera de 2,00m a cada lado.

Vista 2. Avenid

calzada de ancho variable de 6,00m y 9,50m donde cuenta con aparcamiento en los dos sentidos y
aceras a ambos lados de con y sin zona verde| det separacién-entre el viagio y la acera a cada lado
seglin zonas.

-Avenida Juan Prieto: viario de doble sentido con ancho aprox. de 14,00m., contando con unaB D

Documentoaprobado provisionalmenteensesiénplenaria
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS. DE PATONES PARA LA MODIFICACION DEL FONDO EDIFICABLE PARA CONSTRUCCIGNES AUXILIARES EN EL CASCO
TRADICIONAL DE PATONES DE ABAJO. MADRID.

Viarios Secundarios.

Vista 3. Calle C

Calle Castrén: Viario de ancho total 6,60m, con una calzada de 5,00m y acera de aprox. 0,80m a
cada lado de la misma.

lle Arzobisno Baltasar Moscoso.

D
Calle Arzobispo Baltasar Moscoso: Viario de ancho total 7,50m, con una calzada de 5,50m y acera
de 1,25m a cada lado de la misma.

Como se puede observar en las anteriores imagenes en la actualidad los viarios estdn
infrautilizados, y dado que la presente modificacion no prevé una ampliacién del nimero de
viviendas ni de habitantes se entiende que la previsién viarios son totalmente validos para la
situacion nucleo urbano de Patones de Abajo, no siendo necesario actuar sobre los sistemas
generales ni los sistemas locales previstos en las actuales Normas Subsidiarias.

Pagina 7
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS. DE PATONES PARA LA MODIFICACION DEL FONDO EDIFICABLE PARA CONSTRUCCIONES AUXILIARES EN EL CASCO
TRADICIONAL DE PATONES DE ABAJO. MADRID.

Estudio de Infraestructuras.
En las Normas Subsidiarias actuales se hace una previsién de servicios:
Pto. 8.3.2. Condiciones de Uso Residencial.

Vivienda.
“Condiciones de servicios e instalaciones.

-De agua. Toda vivienda deberd tener en su interior instalacion de agua corriente
potable de conformidad con la reglamentacion vigente en esta materia que garantice
una dotacién minima de 200 litros/dia por habitante y que asegure un caudal de 0,15
litros/segundo y 0,10 litros/segundo para agua fria y caliente respectivamente.

-De energia eléctrica. Sera obligatoria en toda la vivienda la instalacién necesaria para
utilizar energia eléctrica para alumbrado y fuerza, instalacién que cumplird la
reglamentacion vigente en esta materia.

-De red de saneamiento. Las aguas pluviales y sucias seran recogidas y eliminadas
conforme sefiala el reglamento de instalaciones sanitarias vigentes a través de su
conexion con la red municipal existente.

-De calefaccion. La instalacion de calefaccion, de existir, cumplird las condiciones
establecidas en los reglamentos correspondientes.

-Condiciones de evacuacion de humos y gases. Se prohibe evacuar humos y gases al
exterior por fachadas. Los humos deberan llevarse por conductores apropiados
convenientemente aislados hasta una altura que como minimo sera de 0,80m por
encima del pafio de cubierta. En su caso sera necesario que las ventilaciones y
chimeneas de garaje y cuartos de calderas e instalaciones sean totalmente
independientes de las ventilaciones forzadas y de las columnas de ventilacién de las
viviendas.”

Como se observa en la transcripcion del punto respectivo de las normas actuales se prevé unas
condiciones de servicios e instalaciones para las viviendas de Patones.

Al no realizarse en la presente modificacion una ampliacién del nimero de viviendas ni de
habitantes se entiende que la prevision de servicios de las actuales Normas Subsidiarias es
totalmente valida.

avuntamiento de Patones. ‘
: rovisionalmenteen sesionplenara
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS. DE PATONES PARA LA MODIFICACION DEL FONDO EDIFICABLE PARA CONSTRUCCIONES AUXILIARES EN EL CASCO
TRADICIONAL DE PATONES DE ABAJO. MADRID.

1.5.- JUSTIFICACION URBANISTICA LEGAL.

Esta modificacion puntual de las NN.SS., esta prevista en la Ley del suelo de la Comunidad de
Madrid Ley 9/2001 en el articulo 57 donde se indica las reglas del “Procedimiento de aprobacién de
los planes generales y de sus modificaciones y revisiones...”., como ocurre en la presente
modificacién puntual donde se permite modificacion del fondo edificable en el casco tradicional
para construcciones auxiliares, manteniendo sin modificaciones el resto de parametros del
planeamiento vigente.

1.6.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION DE LAS NN.SS.

La procedencia de ésta modificacion, se fundamenta en el Art. 1.5.5, de las Normas Urbanisticas de
las propias NN.SS. de Patones, que prevén las modificaciones puntuales que supongan
"...variaciones o alteraciones de alguno 6 algunos de los elementos o determinaciones de las
mismas que no afecten a la estructura general del territorio municipal, ni a los elementos o
determinaciones estructurales", como es el presente caso.

Esta modificacién busca resolver como ya se indicé una problematica de las Normas Subsidiarias en
la zona de casco tradicional de Patones de Abajo, modificando el fondo edificable para permitir en
esa zona unicamente construcciones auxiliares. Esta modificacion no presenta incidencias negativas
en el medio ambiente, la movilidad o las infraestructuras, ya que como ya se indicd solo permite la
ejecucion de construcciones auxiliares, no aumentando el aprovechamiento y manteniendo el resto
de parametros vigentes.

Por otra parte la oportunidad que posibilita la modificacion de las NNSS. Esta prevista en el Art. 69
de la Ley del Suelo 9/2001 de la Comunidad de Madrid, cumpliéndose los requisitos previstos en la
misma para poder llevarla a efecto, ya que no supone una disminucién de zonas verdes o de
espacios libres y su inicio es posterior a un afio de la aprobacién definitiva de las NNSS. que
modifica, sin haber expirado el plazo de su Ultima revision.

En efecto, conforme se expone al principio de esta Memoria, se trata de una modificacién de un
alcance limitado para atender la necesidad tangible de los residentes del casco tradicional de
Patones de Abajo.

to de Patones.

Lo s K

Oprovisionalmente ensesiénplenaria
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS. DE PATONES PARA LA MODIFICACION DEL FONDO EDIFICABLE PARA CONSTRUCCIONES AUXILIARES EN EL CASCO
TRADICIONAL DE PATONES DE ABAJO. MADRID.

2.- NORMAS —URBANISTICAS. Ayuntamiento de Patones.

isionalmenteensesionplenara

Segun las NNSS vigentes: t

“11.3.4. Condiciones de Uso.

Uso principal: fecha: 4 2@[&{_ N
Tq X

Vivienda residencial unifamiliar.

Usos compatibles:

-Uso hotelero.

-Uso dotacional: Permitido en todas sus categorias.

-Uso industrial: Permitido en categoria 12 y 22 con un limite maximo de 300m2 en planta
baja o edificio exclusivo 0 200m2 en cualquier planta de categoria 12.

-Uso de espacios libres y zonas verdes.
-Aparcamiento en planta baja, en patio de parcela o en edificaciones auxiliares.
Usos prohibidos:

-Resto de usos y grados”

“11.3.6 Condiciones de posicion de la edificacién.
POSICION.

Las alineaciones y rasantes seran las definidas en la documentacion grafica coincidiendo la
alineacion oficial con la linea de fachada obligatoria en toda esta zona de ordenanza.

En todo caso el limite entre el espacio publico y privado debe quedar definido mediante
cerramientos acordes a las condiciones estéticas de la zona, guardando la alineacion oficial
existente.

Se permiten los siguientes retrangueos:

Al fondo- La edificacién podra retranquearse respecto al lindero del fondo, si esta fuera una
medianeria. El retranqueo minimo cumplird las condiciones de patio habitable con un
minimo de % h o tres metros.

Alos linderos- Se tolerara la separacion a uno de los linderos laterales en aquellas manzanas
en las cuales la tipologia actual no sea de edificacion entre medianeras y razones derivadas
de la topografia, el uso propio o las caracteristicas de la edificacién colindante asi lo
aconsejen. La separacion a linderos donde no se produzcan adosamiento debera cumplir la
condicién de patio habitable (una distancia al menos de % de la mayor altura de la
edificacion con un minimo de tres metros) y el limite entre espacio publico y privado debe
quedar definido en la forma mas arriba expuesta.

Todas las medianerias vistas se trataran como fachada”. B D

DE JUAN ELGUETA ARQUITECTOS SLP. C/ NORTE, 1 19187 UCEDA (GUADALAJARA) TEL-949856017 FAX-949856268
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TRADICIONAL DE PATONES DE ABAJO. MADRID.

“11.3.7 Condiciones de volumen.

OCUPACION. EDIFICABILIDAD.

Las condiciones de ocupacion y edificabilidad maxima de la parcela seran las establecidas en
el presente cuadro:

S. Parcela % Ocupacion Edificabilidad
S$>175 70% 250m2 cont.
175>5>400 70% 1m2/m2.

En todos los casos la aplicacion de estos valores maximos vendrd limitado por la aplicacién
del resto de las condiciones definidas en las presentes Normas higiénicas, de posicion, etc.

FONDO DE LA EDIFICACION.

1.- El fondo de edificacion serd como méaximo de doce metros.

2.- Excepcionalmente y en caso de que la edificacion se pueda adosar a un lindero lateral
podrdn alcanzarse mayores fondos hasta alcanzar el de la edificacion a que se adose, nunca
superandolo y hasta un maximo de dieciocho metros”.

“11.3.8. Condiciones Estéticas de las Fachadas, Cerramientos y Cubriciones.

PARAMENTOS VERTICALES

1. Materiales.

Los paramentos de fachada a via publica o visibles desde ésta seran preferentemente de
mamposteria de piedra del lugar. En su defecto se permite los revocos o los enfoscados
lisos.

Se prohiben expresamente los siguientes materiales:

-Piedras diferentes a las usuales en el lugar.

-Ladrillo visto.

-Enfoscado a la tirolesa.

-Bloques de hormigon en color gris.

Los cerramientos de parcela (Tapias o cercas) seran del mismo material que la fachada.

Serdn continuos y tendran una altura menor o igual a 2,10m a excepcic’)n de las tapias que

alberguen portalones donde se podra alcanzar alturas ma ores
"“JIJF“ iento de FPato
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS. DE PATONES PARA LA MODIFICACION DEL FONDO EDIFICABLE PARA CONSTRUCCIONES AUXILIARES EN EL CASCO
TRADICIONAL DE PATONES DE ABAJO. MADRID.
\wuntami
Avuntamiento de Patones,

Seguin modificacion puntual: DocLimantn anmadi- -
Lacumentoap ~"'m“v’ﬁ"C'\’iS?Oﬂ{Jh'neme en sesiénplenaria

11.3.4. Condicionesde Uso. ~ ~——————p C_:M
A BN " ‘.

TN f
Uso principal: fecha: _& 0 k’(

-
24

Vivienda residencial unifamiliar.
Usos compatibles:

-Uso hotelero.

-Uso dotacional: Permitido en todas sus categorias.

-Uso industrial: Permitido en categoria 12 y 22 con un limite maximo de 300m2 en planta
baja o edificio exclusivo 0 200m2 en cualquier planta de categoria 12.

-Uso de espacios libres y zonas verdes.

-Aparcamiento en planta baja, en patio de parcela o en edificaciones auxiliares.
-Uso almacén o taller artesanal en edificaciones auxiliares.

Usos prohibidos:

-Resto de usos y grados.

11.3.6 Condiciones de posicion de la edificacién.
POSICION.

Las alineaciones y rasantes seran las definidas en la documentacion grafica coincidiendo la
alineacidn oficial con la linea de fachada obligatoria en toda esta zona de ordenanza.

En todo caso el limite entre el espacio publico y privado debe quedar definido mediante
cerramientos acordes a las condiciones estéticas de la zona, guardando la alineacién oficial
existente.

Se permiten los siguientes retranqueos:

Al fondo- La edificacién podrd retranquearse respecto al lindero del fondo, si esta

fuera una medianeria. El retranqueo minimo cumplird las condiciones de patio

habitable con un minimo de % h o tres metros. D
B

A los linderos- Se tolerara la separacién a uno de los linderos laterales en aquel
manzanas en las cuales la tipologia actual no sea de edificacién entre medianeras y
razones derivadas de la topografia, el uso propio o las caracteristicas de la
edificacion colindante asi lo aconsejen. La separacion a linderos donde no se
produzcan adosamiento deberd cumplir la condicidn de patio habitable (una
distancia al menos de % de la mayor altura de la edificacion con un minimo de tres
metros) y el limite entre espacio publico y privado debe quedar definido en la forma
DE JUAN ELGUETA ARQUITECTOS SLP  C/ NORTE, 1 19187 UCEDA (GUADALAJARA) TEL-949856017 FAX-949856268
elqueta@coacm.es www. elquetaarquitectos. es
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS. DE PATONES PARA LA MODIFICACION DEL FONDO EDIFICABLE PARA CONSTRUCCIONES AUXILIARES EN EL CASCO
TRADICIONAL DE PATONES DE ABAJO. MADRID.

mas arriba expuesta.

Todas las medianerias vistas se trataran como fachada.

Se podra situar edificaciones auxiliares adosadas-en,el @g\cﬁmaggng%r_cela o a linderos

laterales previo acuerdo entre colindantes y cumpiiénd% los “puntos anteriores de

habitabilidad del presente articulo. Documentoaprobado provisionalmente ensesidnplenaria

28

11.3.7 Condiciones de volumen.

OCUPACION. EDIFICABILIDAD. fecha: _4 Y L) SeTetario

Las condiciones de ocupacion y edificabilidad maxima de la parcelg
el presente cuadro: /4

S. Parcela % Ocupacion
S<175 70%
175<5<400 70%

En todos los casos la aplicacion de estos valores maximos vendra limitado por la aplicacion
del resto de las condiciones definidas en las presentes Normas higiénicas, de posicion, etc.

FONDO DE LA EDIFICACION.

1.- El fondo de edificacién sera como méximo de doce metros.

2.- Excepcionalmente y en caso de que la edificacién se pueda adosar a un lindero lateral
podran alcanzarse mayores fondos hasta alcanzar el de la edificacién a que se adose, nunca
superandolo y hasta un maximo de dieciocho metros

3.- Se podra realizar edificaciones auxiliares en el fondo de parcela en planta baja
respetando los porcentajes de ocupacion y edificabilidad del punto anterior. Siempre y
cuando exista acuerdo previo entre linderos.

ALTURA DE LA EDIFICACION.

La altura de la edificacidn se fija en un maximo de dos plantas y seis con cincuenta metros a
la vista inferior del alero de la cubierta.

En caso de terrenos con desnivel podra llegarse a una altura de 6,50m en el paramento
correspondiente a la cota mas baja.

En casos de gran desnivel entre frente y fondo de parcela debera escalonarse la distribucion
interior de las edificaciones de forma que se adapten al terreno sin sobrepasar los limites
anteriormente establecidos. Este escalonamiento no se podra traducir en particiones de la
cubierta.

En ninglin caso se permiten sdtanos ni semisdtanos.

No se permiten movimientos de tierra o aterrazamientos gque provoguen muros deB @
contencion de mas de un metro de altura.

La altura de la edificaciéon se medira en el frente y fondo de la misma, desde la acera y/o
terreno natural.

DE JUAN ELGUETA ARQUITECTOS SLP. C/ NORTE, 1 19187 UCEDA (GUADALAJARA) TEL-949856017 FAX-949856268
eloueta@coacm.es  www.elquetaarguitectos. es
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS. DE PATONES PARA LA MODIFICACION DEL FONDO EDIFICABLE PARA CONSTRUCCIONES AUXILIARES EN EL CASCO
TRADICIONAL DE PATONES DE ABAIO. MADRID.

Las edificaciones auxiliares seran de una Unica planta y su altura maxima a alero en todo su
perimetro sera de 3,00m y 4,00m a cumbrera.

Ayuntamiento de Fatones.

ALTURA LIBRE DE PISOS.
Sin modificacion. Documentoaprobado provisionalmente ensesiénplenana
PATIOS.
f \
Sin modificacién. v Ja - ( g —
facha: _4 20lY sectétario
CUBIERTAS. '

Sin modificacién.
11.3.8. Condiciones Estéticas de las Fachadas, Cerramie

PARAMENTOS VERTICALES

2. Materiales.
Los paramentos de fachada a via publica o visibles desde éstaseran preferentemente de
mamposteria de piedra del lugar. En su defecto se permite los revocos o los enfoscados
lisos.

Se prohiben expresamente los siguientes materiales:

-Piedras diferentes a las usuales en el lugar.

-Ladrillo visto.

-Enfoscado a la tirolesa.

-Blogues de harmigén en color gris.

Los cerramientos de parcela (Tapias o cercas) seran del mismo material que la fachada.
Seran continuos y tendrdn una altura menor o igual a 2,10m a excepcion de las tapias que

alberguen portalones donde se podra alcanzar alturas mayores.

Las fachadas de las edificaciones auxiliares deberan ser los mismos materiales que la
edificacién principal.

Resto de puntos del presente articulo (colores, cubiertas, carpinterias, rejerias,
contraventanas, persianas, etc.) sin modificacion.

BD
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS. DE PATONES PARA LA MODIFICACION DEL FONDO EDIFICABLE PARA CONSTRUCCIONES AUXILIARES EN EL CASCO
TRADICIONAL DE PATONES DE ABAJO. MADRID.

3. PRESCIPCION PATRIMONIO HISTORICO

En el caso que se identifiquen bienes susceptibles de acogerse a la proteccién prevista por la
Disposicion Transitoria Primera de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histdrico de la
Comunidad de Madrid, deberd comunicarse el hecho a la Direccién General de Patrimonio
Histdrico, con el objeto de garantizar su proteccion y cautela. Por otro lado, si durante la realizacion
de las obras se produjera la aparicién casual de restos arqueoldgicos y/o paleontoldgicos, sera de
aplicacion lo previsto en el articulo 31 de la misma ley.

4.- TRAMITACION DEL DOCUMENTO.

La tramitacion de esta Modificacion Puntual se realiza de acuerdo con lo sefialado en el art. 57. de la
Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

El procedimiento se inicia a propuesta del Alcalde, que sometera la modificacién a informacion
publica por el plazo minimo de un mes con los requisitos establecidos en el art. 56.bis de la ley
9/2001.

Simultaneamente se solicitaran los informes sectoriales necesarios que deberan emitirse en el
mismo plazo que la informacion publica.

A la vista de las alegaciones presentadas e informes recibidos el Pleno del Ayuntamiento modificara
de ser necesario y aprobara provisionalmente la propuesta de modificacion y acordara la remision
del expediente completo a la Consejeria competente en materia de Ordenacién Urbanistica para su
aprobacion definitiva.

Ayuntamiento de Patones.

En Patones, a 16 de septiembre de 2013.  Docu :do provisionalmente ensesién plenaria

El Arquitecto
Enrique De Juan Elgueta.

BD
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Ayuntamiento de Patones.

Documentoaprobad

sionalmente ensesionplenaria
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11.3. ORDENANZA DE CASCO (PATONES DE ABAJO)

11.3.1. Definicién

Comprende las zonas mas consolidadas de
formadas por edificaciones de vivienda unifa

auxiliares. La tipologia de la edificacion \ks de' amiliar entre
medianeras y en numerosas ocasiones aislada gefleral son mezcla
de residencial con almacenes agricolas y a veces te

11.3.2 Ambito de aplicacién
Comprende las zonas delimitadas como tales en el plano de calificacion P.4,

Se distingue un solo grado C;S: coincidente con la zona méas consolidada del
nucleo nuevo.

11.3.3 Tipos de actuacion

Se permiten todos los tipos de actuacion, siempre que cumplan las condiciones
establecidas para esta zona de ordenanza.

Los tipos de actuaciéon de reestructuracion, acondicionamiento y ampliacién
tenderan a adaptar la edificacion existente a las condiciones de posicion de la
edificacion, volumen, uso, estéticas y constructivas, establecidas en estas Normas.
En ningun caso las obras de ampliaciéon propondran la localizacion de cuerpos
nuevos de la edificacién en contra de las condiciones de posicién y volumen de
esta zona de ordenanza.

11.3.4. Condiciones de uso.

Uso principal:

- Vivienda residencial unifamiliar

Usos compatibles:

- Uso hotelero

rategia Terril

- Uso terciario: Permitido en sus categorias 12 y 22 con un limite maximo de 400
m2. de superficie dedicada a este uso en edificio exclusivo o0 200 m2 en cualquier
planta.

- Uso dotacional: Permitido en todas sus categorias.

- Uso industrial: Permitido en categorias 12 y 22 con un limite méaximo de 300 m2 en
planta baja o edificio exclusivo y de 150 m2 en cualquier planta de categoria 12,

- Uso de espacios libres y zonas verdes

Direccion General de Urbanismo y Estr

- Uso almacén o taller artesanal en edificaciones auxiliares. B @
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Al fondo,- La edificacién podra retranquearse respecto al lindero del fondo. Si
éste fuera una medianeria. El retranqueo minimo cumplira las condiciones de patio
habitable con un minimo de 1/2 h o tres metros

Se podréa situar edificaciones auxiliares adosadas en el fondo de parcela previo

acuerdo entre colindantes y cumpliendo los puntos anteriores de habitabilidad del
presente articulo

A los linderos.- Se tolerard la separacién a uno de los linderos laterales en
aquellas manzanas en las cuales la tipologia actual no sea de edificacion entre
medianeras y razones derivadas de la topografia. El uso propio. Las
caracteristicas de la edificacién colindante asi lo aconsejen. La separaciéon a
linderos, donde no se produzca adosamiento, deberd cumplir la condicién de patio
habitable (una distancia al menos de 1/2 de la mayor altura de la edificacién con un
minimo de tres metros) y el limite entre espacio pu rivado debe quedar
definido en la forma més arriba expuesta. AYUN{aMie Patones.

Todas las medianerfas vistas se trataran comfof4EhaAAs. -

11.3.7. Condiciones de volumen.

OCUPACION.EDIFICABILIDAD techa: 4| b

Las condiciones de ocupaciéon y edificabilidad maximas de la parcela s§
establecidas en el presente cuadro:

S. Parcela % Ocupacion Edificabilidad
5<175 70% 250m” const,
175>5>400 70% 1m?m?

,en el que

aplicacion del resto de las condiciones definidas en las presentes Normas

5;1 En todos los casos la aplicacién de estos valores maximos vendra limitado por la
q\a‘ﬂ higiénicas, de posicion, etc.

FONDO DE LA EDIFICACION

on a la Cor

a correspondiente diligencia acreditativa de su tramitacion en via

1.- El fondo de edificacién sera como méximo de doce metros.

2.- Excepcionalmente y en caso de que la edificacion se pueda adosar a un
lindero lateral. podran alcanzarse mayores fondos hasta alcanzar el de la
edificacion a que se adose, nunca superandolo y hasta un maximo de
dieciocho metros.

3.- Se podra realizar edificaciones auxiliares en el fondo de parcela en planta baja
respetando los porcentajes de ocupacién y edificabilidad del punto anterior.
Siempre y cuando exista acuerdo entre “linderos”.

te documento con el original, si fuera necesario, se

Direccion General de Urbanismo y Estrategia Tert

ALTURA DE LA EDIFICACION

Documento informado a los efectos de su cle

El Técnico Informante:

La altura de la edificacion se fija en una maxima de dos
plantas y seis metros a la vista inferior del alero de la
cubierta.

Las edificaciones auxiliares seran de una unica planta y su
altura méaxima a alero en todo su perimetro sera de 3,00m y
4,00m a cumbrera.
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PARAMENTOS VERTICALES

1.Materiales

Los paramentos de fachada a via publica, o visibles desde esta
mamposteria de piedra del lugar. En su defecto se permr
enfocados lisos.

Se prohiben expresamente los siguientes materiales:
- Piedra diferente a las usuales en el lugar.

- ladrillo visto,

- Enfoscado a la tirolesa.

- Blogues de hormigén en color gris.

Los cerramientos de parcela (tapias o cercas) seran del mismo material que la
fachada, Seran continuos y tendran una altura menor o igual a 2.10 m, a excepcion
de las tapias que alberguen portalones. donde se podradn alcanzar alturas

mayores.

Las fachadas de las edificaciones auxiliares deberan ser los mismos materiales que la

edificacion principal
2. Colores

Cuando no se utilice la piedra del lugar, se admitiran colores ocres,
rojizos, acordes con la edificacion tradicional.

Se prohibe expresamente el blanco y las texturas brillantes.

CU BI ERTAS

1. Materiales

Las cubiertas seran de teja curva arabe o similar con canal y cobija.
Se prohiben expresamente los siguientes materiales:

-Teja plana

- Pizarra

- Acabados metélicos brillantes.

- Fibrocemento en su color.

— 2. Colores

Los colores del material de cubierta seran rojizos. Se prohibe el resto
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ANEXO 2. INFORMES SECTORIALES.

- EVALUACION AMBIENTAL
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octubre de 2012, por el gue viene a interesaf|i
a la Modificacien del Fondo Edificable para
Patones de Abajo.
A la vista de la Propuesta del Area de Anally
General de Evaluacion Ambiental, formuia ef sighig

ornftln Hlaejdh o i bedsacion Puntual referida

1. ANTECEDENTES
1.1 Antecedentes administrativos

Con niimero 10/354941.9/12 y fecha de registro de entrada en esta Consgjerfa de Medic Ambients v
Ordenacion del Territorio 31 de octubre de 2012, el Ayuntamiento de Patones, remite el documents
de Modificacion Puntual a efectos de emisién del Informe de Analisis Ambiental.

1.3 Alegaciones derivadas del periodo de informacion ptiblica.

En sesion de 10 de octubre de 2012 e Pleno del Ayuntamiento, acuerda la aprobacion Inicial de la
Modificacion Puntual relativa a la Modificacion del Fondo Edificable para Construcciones Auxiliares
en el Casco Tradicicnal de Patones de Abajo.

La publicacion del acuerdo del pleno en el BOCM nimero 265 del dia 6 de noviembre de 2012, inicia
el tramite de informacion puUblica establecido en el articulo 57 b) de la Ley 9/2001 de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

2. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

La Modificacién Puntual tiene por objeto la Modificacién de! Fondo Edificable para Construcciones
Auxiliares en el Casco Tradicional de Patones de Abajo.

La actuacién comprende la zona de CASCO TRADICIONAL de Patones de Abajo, situado a lo fargo
de la via principal del casco, Avenida de Madrid, y grafiado en el plano de Calficacion del suelo
/(Plano P4) de las Normas Subsidiarias vigentes de Patones como “Casco Tradicional de Patones
de Abajo”.

Se propone permitir realizar edificaciones auxiliares de una sola planta en ia zona frasera de las
parcelas més alld del fondo maximo edificable, previo acuerdo entre linderos y respetando la
edificabilidad méxima permitida para cada parcela segin las normas actuales.

Para ello se modifica el articulo 11.3.7 “Condiciones ds Volumen" de las Normas Subsidiarias, segin
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FONDO DE LA EDIFICACION :

El fondo de la edificacion ser 0 | El fondo edificacién serd como
maxime de doce metros. Ch-pagainadde doce metros.
Excepcionalmente y en caso de que cionalmente y en caso de que la

edificacion se pueda adosar a un
lindero lateral podrdn alcanzarse
mayores fondcs hasta alcanzar el de la
edificacion a que se adose, nunca
superandolo y hasta un maxime de

edificacidn 'se pueda adosar a un
lindero lateral podran alcanzarse
mayores fondos hasta alcanzar el de la
edificacion a que se adose, nunca
superandelo y hasta un maximo de

dieciocho metros.

Se podra realizar ediflcaciones
auxiliares en el fondo de parcela en
planta  baja  respetando los
porcentajes de ocupacién y
edificabilidad del punto anterior.
Slempre y cuando exista acuerdo
previo entre linderos.

dieciocho metres.

3. INFORME AMBIENTAL

Examinada la documentacién obrante en el expediente, dado que al margen del propio Ayuntamiento
no se estima que exista Administracion con las competencias especificas establecidas en el articulo
9 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente, que pueda verse afectada por el alcance particular de esta
Madificacién Puntual, se determina que no es necesario efectuar consulta alguna.

Este informe se amite sin perjuicio de 'as posibles alegaciones que deberan ser tenidas en cuenta
por el drgano sustantiva con caracter previo a la aprobacion de la modificacion puntual.

Se han considerando los criterios del Anexo Il de la Ley 9/2008, de 28 de abril, sobre Evaluacién de
los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente y del Anexo VIl de la Ley
2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.

La Modificacién Puntual es de escasa magnitud v tiene un efecto poco significativo sobre el mecio

ambiente, ademas no se prevén problemas ambientales relevantes derivados de los cambios
propuestos.
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Sin perjuicio de los informes de los 6rganos y entidades publicas previstos legalmente como
preceptivos o que deban considerarse necesarios conforme al articulo 57 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suslo de la Comunidad de Madrid, ya gue no advierte circunstancias desde el punto de vista
medioambiental que por su alcance o contenido pudieran desaconsejarla, esta Direccion General de
Evaluacion Ambiental informa favorablemente la Modificacion puntual.

Madrid a 12 de febrero de 2013

EL DIRECTOR GENERAL DE
EVALUACION AMBIENTAL

Fdo. Marianﬂa aez

\wiintamiento de Patones.

robada provisionalmenteensesién plenaria
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Direccién General de Evaluacion Ambiental
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D. Eladio Hernanz Gil.
Alcaide-Presidente del Ayuntamiento de Patones.
Plaza de la Constitucién, n®1

28189 Patones (Madrid)

Madrid, 20 de mayo de 2013

Asunto: Solicitud de informe al documento de Aprobacién Inicial de cuatro Modifigaciones

Puntuales de las Normas Subsidiarias del término municipal de Patones (Madrid).

En relacién con el escrito con niimero de entrada en el Registro General de Canal de [sabel Il Gestion:
201200116115, por el que solicita Informe al documento de Aprobacién Inicial de cuatro Modificaciones
Puntuales de las Normas Subsidiarias del término municipal de Patones, aprobadas inicialmente por acuerdo
de Pleno en sesion de fecha 10 de octubre de 2012, se informa lo siguiente:

Documentacion recivida en papsi:
Modificacién Puntual de tas NM.SS. de Paiones para la ampliacion del uso residencial
unifamiliar con el uso residencial multifamiliar en el Casco Tradicional de Patones de Abajo, de
septiembre 2012

- Modificacién Puntual de las NN.SS. de Patones para la Modificacion del fondo edificable para
construcciones auxiliares en sl Casco Tradicional de Patones de Abajfo, de septiembre 2012.

- Modificacién Puntual de las NN.SS. para dar la posibilidad de construir en las parcelas
existentes antsriores a la aprobacién de las NN.SS. vigentes en Patones, de septiembre 2012.
Modificacion Puntual de las NN.SS. de Patones de las condiciones de aprovechamiento de las
construcciones residenciales en Patones, de septiembre 2012.

Respecto a las competencias de Canal de Isabel It Gestion en el municipio de Patones:

Canal de Isabel Il Gestion abastece de agua al municipio de Patones, con el que Canal de Isabel Il tiene
firmado un Convenio para la Gestion Integral de los servicios de distribucion y alcantarillado, de fecha 30
de Abril de 2003.

En la actualidad los servicios de Abastecimiento (aduccién y distribucion) y de Saneamiento
(alcantariliado y depuracién) son prestados todos por Canal de Isabel Il Gestién en el municipic de
Patones.
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De acuerdo con los datos anteriores, la demanda media diaria #&3g ,,g_i.. 0
Y hal

caudal punta de 6,7 !/s.

Respecto a la conexi6n a la red de abastecimiento existente.

Para la conexién a la red de abastecimiento existente, se deberan dirigir al Departamento de Gestion
Comercial de Canal de Isabel Il Gestion para la contratacion, regularizacidn de las acometidas
existentes y, en caso necesario, ejecucion de nueva acometida,

Respecto al saneamiento y depuracién de las aguas residuales.

Se recuerda que la Modificacion Puntual tendra que cumplir con el informe que emita el Area de
Analisis Ambiental de Planes y Programas de fa Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio en relacion con el Decreto 170/88 sobre gestidn de las infraestructuras da sansamiento as

aguas residuales de la Comunidad de Madrid.
Aun asi se informa lo siguiente:
Respecto a la depuracion de aguas residuales:

En la actualidad, el municipio de Patones depura sus aguas residuales, junto con las de la
urbanizacién La Cerrada de Torremocha de Jarama, en la EDAR de Patones, situada en el término
municipal de Torremocha de Jarama y gestionada por Canal de Isabel [| Gestién.

Con los datos remitidos y de acuerdo con las vigentes Normas para Redes de Saneamiento del
Canal de Isabel Il (2006), la Modificacion Puntual supone un incremento estimade de caudal vertido
de aguas residuaies de 7 m¥dia, que padra ser tratado en la EDAR de Patones.

Respecto a la red de saneamiento:

La red de saneamiento de la zona Nuevos Desarrollcs es de tipo unitaria. Se recuerda que no
debera incorporarse a colectores, emisarios y demas instalaciones de titularidad de la Comunidad
de Madrid o adscritas a Canal de Isabel Il Gestidn, un caudal total de aguas residuales diluido
superior a cinco veces el caudal punta de |as aguas residuales domésticas aportadas por el émbitog D
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Respecto al alcance de ta Modificacién Puntual:

La Modfficacion Puntual que se informa, afecta a la zona de suelo urbano “Casco Tradicional de
Patones de Abajo”, situada a lo largo de la via principal del casco, Avenida Madrid, que se encuentra

actualmente consolidada casi en su totalidad, con edificaciones con uso principal de vivienda
residencial unifamiliar y usos compatibles varios.

i.a Modficacién Puntuai propong con respects 2 Ic pravisto 2n ias NNSS vigentss. oermitir Is

reahzacion J2 adificaciones auxiwares de una scia planta an 2 tondo de parcela, respetandc 103

porcentajes de ocupacion v edificabilidad contempladas en las ordenanzas vigentes.

De acuerdo con las dotaciores contenidas en las vigentes Normas para Rades de Abastecimiento de
Canal de Isabel Il Gestion (2012) y Normas para Redes de Saneamiento del Canal de Isabal | (2006),

ia Modificacion Puntual no genera incremento ni de demanda de agua para consumo humano ni de
vertido de aguas residuales.

En consecuencia, los Sistemas generales de Abastecimiento y Saneamiento de Canal de Isabel Il
Gestion no se ven afectados por el cambio propuesto en esta Modificacion Puntual.

3. Modificacién Puntual de las NN.SS. para dar la posibilidad de construir en las parcelas
existentes anteriores a la aprobacién de las NN.SS. vigentes en Patones.

Respecto al aicance de la Modificacidn Puntual y a la nueva demanda de recursos hidricos:
La Modificacion Puntual que se informa, afecta a la zona de suelo urbano “Nuevos Desarrollos de

Patones de Abajo’, situada a ambos lados del casco tradicional de Patones de Abajo, que se
encuentra actualmente parcialmente consolidada con edificaciones de uso residencial unifamiliar.

BD
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La Modificacién Puntual propone, con respecto a io previsto A VIS
L
excepcionalmente y siempre que se cumplan determinados condici afitegTip &

de menores dimensiones a las superficies de parcela minima
vigentes, y sin modificar ef resto de parametros urbanisticos.

el planeamiento vigente, suponen un total de 331 viviendas unifamiliares en esta zona, con una
edificabilidad estimada total de 48.650 m? para uso residencial.

De acuerdo con los datos antericres, la demanda media diaria de agua para consumo humano de la
zona de Nuevos Desarrollos del nicleo de Patones de Abajo, calculada segun las vigentes Normas
para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel || Gestion (2012), es de 472 m'/dia (5,5 ifs),
correspondiéndole un caudal punta de 14,2 I/s.

Respecto a 1a conexion a ia red de abastscimiento axistenie

Para las parcelas afectadas por la Modificacion Puntual y situadas en suelo urbano consclidado, se
deberan dirigir al Departamento de Gestion Comercial de Canal de Isabel || Gestién para la

contratacion, regularizacion de las acometidas existentes y, en caso necesario, ejecucion de nueva
acometida,

En cuanic a las parcelas afectadas por la Modificacion Puntual y situadas en suelo urbanc no
consalidada, se recuerda que el proyecto de la red de abastecimiento que se incluya en el Proyectc de
Urbanizacién de la Unidad de Ejecucién correspondiente debera cumplir ias vigentes Normas para
Redes de Abastecimiento del Canal de Isabel Il Gestion (2012) y remitirse a la Divisién de
Conformidades Técnicas de Canal de Isabel | Gestion para su aprcbacion.

Respecto al saneamiento y depuracion de las aguas residuales.

Se recuerda que la Modificacion Puntual tendra que cumplir con la tramitacién del informe
correspondiente al Decreto 170/98 sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas
residuales de la Comunidad de Madrid, a través del Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas
de la Consejerfa de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

Aun asf se informa lo siguiente:

BD
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Ayuntamiento de Patones.

Documd ionalmente ensesién plenavireccion GENERAL DE VIVIENDA Y REHABILITACION

AREA DE PATRIMONIO

f ~ha: " - J Tol " REGISTRO DE ENTRADA
echa: —Li " Ayuntamiento de Palorws

EXPTE 18 'EI/'CE:;':.’OH Hora 14 24 AP:50/13
ASUNTO: tuales A, B y D de las Normas Subsidiarias de
REMITENTE: A

INFORME:  Se solicita a esta Direccig General informe de cuatro Modificaciones Puntuales
de las Normas Subsididrias vigentes, A, B, C y D, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid. Las Modificaciones Puntualss han sido aprobadas inicialmente por el
Pleno Municipal con fecha 10 de octubre de 2012,

MODIFICACIONES:

A- "Ampliacién del Uso Residencial Unifamiliar con el Uso Residencial Bifamiliar
en el Casco Tradicional de Patones de Abajo",

B- “Modificacion del Fonde Edificable para Construccicnes Auxiliares sn s
Casco Tradicional de Patcnes de Abajo”

D- “Condiciones de aprovechamiento de las construcciones residenciales en
Patones”.

Respecto a a las Modificaciones A y B, referidas al Casco Tradicional
se informa lo siguiente:

Modificacién A - La Modificacion propone afiadir en la Ordenanza de Casco
(Patones de Abajo), al Unico usc principal definido de “Vivienda Residencial

1% Unifamiliar” el de “Vivienda Residencial Multifamiliar’, sin modificar &l resto de
?S/ pardmetros y condiciones.

Se ha adaptado la modificacion a los requerimientos del informe de este
Area de Patrimonio al  permitir solamente viviendas bifamiliares en
parcelas de frente de fachada comprendido entre 7,5 y 10 metros. Debiendo
tener cada vivienda fachada a calle y a patio y superficie no menor de 80

m2. No se permiten escaleras exteriores, porches ni terrazas en fachada a
calle.

Errores de redaccion:

vEn el punto 8.3.2 se debe suprimir la palabra “respectivamente” porque puede
producir confusion.

- Enel punto 11.3.5 debe sustituirse en el segundo renglén de Frente minimo “el” ;
poruna “a"% 7,50 a 10,00

Patones AP.: 50/13 Paginatde3
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DIRECCION GENERAI DE VIVIENDA Y REHABILITACION
Ayunte AREA'DE PATRIMONIO

Modificacién B — Consiste en permitir realizar/ B&flcadﬁﬂes ay
sola planta en la zona trasera de las parceras m@:ﬁé d
edificable, previo acuerdo-entre linderos v respétands las §d|ﬂcx tad-ma
permitida para cada parcela segln las Nofmas \ales ers,/!a zona
Ordenanza de Casco (Patones de Abajo). \ . e Y.

. s ‘{:‘t(i Al M "
Las Norma Urbanisticas vigentes contemplan la existéficia-de construcciofes
auxiliares en el Casco Antiguo de Patones de Abajo y lo reconocen la
definicién de la ordenanza apiicable.

La modificacion N° 2 ahora contempla que las edificaciones auxiliares
deberan estar constituidas por los mismos materiales que la edificacién
principal y que podrdn adosarse a los linderos delantero y laterales con el
necesario acuerdo de los colindantes. Se limita la altura a 3 metros en
fachada y 4 metros a cumbrera,

Error de redaccion:;

En el punto 11.3.6, en el dltimo pérrafo donde dice “previo acuerdo entre
" linderos " debe decir previo acuerdo entre “colindantes”.

En el punto 11.3.7 los signos > > deben sustituirse por < <entre 175y 400. Y en
paramentos Verticales, en la penditima frase debe decir: “Las fachadas de las
edificaciones auxiliares deberdn ser de los mismos materiales que la edificacion
principal.”

Modificacién D, propone que no compute en el calculo de la edificabilidad
consumida, la superficie de |as plantas que se encuentren bajo rasante.

Se modifica el articulo 11.3.7 para permitir los sétanos baja lo edificado en
planta baja.

Se aumenta la altura maxima de la edificacion a 6,30 metros, y 6,80 metros
en parcelas con desnivel.

Se hace constar que no se informa el punto 11.4.7, porque se referirse a Nuevos
Desarrollos, excluidos de nuestra competencia.

Por tanto se han cumplido las prescripciones sefaladas en el informe
anterior para la Modificaciones A, B y D. La Modificacién C no se informa
por no ser de competencia de esta Direccién General al situarse fuera del
Casco.

Patones AP.: 50713 Pagina 2de 3
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DIRECCION GENERAL DE VIVIENDA Y REHABILITACION
AREA DE PATRIMONIOQ
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CONCLUSION:

Este Area de Patrimomo en lo que es materia -:
de la Direccion General de Vivienda y (R
Informa favorablemente [as Modificacio

de las Normas Subsidiarias de R
de PATONES relativas a PATONES DE

Madrid, 30 de julio de 2013

EL JEFED JAREA /E PATRIMONIO

1r /

Conforme,

LA DIRECTORA GENERAL DE VIVIENDA Y REHABILITACION
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Fdo.: Ana Gomendlo Lopez de Asialn.
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REGISTRO DE ENTRADA

REUR 82.508 @ Ayuntamisnto e Palones

N° Registro: 10/357767.9/12 ‘ :;'C‘C"r":“’vz,gs'ﬂg:; ——,
Expediente: 201.929/12 ST SURRE

Fecha entrada: 5 de noviembre de 2012

Remitente: Ayuntamiento de Patones

ASUNTO: Modificacién Puntual del fondo edificable para construcciones

auxiliares en el Casco Tradicional de Patones de Abajo.

Con fecha 5 de noviembre de 2012, se ha recibido en el registro de esta Consejerfa de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, oficio de remisién y documentacién anexa
remitida por el Ayuntamiento de Patones, consistente en la Modificacién Puntual para
ampliacién del uso residencial unifamiliar con el uso residencial multifamiliar en el Casco
Tradicional de Patones de Abajo, con el fin de que por esta Direccion General de
Urbanismo y Estrategia Territorial se emita informe a la misma.

En relacién con lo solicitado hay que manifestar que esta Direccién General de
Urbanismo y Estrategia Territorial, como 6rgano competente, resolverd la Modificacién
Puntual propuesta una vez cumplida la tramitacién prevista en el artfculo 57 de la Ley
9/2001, no entrando a valorar la propuesta ni emitiendo informe al respecto por no ser
al momento procedimental.

e ell0, UNA 87 gue i8 TEMITE POt P der Ayuntamigrts a2 Patones e expedients
compieto, junto con los informes sectoriales favorables, esta Direccidon General de
Urbanismo vy Estrategia Territorial, entraré a valorar la totalidad de los aspectos
urbanisticos de la figura de planeamiento objeto de la solicitud, seguin las competencias
establecidas en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del suelo de la Comunidad de Madrid.

Madrid, 23 de septiembre de 2013

LA JEFEDEL AREA DE PLANEAMIENTO EL JEFE DE AREA DE NO
S SUR Y ESTE Y REGIMEN J

Fdo.: Ange! Dolla Cuartero

veBe

LA SUBDIRECTORA GENERAL
NORMATIVA URBANISTICA

Fdo.: Paloma de la Roca Ranz

Y ESTRATEGIA TERRITORIAL

NSE. .

Fdo José Trlguero/(Rodngo
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TELECOMUNIGACION

|Asunto: ’ REMISION DE INFORME

En atencién a lo interesado en su escrito de fecha 06-03-2014, recibido en esta
Secretaria de Estado el dia 13-03-2014, adjunto se remite el informe a que se refiers el articulo
26.2 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones, en relacién con
MODIFICACION DE NN.SS "MODIFICACION DEL FONDO EDIFICABLE- PARA
CONSTRUCCIONES AUXILIARES EN EL CASCO TRADICIONAL DE PATONES DE ABAJC"
(MADRID).

Madrid, 7 de abril de 2014
Firmado slectronicamente por D. Pedro Luis Romero Morales
Coordinador del Area de Administraciones Publicas

Secretario,
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C/ CAPITAN HAYA, 41, Planta 8
28071 Madrid

FAX: 913482643

#

por : PEDRO LUIS ROMERO MORALES, COORDINADOR / COORDINADORA DE AREA de $.G,-DE REDES Y OPERADORES DE

ste documento se ha almacenado en el Archivo de Cony

El documento consta de un totalde 1 folio. Folio 1de-1.
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E’u_;r; INFORME PREVISTO EN EL ARTICULOZ6Z DE LA LEY 32/2003, DE 3 DE
Z NOVIEMBRE, GENERAL DE TELECOMUNICACIONES, EN RELACION CON
% LA MODIFICACION DE NN.SS "MODIFICACION DEL FONDO EDIFICABLE
uhig . PARA CONSTRUCCIONES AUXILIARES EN EL CASCO TRADICIONAL DE
g& . PATONES DE ABAJO" (MADRID)

[+
‘—"E
és Con fecha 13-03-2014, se ha recibido escrito trasladando la documentacién
8‘; suministrada por el AYUNTAMIENTO DE PATONES de fecha 06-03-2014, mediante el
oac que solicita la emisién por esta Subdireccién General del informe preceptivo en
B materia de comunicaciones electrénicas, en relacién con la MODIFICACION DE
u% NN.SS "MODIFICACION DEL FONDO EDIFICABLE PARA CONSTRUCCIONES

: AUXILIARES EN EL CASCO TRADICIONAL DE PATONES DE ABAJO" (MADRID)

En atencidn a lo solicitado, esta Subdireccién General, como corresponde a tenor de fo
establecido en el Real Decreto 344/2012, de 10 de febrero, y de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 26.2 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de
Telecomunicaciones, emite el siguiente informe,

1) OBSERVACIONES DE CARACTER PARTICULAR

No se han detectado observaciones referentes a las faltas de alineamiento respecto a
la legislacién vigente en el instrumento de planificacién urbanistica sometido a informe
del Ministerio de Industria, Energia y Turismo.

$.G. DE REDES Y QPERADORES DI

, accesible desde www.minetur.gob.

2) CONSIDERACIONES DE CARACTER GENERAL.

Se recogen en este apartado las principales consideraciones de caracter general que
la legislacién vigente establece para que el despliegue de las redes de
telecomunicacion se realice de forma arménica y eficiente y, en consecuencia, sean
tenidas en cuenta en los instrumentos de planificacién urbanistica,

a)  Derecho de los operadores a la ocupacién del dominio publico y normativa
aplicable.

La Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones (en adelante, Ley
General de Telecomunicaciones), establece que la explotacion de las redes.y la
prestacion de los servicios de comunicaciones electrénicas se realizara en régimen de
libre competencia. Los Interesados en la explotacion de una determinada red o en la
prestacién de un determinado servicio de comunicaciones electrénicas deberan
notificarlo, con anterioridad al inicio de fa actividad y en los términos de lo establecido
en el Reglamento sobre las condiciones para la prestacion de servicios de
comunicaciones electrénicas, el servicio universal y la proteccion de los usuarios
aprobado por el Real Decreto 424/2005, de 15 de abril, a la Comision del Mercado de
las Telecomunicaciones para su inscripcion en el Registro de operadores.

tancias Electronicas (ARCE) del MINETUR,

Este documento se ha almacenado en el Archivo de Cons!
El.documento consta de un total de 11 folios. Folio1 de 11

Los operadores inscritos en el mencionado Registro tendran derecho, en los términos
de lo establecido en el Capitulo Il del Titulo Il de la Ley General de
Telecomunicaciones y en el Titulo IV del también mencionado Reglamento aprobado

C/ CAPITAN HAYA, 41, Planta 8
28071 Madrid

N° de Expediente: URB001686/14 FAX: 913462643

FIRMADO por : JOSE ANGEL, GARCIA CABRERA, SUBDIRECTOR /' SUBDIRECTORA GENERAL de
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El citado Registro de operadores de telgcomunicaciones puede consultarse en la web
de la Comisién del Mercado de las Telecomunicaciones www.cmt.es.

Para que los operadores que exploten redes o presten servicios de comunicaciones
electrénicas puedan ejercer el derecho a la ocupacién del dominio publico de que son
acreedores, tendran que obtener |a autorizacién de ocupacién de dominio pUblico de la
Administracién titular del mismo.

En la ocupacién del dominio publico ademas de lo previsto en la repetida Ley General
de Telecomunicaciones, sera de aplicacién:

+con Codigo 4o Gonsilta

* La normativa especifica relativa a la gestién del dominio publico concreto que se
pretenda ocupar.

« Laregulacion dictada por el titular del dominie publico en aspectos relativos a su
proteccion y gestion.

« La normativa especlfica dictada por las Administraciones publicas con
competencias en medio ambiente, salud publica, seguridad pblica, defensa
nacional, ordenacién urbana o territorial y tributacién por ocupacién del dominio
publico.

En todo caso, la normativa mencionada debera reconocer el derecho de ocupacion det
dominioc publico para el despliegue de ias redes publicas de comunicaciones
electrénicas. Se podran imponer, no obstante, condiciones al ejercicio de ese derecho
de ocupacién de los operadores cuanto estén justificadas por razones de proteccion
del medio ambiente, la salud publica, la seguridad publica, la defensa nacional o la
ordenacion urbana vy territorial, sin obviar que tales condiciones o limites deben de
resultar proporcionadas en relacién con el concreto interés publico que se trata de
salvaguardar y no podra imponerse la restriccién absoluta al derecho de ocupacion de
los operadores. En tal sentido, cuando una condicién pudiera implicar la imposibilidad,
por falta de alternativas, de llevar a cabo la ocupacién del dominio publico, el
establecimiento de dicha condicién debera ir acompafiado de las medidas necesarias,
entre ellas el uso compartido de infraestructuras, para garantizar el derscho de
ocupacién de los operadores y su ejercicio en igualdad de condiciones.

Las normas que se dicten por las Administraciones Publicas que puedan incidir, en
cualquier aspecto, sobre las autorizaciones de ocupacién de dominio plblico para el
tendido de redes plblicas de comunicaciones electrénicas, deberan cumplir los
siguientes requisitos:

« Ser objeto de difusién publica a través de su publicacién en un diario oficial de
ambito correspondiente a la Administracion competente y a través de la
Comisién del Mercado de las Telecomunicaciones, en los términos
establecidos en el articulo 29.2. apartado a) de la Ley General de
Telecomunicaciones.

NERAL de S.G. DE REDES Y OPERADORES DE TELECOMUNICAGION|
(ARCE) del MINETUR, accesibie desde i qob ¢

@
o

-de Constancias Electronicas

El-documento consta de un lotal.de 11 folios. Folio 2 de 11

o Incluir un procedimiento répido y no discriminatorio de resolucién de las
solicitudes de ocupacién.

| €/ CAFITAN HAYA, 41, Planta 8
28071 Madrid

N° de Expediente: URB001686/14 FAX: 913462643
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* Garantizar la transparencia de m%?qﬁ@éntos y qué las normas aplicables
fomenten una competencia leal y eféctiva entre los operadores.

*» Garantizar el respeto de los Iimites impuestos a la intervencion administrativa en
la Ley General de Telecomunicaciones, en proteccién de los derechos de los
operadores. En particular, las solicitudes de informacién que se realicen a los
operadores deberén ser motivadas, tener una justificacion objetiva, ser
proporcionales al fin perseguido y limitarse a lo estrictamente necesario.

Ademas, desde el punto de vista de acceso a la infraestructura, deberé preverse que
los operadores de comunicaciones electrénicas puedan utilizarlas en condiciones
transparentes, no discriminatorias y garantizando las condiciones de competencia
efectiva. Estas condiciones de acceso a la infraestructura deberan ser proporcionadas
al grado de ocupacion que cada operador pretenda y orientadas a costes. También, en
los disefios de los trazados de las redes de telecomunicacion se deberé tener en
cuenta la instalacién de canalizaciones suficientes para mas de un operador de
telecomunicaciones y la previsién de reservas para futuros operadores interesados en
dar el servicio o deterioros,

b)  Uso compartido de la propiedad piiblica o privada.

El articulo 30 de la Ley General de Telecomunicaciones establece que el uso
compartido se articuiara mediante acuerdos entre los operadores interesados. De esta
manera, cuando los operadores que tienen reconocido el derecho de ocupacién no
puedan ejercitar por separado dichos derechos, por no existir alternativas por motivos
justificados en razones de medio ambiente, salud publica, seguridad publica u
ordenacion urbana y territorial, la Administracién competente en dichas materias,
previo trémite de informacion publica, acordara la utilizacién compartida del dominio
publico o la propiedad privada en que se van a establecer las redes pUblicas de
comunicaciones electronicas o el uso compartido de las infraestructuras en que se
vayan a apoyar tales redes, seguin resulte necesario.

Como se ha comentado, el uso compartido se debe articular mediante acuerdos entre
los operadores interesados, teniendo en cuenta que, a falta de acuerdo, las
condiciones del uso compartido se estableceran, previo informe preceptivo de la citada
Administracion competente, mediante Resolucién de la Comisién del Mercado de las
Telecomunicaciones. Dicha resolucién deberé incorporar, en su caso, los contenidos
del informe emitido por la Administracion competente interesada que ésta califique
como esenciales para la salvaguarda de los intereses publicos cuya tutela tenga
encomendados.

c) Instalaciones radioeléctricas.

En relacién con [as instalaciones radioeléctricas hay que tener en cuenta, ademas de

lo establecido con carécter general para todo tipo de instalaciones por el Real Decreto

863/2008, de 23 de mayo, por el que se ha aprobado el Reglamento de desarrolio de

la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones, en lo relativo al

uso del dominio publico radioeléctrico, las disposiciones del Real Decreto 1066/2001, .

de 28 de septiembre, por el que se aprobé el Reglamento que establece las

condiclones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las B D
emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas.

C/ CAPITAN HAYA, 41, Planta 8
28071 Madrid

N° de Expedlente: URB0O0166/14 FAX: 913462643
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i Radiocomunicacién, segun efiniciin la Unién Internacional de las
Telecomunicaclones (UIT) es toda telecorfunicacién transmitida por ondas
—- I radioeléctricas. Las radiocomunicacicnes agrupgn a un gran nimero de servicios que

utilizan las diferentes bandas de frecuencias de| espectro radioeléctrico y, por lo tanto,
I las infraestructuras necesarias para ofrecer dichos servicios son muy distintas entre si.

3 Entre los servicios de radiocomunicaciones se pueden mencionar el servicio de
radiodifusion, el servicio de television, el servicio movil terrestre (utilizado, entre otros,
por los servicios de seguridad y emergencias), los servicios por satélite, servicio de
radionavegacion maritima o aerondutica, servicio de aficionados, servicio fijo
(radioenlaces), etc. Dentro de dichos servicios existen variedades que conocemos con
denominaciones especificas, por ejemplo, al servicio movil terrestre pertenece la
telefonfa mévit y al servicio fijo pertenece la telefonia fija inaldmbrica con la que, entre
otros, se ofrece el servicio de telefonfa y, por tanto, uno de los terminales tiene que
estar situado necesariamente en el domicilio del abonado.

Bésicamente, |a diferencia entre infraestructuras se centra en el tipo y tamafio de las
antenas que forman parte de la estacién transmisora, asi como la altura que es
necesario utilizar y que est4d en funcién de la frecuencia o longitud de onda
correspondiente. Ademas, los objetivos de las comunicaciones son también diferentes,
hay servicios de difusién, como la radio o la television, y servicios de comunicacion
punto a punto como los radioenlaces del servicio fijo. También hay instalaciones de
radiocomunicaciones para la transmisién de sefiales e instalaciones de recepcion. Por
ello, las ubicaciones de estas instalaciones deben estar situadas en los lugares
apropiados para transmitir las sefiales hacia el punto o la zona que constituye su area
de servicio o para recibir las sefiales en el punto o en la zona de destino de las
mismas

Centrandonos en el caso particular de la telefonla mévil, es aconsejable que las
antenas de telefonfa mévil no sean retiradas de los cascos urbanos, ya que asf los
operadores emiten con menos potencia y sitdan los niveles de radiacion bastante por
debajo de los Iimites de la Recomendacién 1999/519/CE, incorporados en el Anexo Il
del Real Decreto 1066/2001, mientras que el hecho de alejar las antenas de los
centros urbanos obliga tanto a la estacién base como al mévil a emitir con mayor
potencia, elevando considerablemente los niveles radioeléctricos aparte de perjudicar
la calidad del servicio.

Asimismo, en relacién con este tipo de instalaciones, el articulo 30 de la Ley General
gg de Telecomunicaciones y el articulo 59 del Reglamento aprobado por el Real Decreto
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424/2005, de 15 de abril, establecen que cuando se imponga el usc compartido,
previsto en los propios articulos citados, de instalaciones radioeléctricas emisoras
pertenecientes a redes publicas de comunicaciones electrénicas, y de ello se derive la
obligacién de reducir los niveles de potencia de emision, deberdn autorizarse mas
emplazamientos si son necesarios para garantizar la cobertura de la zona de servicio.

La Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacion del
comercio y de determinados servicios, que establece en su Disposicion Adicional
Tercera que las disposiciones contenidas en el Titulo | de dicha Ley se aplicaran a las
estaciones o instalaciones radioeléctricas utilizadas para la prestacién de servicios de
comunicaciones electrénicas disponibles para el publico, a excepcién de las

siguientes:
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el uso privativo y ocupacion de los bienes de dominio publico.

| - cuando ocupen una superficie superior a 300 metros cuadrados, computandose
{ a tal efecto toda la superficle incluida dentro del vallado de la estacion o
! instalacion.
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tratédndose de instalaciones de nueva construccién, cuando tengan impacto en
espacios naturales protegidos.

De acuerdo con lo expuesto, a este tipo de estaciones ¢ instalaciones no se les podra
exigir la obtencién de licencia previa de instalaciones, de funcionamiento o de
actividad, ni otras de clases similares o0 anélogas que sujeten a previa autorizacion el
efercicio de la actividad comercial a desarroliar o la posibilidad misma de la apertura
del establecimiento correspondiente. Las licencias previas que no puedan ser exigidas,
serdn sustituldas por declaraciones responsables, o bien por comunicaciones previas.
A modo de ejemplo, no seran exigibles |as licencias previas en casos como el cambio
de tecnologla con la que trabaja una estacién radioeléctrica, o la instalacion de micro-
estaciones para extender la cobertura de servicios de telefonia moévil, en que se
apoyan diferentes tecnologias de despliegue, cuando no se de ninguna de las tres
excepciones sefialadas anteriormente.

La supresion de licencias municipales también incluye todos los procedimientos de
control ambiental que obligan a los interesados a obtener una autorizacion (con la
denominacion que en cada Comunidad Autonoma se le dé: licencia ambiental, licencia
de actividad clasificada, informe de impacto ambiental, informe de evaluacion
ambiental, etc.).

La Comision Sectorial para el despliegue de Infrasstructuras de Radiocomunicacion,
(en adelante, CSDIR), creada de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicién adicional
duodécima de la ya citada Ley General de Telecomunicaciones ha aprobado, a
propuesta del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio, un procedimiento de
referencia para el despliegue de infraestructuras de radiocomunicaciones que,
respetando las competencias de cada Administracion Publica, facilite y agilice la
tramitacién administrativa necesaria para llevar a cabo dicho despliegus. Este
procedimiento serd de aplicacion en todo aquello que no se opanga a lo dispuesto en
la citada Ley 12/2012.

Asimismo, el 14 de junio de 2005 se firmé un acuerdo de colaboracidn entre la
Federacion Espariola de Municipios y Provincias (FEMP) y la Asociacién de empresas
de electrénica, tecnologlas de la informacion y telecomunicaciones de Espafa (AETIC,
actualmente AMETIC), para el despliegue de las infraestructuras de redes de
radiocomunicaclén. En él, entre otras previsiones, se contempla la creacion de un
servicio de Asesoramiento Técnico e Informacidn (SATI) sobre todas las cuestiones
que interesen a los Ayuntamientos ligadas a la implantacion de infraestructuras de
radiocomunicacién, asl como la celebracién de un acuerdo sobre un Cddigo de
Buenas Précticas para el desarrollo arménico de las infraestructuras de redes de
comunicacion. El texto final acordado de este Codigo de Buenas Précticas puede
consuftarse en la pagina web de la Federacion Estatal de Municipios y Provincias,
www.femp.es/site/sati. Los Ayuntamientos podréan adherirse a este acuerdo de

igo
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og de la FEMP,
2%
ig " Respecto al posible impacto visual de las instalaciones de radiocomunicacion se

recuerda que existen métodos para mimetizar dichas instalaciones. Concretamente en
lo que se refiere a la proteccion paisajistica, para la minimizacién del impacto visual
=) que pudieran producir dichas instalaciones, el Codigo de Buenas Préacticas al que se
hace referencia en el pérrafo anterior, incluye medidas para minimizar el impacto
visual de las infraestructuras, pudiéndose fomentar las técnicas de mimetismo, que
integren las antenas y los equipos en el entorno paisajistice de que se trate ayudando
positivamente a la percepcién del ciudadano.

Concluye este informe con un anexo en el que se describe un procedimiento
administrativo de referencia que puede servir a las administraciones publicas con
competencias en el despliegue de redes de radiocomunicaciones, para desarrollar sus
actuaciones de acuerdo con los principios de seguridad de las instalaciones, de los
usuarios y del publico en general, la maxima calidad del servicio, la proteccidn del
medio amblente y la disciplina urbanfstica.

d) Redes publicas de comunicaciones electrénicas en los instrumentos de
planificacién urbanistica; Caracteristicas de las Infraestructuras.

La planificacion territorial implica la previsién de todas las infraestructuras necesarias
para la prestacion de los servicios necesarios en los nicleos de poblacion y, por tanto,
también de las absolutamente imprescindibles infraestructuras de telecomunicaciones
que facilitan el acceso de los ciudadanos a las nuevas tecnologias vy a la sociedad de
la informacion.

Las diversas legislaciones urbanisticas de las Comunidades Auténomas, a la hora de
contemplar la ordenacién del territorio, han ido introduciendo la necesidad de
establecer como uno de los elementos integrantes de los planes territoriales [as
grandes redes de telecomunicaciones, debiendo contemplar los planes de ordenacion
municipal, asl mismo, las infraestructuras necesarias para el despliegue de las redes
que permitan el acceso de los ciudadanos a los servicios de comunicaciones
electrénicas.

Las infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electrénicas que se disefien
en los instrumentos de planificacién urbanistica, deberdn garantizar la no
discriminacién entre los operadores y el mantenimiento de condiciones de
competencia efectiva en el sector, para lo cual, en su disefio, tendran que preverse las
necesidades de los diferentes operadores que puedan estar interesados en establecer
sus redes y ofrecer sus servicios en el &mbito territorial de que se trate.

- Por lo que se refiere a las caracteristicas de estas infraestructuras para redes de
. comunicaciones electrénicas, excepto lo que se refiere a las infraestructuras en los
B D edificios para el acceso a los servicios de telecomunicaciones que se menciona méas
adelante, no existe legislacion especifica. No obstante, pueden usarse como

referencia las 5 normas UNE aprobadas por el Comité Técnico de Normalizacion 133
(Telecemunicaciones) de la Asociacién Espafiola de Normalizacién y Certificacion

(AENOR). Para su obtencién, en el caso de estar interesado, deberd dirigirse a la

Asociacion Espafiola de Normalizacién y Certificacion (AENOR), ¢/ Génova, n.° 6 -
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contenido de dichas normas son;

¢ UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 1: Canalizaclones subterraneas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de los sistemas de
construccion de canalizaciones subterraneas para la Instalacién de redes de
telecomunicaciones, contemplando las precauciones, condiclones constructivas
y modos de instalacion de dichos sistemas, asl como los materiales y
comprobaciones de obra ejecutada precisos. La norma es aplicable-a las
canalizaciones que deben alojar redes constituidas por portadores de fibra
optica o de pares de cobre, simétricos o coaxiales, para sistemas de
telecomunicaciones.

e UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 2: Arquetas y c4maras de registro

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las arquetas y
camaras de registro de las canalizaciones subterréneas para la instalacién de
redes de telecomunicaciones, estableciendo los tipes y denominacién de
dichas arquetas y camaras de registro en funcién de las clases dimensionales y
resistentes que se fijan, y las caracteristicas minimas de los materiales
constitutivos, componentes y accesorios necesarios, asi como los procesos
constructivos correspondientes. .a norma es aplicable a los registros
subterraneos que alojen elementos para la constitucion, operacion,
mantenimiento o explotacion de sistemas de telecomunicaciones,

« UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 3: Tramos interurbanos.

Esta norma téenica define las caracterfsticas generales de la obra civil de los
tramos Interurbanos para tendidos subterraneos de redes de
telecomunicaciones, contemplando los medos de Instalacion, asi como sus
accesorios, procesos constructivos, comprobaciones de obra ejecutada y
directrices de proyecto para la realizacién de obras singulares que salven
accidentes del terreno o vias de comunicacion existentes. La norma es
aplicable a los tramos de los tendidos subteraneos de redes de
telecomunicaciones que transcurren; en la mayor parte dé su trazado, entre
poblaciones o por zonas escasamente pobladas.

* UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 4: Lineas aéreas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las Iineas de postes
para tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones, estableciendo los
elementos constitutivos de las lineas, tipificando las acciones mecanicas de
caracter meteorol6gico y el proceso de calculo resistente para los postes, su
consolidacion y la eleccién del cable soporte, e indicando las precauciones y
directrices de los procesos constructivos correspondientes, La norma es
aplicable a los tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones sobre postes de
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¢ UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para fedes de telecomunicaciones.
Parte 6: Instalacién en fachada

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las instalaciones de
redes de telecomunicaciones por las fachadas, estableciendo las condiciones y
elementos constitutivos de los modos de instalacién contemplados: Fijacion
directa de los cables, proteccion canalizada de los mismos, tendidos verticales
mediante cable soporte y tendidos de acometidas por anillas, asf como de los
cruces aéreos y de las precauciones y procesos constructives correspondientes.

Asimismo, hay que tener en cuenta que las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones, de las que deben dotarse los edificios de acuerdo con la
normativa que se describe en el apartado siguiente, tendran que conectar con
las infraestructuras para redes de telecomunicaciones que se contemplen en los
proyectos de urbanizacién. Este aspecto debe ser tenido en cuenta en el disefio
de los proyectos de actuacién urbanistica.

e) Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios.

La normativa especifica sobre acceso a los servicios de telecomunicacién en el interior
de los edificios esta constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre
infraestructuras comunes en los edificios para e acceso a [os servicios de
telecomunicacién, su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto 346/2011, de 171
de marzo, y la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio; normativa a la que remite la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién que, en su Disposicion
Adicional Sexta, ha dado una nueva redaccion al articulo 2 apartado a) del citado Real
Decreto-ley.

De acuerdo con lo establecido en esta normativa, no se puede conceder autorizacion
para la construccion o rehabilitacién integral de ningtin edificio de los incluides en su
émbito de aplicacién, si al correspondiente proyecto arquitecténico no se acompafia el
que preve la instalacién de una infraestructura comun de telecomunicacion propia. La
ejecucion de esta infragstructura se garantiza mediante la obligacién de presentar el
correspondiente certificado de fin de obra y/o boletin de la instalacién, acompafiados
del preceptivo protocolo de pruebas de la instalacién y todo ello sellado por la
correspondiente Jefatura Provincial de Inspeccion de Telecomunicaciones, requisito
sin el cual no se puede conceder la correspondiente licencia de primera ocupacién.
Asimismo, en la citada normativa se incluyen las disposiciones relativas a la
instalacion de esta infraestructura en edificios ya construidos.

Otros aspectos a resaltar de la repetida legislacion, son las disposiciones relativas a
los proyectos técnicos, que deben acompafar de manera separada al proyecto
arquitectdnico y que deben garantizar que las redes de telecomunicaciones en los
edificios cumplan con las normas técnicas establecidas.

Asimismo conviene resefar el Real Decreto 244/2010, de 5 de marzo, y la Orden
ITC/1142/2010, de 29 de abril, que establecen los requisitos que han de cumplir las
empresas instaladoras de telecomunicacién habilitadas para realizar estas
instalaciones, y cualesquiera otras instalaciones de telecomunicacion.
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El articulo 29.2 a) de la Ley S\Eﬂﬂs; de 3 de noviembre, General de
Telecomunicaciones, establece que la normativa especifica de aplicacién a Ia
ocupacion del dominio plblico y la propiedad privada para la instalacién de redes
publicas de comunicaciones electrénicas dictada por las distintas Administraciones
publicas con competencias en materias de proteccion del medio ambiente, la salud
publica, la seguridad ptiblica, la defensa nacional, la ordenacién urbana o territorial y
tributacion por ocupacién del dominio publico, deberd ser publicada en un diario oficial
de ambito correspondiente al de la Administracién competente.

En dicho articulo se establece asimismo que se debera dar traslado a la Comisién del
Mercado de las Telecomunicaciones de dicha publicacién y de un resumen de la
norma, ajustado al modelo que se establezca mediante Orden del Ministro de Ciencla
y Tecnologla, (actualmente, Industria, Energla y Turismo), asi como del texto de las
ordenanzas fiscales municipales que impongan las tasas por utilizacién privativa o
aprovechamientos especiales constituidos en el suelo, subsuelo o vuelo de las vias
municipales contempladas en el articulo 24.1.c) de la Ley 39/88, de 28 de diciembre,
Reguladora de las Haciendas Locales y del de cuantas disposiciones de naturaleza
tributaria afecten a la utilizacién de bienes de dominio publico de ofra titularidad se
deberé dar traslado a la Comisién del Mercado de las Telecomunicaciones, a fin de
que ésta publique una sinopsis en Internet.

Para dar cumplimiento a los expresados mandatos legales, en el Boletin Oficial del
Estado de 6 de diciembre de 2008 se publicd fa Orden 1TC/3538/2008, de 28 de
noviembre, mediante la que se aprueba el modelo de comunicacion al que deber
ajustarse las distintas Administraciones Publicas que hayan dictado la normativa
citada.

3) OBSERVACIONES AL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO
PRESENTADO. %

Analizado el instrumento de planeamiento urbanistico presentado, se comprueba que
el mismo est4 alineado con la legislacion vigente.

4)  ALCANCE DEL INFORME.,

El presente informe se emite Gnicamente a los efectos de lo previsto en el articulo 26.2
de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones blil

Firmado electrénicamente por D. José Angel Garcia Cabrera,
El Subdirector General de Redes y Operadores de Telecomunicaciones.
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La Comisién Sectorial para el Despliegue de Infraestructuras de
Radiocomunicacion es un érgano de encuentro, deliberacion y cooperacién que tiene
como finalidad primordial impulsar, salvaguardando las competencias de todas las
administraciones  implicadas, el despliegue de las infraestructuras de
radiocomunicacién, en especial las redes de telefonia mévil y fija inaldmbrica, de
acuerdo con los principios de seguridad de las instalaciones, de los usuarios y del
publico en general, la méxima calidad del servicio, la proteccion del medio ambiente y
la disciplina urbanistica.

La Comision Sectorial para el Despliegue de Infraestructuras de
Radiocomunicacién, en fa sesién constitutiva del dia 15 de julio de 2004, acordé ia
creacion de un grupo de trabajo cuya misién es analizar los procedimientos existentes
(trémites, requisitos, piazos, etc.) y disefiar un procedimiento de referencia para el
despliegue de infraestructuras de radiocomunicaciones que, respetando las
competencias de cada Administracion Publica, facilite y agilice la tramitacién
administrativa necesaria para llevar a cabo dicho despliegue.

Una vez que el citado Grupo de Trabajo ha analizado el conjunto de
procedimientos y tramites que las distintas Administraciones Publicas vienen aplicando
en el despliegue de infraestructuras de red de radiocomunicacion y ha extraido las
aportunas conciusiones sobre el mismo, y en linea con el objetivo de que el
procedimiento de instalacién de las infraestructuras de red de radiocomunicaciones
sea lo més &gil y répido posible, de aprobar un régimen juridico uniforme en esta
materia y generar seguridad y certidumbre juridica en las Administraciones Publicas,
operadores de telecomunicaciones y cludadania en general, la Comisién Sectorial
para el Despliegue de Infraestructuras de Radiocomunicacién aprueba el siguiente
procedimiento administrativo de referencia:

» Paso 1:

Aprobacién del proyecto técnico de telecomunicaciones, conjuntamente con
el estudio de niveles de exposicion radioeléctrica y proyecto de instalacion
de sefializacion.

Administracion: Estado
Plazo para resoiver: 1 mes
» Paso 1 bis (puede ser simultaneo al anterior):

Otorgamiento de una licencia urbanistica Unica que’ incluya la licencia de
obras, instalacién y actividad.

GENERAL de S.G. DE REDES Y OPERADORES DE TELECOMUNICAGIONE:

el MINETUR, accesible desde www.minetur.gob.es/arce, con Codigo

(ARCE) d

o

Administracién: Ayuntamiento
Plazo para resolver: 3 meses

CI CAPITAN HAYA, 41, Planta 8
28071 Madrid

N° de Expediente: URB00166/14 FAX: 913462643

FIRMADO por : JOSE ANGEL GARCIA CABRERA, SUBDIRECTOR / SUBDIRECTORA
Este documento se ha almacenado en el Archivo de:Constancias Electronicas

El'documento consta de un total-de 11 folios. Folio 10'de 11.
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%:% » Paso2:

1. Una vez que se ha concedido la licencia urbanfstica Unica y se han
%% realizado las obras e instalados lo equipos oportunos, debe obtenerse la
s inspeccién favorable de las instalaciones conforme con el proyecto técnico
éé; ! de telecomunicaciones.

&i’» Administracién: Estado

ég‘ Plazo para resolver: 3 meses

8 § » Paso3:

E Una vez que el operador aporte al Ayuntamiento el acta de inspeccién

favorable del paso anterior, debe obtenerse la licencia de funcionamiento.
Administracién: Ayuntamiento
Plazo para resolver: 15 dias

DURACION TOTAL: 6,5 meses

Avuntamier

1to de Patones.

e

WV TENN

fecha:

(ARCE) del MINETUR, accesible desde

BD

C/ CAPITAN HAYA, 41, Planta 8
28071 Madrid

N° de Expediente: URBOD166/14 FAX: 9123462643

FIRMADO por : JOSE ANGEL GARCIA CABRERA, SUBDIRECTOR / SUBDIRECTORA GENERAL de $.G. DE REDES Y,OPERADOBES DE

Este documento se ha aimacenado en el Archivo de Constancias Electronicas

El'documento consta de un total de 11 folios. Folio 11 de 11.
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REF.: APP/JEB Su Ref.: Reg. Salida n® 2014/96, 06/03/2014

TIPO: Informe planeamiento general
ASUNTO: Modificacién Puntual de NN.SS., para la “Modificacién del Fondo Edificable
para Construcciones Auxillares en el Casco Tradicional de Patones de
Abajo”
: REGISTRO DE ENTRADA
INTERESADO: -Ayuntamiento de Patones. e Ayuntamiento de Patones
Plaza de la Constitucién, n® 1 & NUmero: 20147318
28189-Patones Fecha :2/04/2014 Hora: 14:32
MADRID L] \rr-la CRFE

-Direccién General de Urbanismo y Estrategia Territorial

C/ Alcald, 16 - 52 planta

28014-MADRID

wintamiento de Patones.

-Direccién General de Evaluacién Ambiental Almr~taensesionplenana
Area de Andlisis Ambiental de Planes ¥ Programas - a

C/ Alcald n° 16, 32 planta e
28014-MADRID

Histérico el documento de la Modificacién Puntual de NN.SS., para
Edificable para Construcciones Auxiliares en el Casco Tradicional dg
obtener informe preceptivo por parte de esta Direccién General.

Examinada -la documentacién presentada y la informacion o‘
General de Patrimonio Histérico (1. Base de datos de Inmuebles del "'" torico del
municipio de Patones; y 2. Comunicacidn de la Direccién General de RHEROFHO Hlstorlco al
Ayuntamiento de Patones -Ref. de salida 09/717724.9/13, fecha 07/08/2013 - de adaptacién a
la nueva Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid que
deroga la anterior Ley 10/1998 y modifica el régimen de proteccién de los bienes por ella
afectados) se informa lo siguiente:

DESCRIPCION Y OBJETO DE LA MODIFiCACION PUNTUAL:

El &mbito de Modificacion Puntual de NN.SS., para la “Modificacion del Fondo Edificable
para Construcciones Auxiliares en el Casco Tradicional de Patones de Abajo”, comprende la
zona de CASCO TRADICIONAL de Patones de Abajo, situado a lo largo de la via principal del
casco, Avenida de Madrid, y graficado en el plano de Calificacion del Suelo (Plano: P4) de las
Normas Subsidiarias vigentes de Patones como “Casco Tradicional de Patones de Abajo”.

Actualmente dicha zona se encuentra consolidada en casi su totalidad, con edificaciones
de una altura (PB) o dos alturas (PB + I) con y sin bajo cubierta segin permite las actuales
NNSS.

El asentamiento de Patones se realiz6, en origen, a lo largo de la carretera a Madrid,

hoy Avenida de Madrid, condicionado por la subdivisién de las tierras de labranza existentes
Dicho asentamiento se ha ido consolidado desde principios del siglo XX, B D
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La Modificacion Punt
objetivos:

&
-" Se sefalan en el d
de labranza g

planta baja \\
promulgacion de

2. En el momento actual todas estas edificaciones se usan como vivienda,
habiéndose ocupado las antiguas zonas de almacén, ante la imposibilidad de
crecer en altura, segun las NN.SS. vigentes.

3. Existe la necesidad de dotar a dichas viviendas de edificaciones auxiliares que
serian de una sola planta, situadas en la zona trasera de las parcelas, més alla
del fondo minimo edificable, previo acuerdo entre linderos y respetando la
edificabilidad méxima permitida para cada parcela segin las Normas actuales.

4. Se especifica que no quedaran afectadas ni infraestructuras ni viatios, ya que la
presente modificacién puntual no modifica los parémetros de edificabilidad ni
de uso vigentes.

5i En cuanto al Impacto Ambiental, la Modificacion Puntual para la “Modificacion del
Fondo Edificable para Construcciones Auxiliares” no varia el nidmero de
viviendas y por tanto, el numero de habitantes tampoco, ya que solo se
permitiria la construccién de edificaciones auxiliares en planta baja,
computando edificabilidad y previo acuerdo entre linderos.

-Contenido y alcance de la modificacién:
La Modificacion Puntual tiene por objeto la Modificacién del Fondo Edificable para
Construcciones Auxiliares en el Casco Tradicional de Patones de Abajo.

La actuacion comprende la zona de CASCO TRADICIONAL de Patones de Abajo, situado
a lo largo de la via principal del casco, Avenida de Madrid; y grafiadoe en el plano de
Calificacion del suelo/(Plano P4) de las Normas Subsidarias vigentes de Patones como
‘Casco Tradicional de Patones de Abajo’,

Se propone permitir realizar edificaciones auxiliares de una sola planta en la zona
trasera de las parcelas mds alld del fondo méaximo edificable, previo acuerdo entre
linderos y respetando la edificabilidad méxima permitida para cada parcela segtin las
normas actuales.

Para ello se modifica el articulo 11.3.7 ‘Condiciones de volumen’ de las NorBD
Subsidiarias, segun sigue:

NN.SS, VIGENTES MODIFICACION PUNTUAL

Art. 11.;'5’.7 'CONDICIONES

DE VOLUMEN"

FONDO DE EDIFICACION: El fondo de la edificacién | El fondo de la edificacidn
| serda como maximo de doce | serd como maximo de doce
| metros. metros.

‘ Excepcionalmente y en caso | Excepcionalmente y en caso

2ded
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\

__{ \ B searsgto)
= \ la edificacion se
o ) eda adosar a un lindero

lateral podran alcanzarse el
de fla edificacién a que se
| adose, nunca superdndolo y

de que la edificacién se
pueda adosar a un lindero
lateral podrén alcanzarse el
de la edificacién a que se
adose, nunca superéndolo y

hasta un méximo de | hasta un méximo de
dieciocho metros. dieciocho metros. .
Se podran realizar
edificaciones auxiliares

en el fonde de parcela en
planta baja respetando
los porcentajes de
ocupacién y
edificabilidad del punto
anterior, Siempre. y
cuando exista acuerdo
previo entre linderos.

INFORME TECNICO:

El articulo 16 de la Ley 3/2013 sefiala las condiciones que deben regir la proteccién del
Patrimonio Histérico a través del planeamiento urbanistico, y el articulo 16.3 regula la
participacién de la Consejeria de Empleo, Turismo y Cultura en los procedimientos de
aprobacion.

Ademds, especialmente, hay que tener en cuenta la Disposicién Transitoria Primera de
la Ley 3/2013, que establece la obligacién para los Ayuntamientos de la Comunidad de Madrid
de completar o formar sus catdlogos de bienes y espacios protegidos en el plazo de un afio y
pormenoriza una serie de bienes que quedan sometidos a la proteccion especifica de la Ley en
tanto no se aprueben dichos catélogos.

El objeto y &mbito de aplicacidén de la presente Modificacién Puntual no afectan a 4reas
de proteccion arqueoldgica, a yacimientos arqueoldgicos/paleontolégicos documentados, ni a
Bienes Inmuebles de Interés Cultural o con expediente incoado a tal fin en ninguna de sus
categorias ni a sus respectivos entornos. Tampoco existen Bienes Inmuebles incluidos en el
Inventario de Bienes Culturales de la Comunidad de Madrid que, en virtud de la Disposicion
Adicional Segunda de la Ley 3/2013 de 18 de junio, de Patrimonio Historico de la Comunidad
de Madrid, tienen la consideracién de Bienes de Interés Patrimonial.

Se estima que el contenido y objeto de la presente Modificacion Puntual no tiene incidencia
aparente sobre los bienes acogidos al régimen de proteccion del patrimonio histdrico
(Patrimonio Arqueoldgico, Etnografico-industrial y Arquitecténico) de Patones.

Sin embargo, hasta que se produzca la aprobacién de los catalogos de bienes y espacios
protegidos en los términos establecidos en el articulo 16 de la Ley 3/2013, en el desarrollo de
la Modificacién Puntual podria encontrarse puntualmente algin bien sometido al régimen de
proteccidn que establece dicha ley para los Bienes de Interés Patrimonial, en virtud de la

Disposicién Transitoria Primera: B D

‘(..) Quedarén sujetos al régimen de proteccién previsto para los Bienes de Interés
Patrimonial los siguientes bienes inmuebles integrantes del patrimonio histdrico radicados
en su término municipal:

a) Palacios, casas sefioriales, torreones y jardines construidos antes de 1900.

3de 4
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b) Inmuebles singulares construidos antes de 1936 que pertenezcan a alguna de las
siguientes tipologfas: iglesias, ermitas, cementerios, conventos, molinos, norias, silos,
fraguas, lavaderos, bodegas, teafros, cinematdgrafos, mercados, plazas de toros,
fuentes, estaciones de ferrocarril, puentes, canales y "viages" de agua.

¢) Fortificaciones de la Guerra Civil espafiola.”

CONCLUSIONES:

Por todo lo anteriormente expuesto, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 16.3 de la
Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, se informa
favorablemente la Modificacion Puntual de NN.SS., para la “"Modificacién del Fondo Edificable
para Construcciones Auxiliares en el Casco Tradicional de Patones de Abajo” , si bien con la
siguiente prescripcién que deberd incorporarse al documento de planeamiento, donde proceda:

En el caso de que se identifiquen bienes susceptibles de acogerse a la proteccién prevista
por la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid, debera comunicarse el hecho a la Direccion General
de Patrimonio Histodrico, con el objeto de garantizar su proteccién y cautela. Por otro lado,
si durante la realizacion de las obras se produjera la aparicion casual de restos
arqueoldgicos y/o paleontoldgicos, sera de aplicacidon lo previsto en el articulo 31 de la
misma ley.

Ademas, se les recuerda que teniendo en cuenta que debe modificarse el Catdlogo de
Bienes y Espacios Protegidos para el municipio de Patones y la obligacion legal a que ‘se refiere
a Disposicion Transitoria Primera deberd formar el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos,
conteniendo la identificacién diferenciada de los bienes integrantes de patrimonio histérico y_los
criterios para su proteccién conforme al art. 16 de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio
Historico de la Comunidad de Madrid, en el plazo de un afic desde la entrada en vigor de la
referida norma.

Madrid, ,
EL JEFE DEL AREA DE PROTECCION,

Fdo.: Wiguel Angel Garcia Valero,——"
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS. DE PATONES PARA LA MODIFICACION DEL FONDO EDIFICABLE PARA CONSTRUCCIONES AUXILIARES EN EL CASCO
TRADICIONAL DE PATONES DE ABAJO. MADRID.

ANEXO 1
LISTADO DE PLANOS:
1 Plano de Calificacién del suelo segtin NNSS vigentes. (Patones de Abajo).

Ayuntamiento de Paiones.

Oprovisionalmenteen sesidnplenérE

BD

DE JUAN ELGUETA ARQUITECTOS S.LP. C/ NORTE, 1 19187 UCEDA (GUADALAJARA) TEL-949856017 FAX-949856268
elqueta@coacm.es  www.elguetaarquitectos.es
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LEYENDA
CASCO TRADICIONAL PATONES DE LBAJO, 175 M2
NUEVOS DESARROLLOS PATONES OEAQ“O.SOQHIZ

MUEVOS DESARROLLOS  u W w 700k2

INDUSTRIAL

EQUIPAMIENTOS Y SERVIGIOS 3. Eseuelas

ESPAGIOS LIBRES ¥ ZONAS VERDES H

1. fglesia
2. Ayun tomienia

4. Deportive i

LEYENDA:
INERRERENE AVENIDA DE MADRID

CASCO TRADICIONAL DE PATONES DE ABAJO SEGUN NORMAS SUBSIDIARIAS

V7771 DE PATONES.(PLANO P4) CLASIFICACION DEL SUELO.
APROBADO 13 DE OCTUBRE DE 1992

leensesjonplenaria

AY

ESTUDIO DE ARQUIRESRATARNE

C/ NORTE, N* 1. BAJO 1. 19 (GUADALAJARA).
TLF. 949.856.017 — FAX. 949.856.268

e—moil. elgueta@coacm.es
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS. DE PATONES PARA
LA MODIFICACION DEL FONDO EDIFCIABLE PARA
CONSTRUCCIONES AUXILIARES EN EL CASCO TRADICIONAL DE
PATONES DE ABAJO. MADRID.

NUCLEO DE POBLACION
PATONES DE ABAJO

PLANO de

CALIFICACION DEL SUELO
SEGUN NN.SS. VIGENTES. PATONES DE ABAJO

PLANO N° MODIFICADO:

= PREVALECEN
LAS COTA
W " SOBRE LA
ESCALA FECHA
1/4000 JULIO 2013
EL ARQUITECTO EL PROMOTOR

DE JUAN ELGUETA ARQUITECTOS SLP EL ALCALDE
ENRIQUE DE JUAN ELGUETA AYUNTAMIENTO DE PATONES
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