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R ,i En el caso de” adecuacmn estmctural de ﬂdlflmﬂs

,-'1'5'3?*1 .el importe maximo a pEl‘ClblI‘ pm" v1v16nda sera de
400,000 pesetas L e meil

d) .-a;Las re:fendas aportaciones E:ccmémlcas pcadrﬁn ser cnmple-

. ymentadas, 'en su caso, por las previstas en el Real Decre-

40 1186/1998; de 12 de i junio, sobre medidas de financiacién

- "de actuaciones protegibles en materia de vivienda 'y suglo

-+ el Plan 1998-2001, €n sus articulos 32 a 44,;ambos inclusive, :

L &n el pdrtlcular refendo ala rehablhtamén de EdlflCIDS y/0°

~ viviendas, siempre que la actuacién y los pmmutnres cum-

%lﬂn con 1{)5 reqmmtas y c:nndmcmes previstos en el r:fenclc:
eal Decreto y conforme a las dlspomblhdades presﬂpues~ -

tarms y dentro de 1@5 lilmt::s. m::mmns de recursus anuales
‘if . ..'-‘" S T . . : . n ..* J.,-:-

'Artlcuﬁﬂ 4 o T } Jl -} ‘{ u;{: f

Para la tramltamén de laﬂ; ayudas con cargc: a la Cﬂmumdad
de Mzmnd se estard a Jo dispuesto e los articulos 33,34 y con-
cordantes de la Orden de 18 de mayo y-modificacion de 15.de :
dmenﬁare de 1999, de la Consejeria de Obras Piblicas, Urbanismo
y Tranégmrteq de la Comunidad de Madrid, reguladc:ra de las bases .

~ para la-concesion de financiacion cuahﬁcada prevista‘eni‘el Decre-"
. to 223%;;’1993 de 30 de diciembre; por’los que se Tegila el régimen
juridico de las ayudas en materia de viviendas con protec¢ién pabli-

ca y rehabilitacion con proteccion publlca del Plan de Vme:nda

“dela Comtunidad de Madnd 1997- 2000 R i m, e

La presente Orden entrard en v1gnr al cha sxgmente &a su ubh~

. .cacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA CDMUNIDAD DE MA RID

Madrld a 11 dE: Dcmbre de 200(] R '!i""- e A
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3439 s RE ?OLUCION de ..?0 de’ Belubré deé 2000; de Ia‘*.'S'ECretm'fﬂ

& *Gerieral Técnica de la’ CGHSE]EHH de Obras Priblicas; qrbae r f

i ]

* nismo y Tmnspﬂrtes ‘por-la-que e hace pﬂbhm cherda
rd&‘ la Comisioni de Urbamsma de Madﬂd relativo ala ‘Modi-

j" icacion, Puntual ritimeéro' 3 -de las Normas' Subfzd:aha?‘ e
‘*Plaﬁeammma dél mumcwm'dg Patcme.s‘*en el ‘gmbito'del

¥y} g

paraje “I.os Bornetes”; para‘la’ lrhplantamén de' i"cif ”ﬁ& mne.s
“municipales'y. ardenaczén de'la Zoh' Sume*ste’ dei ;\{' SCO
il

Ltrbmza de ParﬁrteFHeAba;a (Ag“*gyg/gg) o, La*,i H»‘w:

La Cﬂrmsm:l dE: Urbamamﬂ de Mﬂdrld ﬂ‘n sesn’jn celebfada el

by wh

Zcha 4'de nctubre. de 2000 exanunh EI expedleme relativo'a H Modi-':

om e _'.'__ :-

“Que, en sesibn celebrada con fecha 6 de Julm de 2000

| e:l Plencn del Ayuntamiento acordd, por unanimidad, la Apic Gbamén
- va151cmal de la Modificacion Puntual de refe:renma -
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5.2...Con fecha 7 de julio de 2000 tiene entrada en Ia Cnné.ejerm '

de Obras Piiblicas, Urbamsmc: y Transportes el expediente de

‘Modificacion Puntual refe:nda instando su aprobacién definitiva,

Advertidas ciertas deficiencias por la Direccién General de Calidad .-

'y Evaluacion Ambiental de la CDIISEJEI‘fd de Medio Ambiente y

por el Servicio de Planeamiento'y Control dé ldis Zonas Noroeste -

‘de la Direccién General de Urbamsmn y Planificacién Regional

de la CDIISE:_]EI‘IB, de’ Obras Publlcas Urbanismio y Transportes,

‘se le requiere su subsanacién a efectos de mmpletar el expediente.

'Con fecha 11 de septlembre de 2000 de nuevo, tiene entrada

i en dicha Consejeria el documento. cnmplctn de la Modificacién
"Puntual de referencia, asi como el certificado de la Apmbacmn

Provisional por el Pleno de la Modificacién Puntual ajustada a.
las indicaciones realizadas, en sesién celebrada el dia 31 de agosto
‘de 2000. Al no tratarse. de una mﬂdlflcac:lén Sustanc:lal no premsa
1a’'apertura de un'nuevo permdc} de informacién publlca PR
- 6.° Obran’ en el expedlente mformas evacuadcns pc:r lus mgmen-
.,,tf::s ngElIllSIIlD'i : P -- :

'-"'. .

'|:

-

i '_.'— Direccién Gﬂneral de Cahdad Eﬁaluaﬁén Ainblental de |

ld Cﬂﬂﬁﬂjﬂrlﬂ de Medm Amblente. ‘de’fecha 19 de septiembre
..de, 2000, que estima que, dE:SdE: ?l‘ltEl’lﬂS medioambientales,

:ﬂi

“no existen mmnw:mentes ‘para. su aprﬂbamén ‘definitiva, si-

hlEIl remite el Proyecto’ 'de Urbanmacuin al cumpllmlenm -

de las determmhcmnes relatwas a las mfraestructuras de -
“sanéamiento de ‘aguas resmualt‘:s y dﬂ contaminacifn actistica.

pp Serwcm ‘de Planeamiento ¥ Control de Jas"Zonas Noroeste

*de la Direccion General de Urﬂamsmu y. Plamflcacmn Regio-

“nal de la Consejeria'dé Obras Piblicas, Urbanismo y Trans-

pnrtes de fecha'25 ‘de septienibre de 2000 favorable desde
..., el 'punto de vista tecmc:p-urbanistlm ‘a’ la apmbamén defi-
."‘ . nitiva de dlc:ha Modificacion, ‘siempre que se cumplan‘1as
“ prescnpcmnes establecidas. en el informe de la:Direcci6n -
" General de'Calidad y Evaluaq:ldn Ambmntal de'la CDHSE:]BI‘iH
~'dé Medio Ambienté. - e ‘hfypm S O SR T

r

HSEI*V]CID de'Normativa y Régimen Juridico ‘de la Direccién
General de Urbamsmﬂ y. Plamflcacmn Regmnal dE: la CDn-

SEJEI'IH de Obrs Piblicas, Urbanismo y Transpcrtes, de fecha

127 de. ﬁeptlembre de. 12000 ifavmablﬂ,i%lgualmﬂﬂtﬂ dasde El

,- 3% punm de ‘VISIH ]undtm a su apmbaclén de:fmltiva L

r.-.“|1.....lll| I - ! , . , III_. i;-:'l'll-'; -J' -|.'t r'llul

Respectn al contemdu de la Mndlﬂcacmn prupuesta se senala
cuantﬂ s:guei L J N I;_-.:;..-;ﬁ_._ ; .;_; '-é'.a;‘*- ¥

A “En*cuanto‘a su ﬁmbxtc: ila HCtlldGlf)Il se lc:cahm en la znna
Sume:stc: del niicleo de Patnnefs de: Abajn eniinos terrenos situados:
e la margen, derecha de la catretera que. prﬂcede de Tc:rrelaguna

ficacion Puntual Aimero’ 3 de" lasf’Nmmas Submdﬂfiﬁs ‘Plafiea| | 'que ‘actualmente se”enciientran ‘clasificados’ par. €l pla1leam1anto

 miento’del “MI.IHICI]JIG dé Patoneés, ‘en €] -ambito’ dé] pa j"‘f"Los .
‘Bohetes”; para 1a_ implantacion fde*dafacmnes mummphles Y ordes-| :
- nacién’ de 1a' Zon Suroeste del casco urbano de Patones de Abgjo:

- En virtud de los mfﬂrmes evacuados por 1a’ Dlrecc16n General |
| cie Urbanismo y Planificacion Regional dé la Conse;ena 'de Dbras |
- Publicas, Urbanismo y Transpmte.s y demas obrantes en‘el expe-

diente, y de conformidad con la propuesta formulada por.dicha
| Dlrecmén General, sometida a su consideracién, la Conusmn de
~Urbanismo, de Mddl‘ld adapté acuerdﬂ *mn la 51gu1e:nte fun-

damentacmn T PP S L LA T A Ak g v

b ey t-;:,".;“' o l: . -.'.'-.= e '-{f.'ﬁ"'_,*".**. F TR ‘ j: .a:‘h_.: iﬁ _’” ;,,I
L El expedlente de referencia const.i de los ‘antecedenfes que

-.a mntmuacmn se relacionan: G o i

| 1':' Que la Mﬂdlflcaclén Puﬁtual de I'E:fE:I“EIlCIlﬂ? de lﬂlClatl‘\:’a.

-mummpal fue apmbada lmcmlmenm port -el. Pieno ;;léi Ayunta— ’

miento, en sesion celebrada el dia 13 de abril gir.: 2000 L
20 Que el tramite de mformac:lén publlca al Hue fu :SDIIIE:tldD

el expedlente quedc’: cmnpllmamada medlantc 1a, pt;bhc:amén del - "

. anuncio cﬂrres.pnndlente en el diario YABC” del 1, 0g.mayo, de -

2000 y en el BOLETIN QFICIAL DE, LAJCDMUNIDAD DE MADRID
- el dia 9 de mayo del mismo ano. © . g il .
- 3.°.2 Que durante el /ppr,mdo de. uﬁonnacmn piiblica no se prcv .
- senté mngunq, a]egacmn,r ﬁegun cey;ﬁlca ld Secr::ta,rla del Ayun-

tamlentﬂ N - wu,.r- FAARITA

’v1gente COmo Sueln ‘No’ Urbamzable Comiln ; vy »Suelo Urbano. .

<El a4mbito linda por el Sur con el término; amumqupal de; TDrre-
macha de Jarama ¥ tlene una superfic::e: total da 22 978 03 m-,

""""

el lumte: d&l Sueln Urbanﬂ para mmplétar el eqmpamlenm social .-
‘del municipio con la cnnstrucmén de ‘una ‘residencia de ancianos
'y para‘acoger’ ‘edificacionés para uso residencial y;.dé este modo,

| :satisfacerla.demanda de:la pﬂblat:ldn de vmendas de: pmmﬂcmn s

T,

publlc:a y, también, de venta libre. ;e i oy aogh et
La Drdenamén clel suelu cantlene las; mgmentes detennmacmnes

qi'l-t .'"l

|! «= Se proyectan nuevos viales que permltan un-desatrollo edi-
¢ . ficatorio ﬂrdenadﬂ Un'vial que parte . Perpendlcularmentﬂ '

dela carretera va intersécfando con ‘otros' nuevos y finaliza -

' Imdandc: con Suelo No Urbamzable: se prevé Su Pmlﬂﬂg"lﬂléﬂ L

. ) . . '-""r" ) ..:
Cas T ﬁ.!*,}r ,_:t t'j '. 5}- _‘,; o

{

H-

.l:ri‘r . . I' "LI'-

traves de él hasta conectar con e:l trazado viario ‘existenté”

en ei suelo’ urbano. -Otras nuavas vias, que se abren son .
pmlﬂngamxfm de exlstentes en' el ac:tual suelca urbano, Una -~
.+, de ellas 3“23"19’-’;53 el pnmer Vlj:ll descrltu “para can&ctar con. -
' .. elcamino a ngemﬂcha de Jprama La }mnflgurac:lén actual - -

FE el

| -.H . de este camino, déntro’de la“ampliacion de suelo propuesta, -

T . quedara madlflcada para adaptarse. al nuevo trazado viario,"
—.9¢ sitlaun drea gue se clasifica como sueln urbancr regulaﬂa

Q8 dﬂ$§ a ]a1 Drclenanza de Casccn de Pamnes (.le Aba]{) y hamen—

% w;PQF (4. Ordenanza de Eqmpammmns Y. Servmms HdSCI‘Ibléﬂ* -

E-"-TWI‘F "F'-lhﬂ-.ll.'-."'_l" -'H'-F:" o TUT S T EAUR G TR o1 B F o Y bl v e ik
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dcu' Is'a-lfxedad en el articulo '11'3' 6: de 'ﬂlas Nﬂﬂﬂﬁé‘UrEanisticas
_relativo a las condiciones de posicién de la edificacién que,

1 por motivos de soleamiento y condiciones hlgmmcas de las |

;futuras construcciones, deberian retranquﬂarse obhgatnnau
wide V2 h. 0 3 metros, siendo “h” la altura de la edificacion.

m: Dos franjas situadas al Noroeste del vial perpendicular 2
“|la carretera se destmaran a VlVlendas de Pmmﬂcuﬁn Muni-

i T

.|15

ﬂwadeesemc:clo SO MALEE

—" 'El espacio libre demandadu m- 1a pablamén patenmal como

| q; mnsecuenma del mcrementﬂ de sue:lc: urbano remdenmal se
" # sitfia en una franja pEl‘pEﬂdlCﬂlﬂl‘ a la carretera:”

uﬁ’ .

Lﬂs superflcles de terrenﬂ que afec.tan a las antermres EDI]E[S
mdl,ﬁadas son las SIgmentes B - . ~

N ' Ordenanza de EqulpamlentasySemuc:s 1 853 (]Om
~.~% Ordenanza de Nuevos Desarrollos ND-1: 11 892,00 m>
— Drdenanza cla Casm Tradlcmnal Patoncs de Abajn
L7043 m?, o e - -

- cipal: 2.206,60 m2. -
— Zona de Espacm de Usn Dﬂmmlc} Pubhcca 660 50 m

- —-, Zona de Espacios lere-'-s y Zcmas Vercle:s 856 OD m
i Red VIB.I‘IEL 3.839, SOm gt kR

———

T_ L.‘_.".'.. R

: '.La Mndxﬂcam&n prevé una nueva nrdenanza que regula las con-

dlcmnes de-edificacion para las vmendas de pmmm':léu mumr:.lpal
Sus parametms son los mgmentes o i) e T (R

roim Tlpﬂlﬂgla edlflcacmnes entre medlaneras agmpadas y ais-

~ladas. ’ . ':J.:-;: ISR 5 ST LTS ELTEER (RS S
CDI‘!dlClDIlE:S dr: usn LA G e T
_USDS campatlbles -J. Fhy ;"'.5" Ve * Gt o
" Uso hotelero: en catﬂgﬂna 28 RN *

— Usq terciario: permitido ¢ en su cat&gﬂna alntite e

- —Uso de industria y almaccnas en su qategnrm 2 g 5111 ncupar
7 "totalmente el edificio. <t L BT S T "
o " Uso dotacional: Pcrmmcla en tadas sus categﬂnas L
— Aparcamlcnm en planta baja cn pdtm ) en edlﬁcacmnes

D ee—
b

‘auxiliares.” el L
', U*&DS pmhlhlchS el rcsto dE usns y gradﬂs R TR A
| -Ccmdlr:mnes de parcela: - R EPO PR R #f e11 .

A efectos de parcclacmnes reparcelar:lqnes y agre:gacmnes “las .

;mente respecto al lindero del fondo una’ distancia ‘minima

ﬁ ‘cipal, regulindose mediante la Ordenanza de Dﬂtacu’in para

‘Viviendas ‘de Promocion Mummpal ‘de - nueva -redaccion. -
*’ -Se establecen 4reas reguladas por la Ordenanza de Nuevos ‘|
a Desarmllns ND-1, én zonas contiguas al casco tradicional
‘iiy a terrenos que las actuales Nqnnas Subsmtanas c:las1f1c:a

Ordenanza de: Dﬂtacmn para leendas dt: Pmmncuén Mum» |

'. umdadas resultantes deberﬁn cumphr las mgme:ntes mndlcmnes .

. Parcelat minima: 120 m2.: PRI SR s? STy

- Parcela'médxima: 200m H.J;p ;-..J- cil A -i
~“Frente 'minimo: 6 m.: #" "j*;” iﬁ WVl e T Byl
~ Frente maximo: 10 m. 55 TR G G

) Condlc:mnes dela edlflcacu‘jn

—— Posici6n: las alineaciones y rasantes son las dﬂfll‘lldﬂﬂ en la
- _documentacién gréfica coincidiendo la almeacmn csficnal con

la linea de fachada Dbllgatona en’ mda r:sta znna de -

ordenanza. - o LA P S

. —'La edlflcamén S¢ retranquearﬂ Dbllgamrlamente respecm al'

lindero del fondo tratdndose dicho pardmetro como fachada;
el retranqueo minimo cumplira las condiciones de patio habi-

+ table con'un minimo de Yah c’i 3 metms smndc\ “h” la altura |

~.de la edificacién. . B T T
Cﬂndlc:mnes devcrlumen AP o

FERER

- Ocupacién. Edlflcahﬂldad Las cﬂndlcmnes cle: ﬂcupaémn y

edificabilidad maximas de'la’ parcela'vendran limitadas por

" la aplicacion de las condiciones definidas en las presentes

'‘Normas Urbanisticas, referentes a posicién, parcelacion, etc.:
e anda de la cnc:upacmn El "fcsndn de e:dlfmaclén saré como,

-~méximo de 15 metros.” ST RICIL AT S TR R P

—— Altura de -1a edlflcacmn se a]ustaran a' ID establemdc: en;.s"
el articulo 11 3.7 Condiciones de Volumen Altura de la Edi-

flcaclén de las ‘actuales Normas Urbamstlcas -que: mcluya"’..

‘también :los apartados: referentes ”Altura llbre: de plEGS
x “Patms” y “Cublertas” Lo kY

f!l ;|. |_

L "=

- b f e —r—————y = by M A
R

" ———— TR
' ]
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.Condiciones estéticas: ~ -~ 1 g ey
Se ajustaran a lo-establecido e el artlculc; 1138 Cmdlcmnes
estéticas: de las fachadas, cerramientos y c¢ubriciones de las actuales

‘Normas Urbanisticas. Se prohibe expresamente. la ubicacion de
tendederos en fachadas aunque ‘estuvieran prﬂtegldas por celosias,
‘0 en cualquier punto visible desde la via publica. En caso de ser
necesaria la apertura de patios interiores, éstos tendrdn una dimen-
8i6n minima de 2X3 y, en el caso de mancomunadas de 4% 3,

que no se acusaran en las cublertas del edlflcm unp1d1éndﬂse
el trazado de hmahﬂyas e

A o .

C “En cuanto a la ]ustnftcacmn hay quﬂ lIldICElI‘ que:

B.0.C.M. Niim.'270'

“Ta ﬂrdcnac:mn de SHE:ID destmadc: a nueva cdlﬁcacmn de: uso.

P i

Il.
Y L

—_ Drdﬂnanza de Dntamén para Vmendas dr:. Pm- : ' '- o
17

- mocion Mumc:lpal ...................................
-,’“ Drdenanza dc: Nuevr.:ns De:sarmﬂus ND 1 SO e '--_ ’ 720 -
EEe 'f"-' .f,jgj?-?'rcstal" A ';:*?;'i*f'-. ,;; : 5 - i; PN j.-".' i '-.. LN .*'j;j 37

A razon de: 3 4 habltantes pm vmenda se. preve un aumf.:nt()

de ﬂblat:lén de 125 habitantes que demandan 629 m* de €spacios.

llbI‘E:S (5:m? de espacios libres
lo 12.1 b.) del Texto Refundlda de la Lﬂy sobre Réglmen de Sllﬁ:lﬂ

y Ordenacién Urbana L g ::i; | -

+Se’ l'EEEl'VElIl 856 m* cle zcma ve:rde puﬂhca' ilb cual supera lGS '

629 m? de espacios’ libres ﬂemandados por la futura poblacién.

“Pata lleyar.a buen tennma ¢l planeamiento urbanistico pm-
puesm se. ha clehmltadﬂ una Unidad ‘de - ‘Ejecucién " (UE-16) en
‘el -ambito de'la madlflcacmn El Ayuntamlenm ha:suscrito sels

convenios lll'baﬂ_lStICDS para: 1a_gestion urbanistica y la c]ecuc:lﬁn .

del planeamlenm En cada uno de ellos se detallan lcns compmmmos

‘adquiridos tanto por, el Ayuntammnm como le‘ los propietarios

T ST A

aféctados por la ‘actuacion. En terrenos que se’ lﬂcahzan en.la’
‘Zona dé Orden'apza de Casco, Tradu:mnal sera necesario 1nstru-
‘menfalizar un’ pmcﬂdlmmnm dﬁ: nonnahzacmn de fincas ‘para la™’

regulanzamc‘_’m de la mnﬂguramﬁn fisica“de’ las’ fmcas al c:b]etc: ',
de adaptarlas a las' eqngenmas de: planeamlento conforme al ar-: |

“ticule. 117 Y, 51gu1ente§ del"R eglamenim de Gestién Urbamstlca
‘Asimismo;:se jncoara expedlente Expmplatﬂrm sobre una pequefia’

I‘ II ]
- -;'"-. "'!.i" l

Respecto al anﬁlisis y valoraclﬁn de la pmpuesta se senala
o mgmente.,,,,-- S

W ..1__..!. -'."._ . '. ."'-”
- -.-#--E.:'é-i:'=--*’f"’ e BRI T

‘Su proximidad al Suelo Urbano clasﬂicadﬂ y la creamén de via-'
Tios, COImo pmlﬂngacmn de las existentes, hace que se considere

la pmpuesta COmo: mtEgradc:ra Y benefwmsa tElIltD por mteresas
;ternmnales COmo mummpales

- De mnfﬂnmdad con el artlc:uln 7 3 2 cle 1:-:-.1 Le 3/1988 de 13
de octubre, para’la’ Gestién del Medm Ambu:nte la Direccién

‘General de Calidad y Evaluacién' Ambiental de la CGIISEJEI‘IH de
Medio Ambiente emitié informe preceptwu con fecha 19 de sep- -

tiembre dé 2000, siendo favorable, sefiala una serie de mndlcmnes

‘que sé- cleberan tEl‘lE:I' en cuenta en el pmceso de: desarmllu dc

la ACVACION: io - ol 4 e Fod P8 0 o e o AR b e

«Vista la nueva dncumentamc‘m prese:ntada y Slglnend(] puntual-

‘mente el requérimiento remitido al Ayumamlentﬂ y antermrmente
| aluchda; procede senalar lo s;gmcnte v anh S 15 4

H!v'

:3=-8e -ha 'delimitado como fUmdad de chcumén (la- UE-IG)

“en el ambltc: afec:tadﬂ pOr.: la Mndlflcacmn y Su desarmlln L

n
L '

L e e LR Y T

'prmcxpal residencial, supone un aumeénto poblacional que requicre -

reserva de espacios libres,. conforme -al articulo 49.2 del Texto

'Refundldc: de la Ley SDbl'E: Reglmen de Sueln y Drdenacmn X

Urbana. - .
1° -En los tEl'I'E:HC)S cle: nueva mclusmn en sue;ln urbano caracte- C
rizados por la:Ordenanza de Nuevos Desarrollos y la Ordenanza
de Dotacién para Viviendas de Promocién Municipal y teniendo -
en cuenta sus condiciones de edificabilidad, se prﬂve pUE‘-dEIl acoger
"] ‘os Slgﬂlﬂntes nameros maximos de vwwndas SICDR SN

por habitante, segin el articu-

. ‘superficie de térreno afectada por el trazado ‘de un vial'y la ubj- '

cacidn de la zZona verda publica. Otros terrenos resmuales se mc:c:r-
:'poran a las Umdades de Eje:cus:lén UE 12 y UE-13 ST,

t".;'u.-.
i .

DESE]E el puum de vzlsta tﬂcmm-urbamstlm se ccmmdera que
1a modificacién nosupone-alteracién del mndelt} temtnrlal urba-
_'IIllStlEG previsto por el planeamiento vigente. | ..» ORI

' - -I-"'l.'|.||—-.|l-1-— el e & 0
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ck; aguas residuales de la Comunidad de Madrid, ¢l Ayun-

tamiento de Patones en fecha 2 de agosto de 2000 apﬂrtc:' COHSB]BI‘IE dB MBdID Aﬂ‘lhlEI’ltB

ehﬁlculn justificativo de los caudales estimativos provenien- Ca
té¢ del ambito, senalando las infraestructuras de depuracion 3490 DE CRETO 236/2000, de 26 d&' Gﬂ”b r EJ par El que se r:r ean
ficheros de datos de cardcter personal del Instituto Tec-

_qlie habra de tratar los vertidos generados, se recuerda que, -
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gﬁranmar plenamente su cumphmlentﬂ por lo que sera el , , R

- ; procedimiento. o
fmymﬂtdfe Ucrbamzminén pﬂsttermr el que mptenga la; ﬂpor | : De acuerdo con lo antermrmente expue:sm y en lc:us térmmﬂs
upas justilicaciones al respecto 2 ' estahle:mdos en la Ley 13/1995, de 21 de abril, se hace necesario

~ — Ya circulacién rodada debe resolverse dentro del pmpm‘
S ambito de la Modificacién' (la mdenamén inantiene trazados
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MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DE LAS NN.SS. DE PATONES PARA IMPLANTACION DE
DOTACIONES MUNICIPALES Y ORDENACION DE LA ZONA SUROESTE DEL CASCO

URBANO EN PATONES DE ABAJO

ARROBADO FOR LA COMISION DE
LUHBANIGMG DE MADRID, EN

SLSION CEL(.EB?ﬂQA =8 E‘la_:\)
Misclrici, P?c’_’flwﬂh:i::’
L SECEBETARIC (GENE R NICC

LA JE A DEL SERVICIO OF ACTUACION

I.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

NOHMAT [yt e =T
(.0, HpdCn L B, 00NN/ 5/59)

- %

I.1.- ANTECEDENTES

!
L

"

.
Las Normas Subsidiarias de Pldys o Muﬁi}:ﬁpul de
Patones, fueron aprobadas por eNGonsejo de fob‘fbierno de
la Comunidad de Madrid, con fe %ﬁmqr Moviembre de
1.992, y publicadas en el B.0O.C.M. de 14de-Enero de 1.993.

La Administracion actuante en la redaccién, tramitacién vy
aprobacion “de las citadas NN.SS. fue la anterior Direccidn
General de Urbanismo de la Consejeria v de Politica
Temitorial, hoy Direccién General de Urbanismo Y
Planificacidn Regional de la Consejeria de Obras Publicas,

Urbanismo y Transportes, que se subrogd a las competencias
del Ayuntamiento de Patones.

A iniciativa del propio Ayuntamiento, y para solventar las
actuales necesidades del Municipio se considera Cportuno
proceder a la actualizacién de las Normas, en determinados
y concretos elementos que tan solo suponen reducidos
cambios qislados, y que se considera pueden abordarse y

resolverse por la via de la modificacién del planeamiento
vigente.,

1.2.- AMBITO DE LA ACTUACION

La actuacion se localiza en la zona suroeste del nicleo de
Patones de Abdjo, en temrenos situados en Ia margen
derecha de la caretera que procede de Torrelaguna.

El ambito linda por el sur con el término municipal de

Torremocha de Jarama y tfiene una superficie total de
22.978,03 ma.

Los terrenos que comprenden el dmbito, se encuentran
clasificados como Suelo No Urbanizable Comun Y Suelo
Urbano; denfro de éste ditimo existen zonas calificadas
denfro de la Ordenanza “Casco Tradicional Patones de
Abajo” (2.135,03 m2.), otra como “Espacio de Uso y Dominio
Publico” (588,5 m2.) y el resto como viario comespondiente a
la carretera M-102 que atraviesa el ndcleo (Véase Plano de
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!
i | ‘1 Calificacion Actual. E: 1/10.000 y Plano de Delimitacion de
P s SR PR . r
P e ¥ la Actuacion, E: 1/2.000).
o S IR R APRGEADG PO LA COMIBION bE
E S P R T D ;ﬁ URBANISMGO OF MaLRIR, EN
. y L W e . !ﬁ SESION GEAE r,jlﬁ:}'il)ﬁ LL LHA
L B 4
i T FL T el e G secmr rﬁm ue N[ m T&LMCU
S e T A
g Es intencién del Ayuntamiento, conﬁ‘ﬁl e &=tail %@nm
social de la poblacién de Patones oops B sién de
ﬂ;, (PD “11 iﬁtaﬂl!ﬂﬁl B.O. rﬂ: !BQF
| una Residencia de Ancianos. e _
i --
é COSRENES T I e * 11**1;’ 'i“
) o b woesonst, Por ofro lado, actualmente, existe de ® TV pmr’r@ de |a
ooy poblacidn, de viviendas de prc:»rnf:c: DUID“GCJ Y ’fﬁmb'e”
HEGL 2 -
Sl de venta libre, que precisaran suelo Qe Selilelic g,é acoger
. pn : ' - Ca }mm‘”
edificaciones para uso residencial. \‘“:f‘_‘;_f,,,
- L. oooovooamnidENTER
Documenio . _ _ ] )
Para cubrir estas necesidades se considera necesario
5 e ampliar el limite del suelo urbano vy por tanto formular una
.4 oropuesta de Modificacidn Puntual de las NNLSS.
Los nuevos Planos de Ordenacién que se redactan contiene
- . las siguientes determinaciones:
e Se proyectan nuevos viales que permitan un desarrollo
edificatorio  ordenado. Un  vial que  parte
perpendiculacrmente de la cametera va intersectando
i con ofros nuevos y finaliza lindando con suelo no
ﬁ urbanizable: se prevé su prolongacidon a fravés de €l
hasta conectar con el trazado viario existente en el suelo
f urbano. Otras nuevas vias que se abren, son prolongacion

de existentes en el actual suelo urbano, una de ellas
atraviesa el primer vial descrito para conectar con el
camino a Tomemocha de Jarama. La configuracion
actual de este camino, dentro de la ampliacion de suelo
nropuesta, quedard modificada para adaptarse al nuevo
trazado viario.

e Se sitUa un drea que se clasifica como sueto urbano
regulado por la Ordenanza de Equipamientos y Servicios
adscribiéndose a la Ordenanza de Casco de Patones de
Abgjo vy haciendo salvedad en el articulo 11.3.6.
Condiciones de posicion de la edificacion, que por
motivos de soleamiento vy condiciones higiénicas de las
futuras construcciones, éstas deberdn retranquearse
obligatoriomente respecto al lindero del fondo una
distancia minima de %2 h & 3 metros siendo h la altura de
la edificacion.
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o [os franjas situadas al noroeste del vial perpendicular a ia
S carretera se destinaran a viviendas de Promocion
Municipal, reguldndose mediante la Ordenanza de
| Dotacién para Viviendas de Promocion Municipal, de

nueva redaccion.

ir

: S » Se establecen dreas reguladas por la Ordenanza de

" Nuevos Desarrclios ND 1, en zonas contiguas al casco
& tradicional y a terrenos que las actuaies NN.SS. clasifica
COM VIR £ 547 610 de ese modo.
. D;;‘n_f”; ' .oy e El espacio libre demandado por la poblacién potencial
/ ' como consecuencia del incremento de suelo urbano
2 5 SEP 7399 residencial se situa en una franja perpendicular a Ia
Documents & carretera.
o L TELNICD
- LAty B RPN A =
L as superficies de ferreno que afectan a las anjeriores zonas
i AFRGBADO PO LA COMISION OE
. g indicadas son las SIQUIEHTES. UEDBANISMO OE MADRID, EN
k SESION r@.w?n A EL 0 1A
« Ordenanza de Equipamientos madi IO gé/ﬁ =
- i : EL SECRETARID) GENERAL
.1I y SENICIGS ------------------------------ 4 o 4 e o R E b s S O RO YL O%%\?’ OO mz
it o Ordenanza de Nuevos ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO
. - NORMAJH
5._,:,. DESGWOIIGS ND ] 1-a|--|||iii|rii|-4|ril-iil-i|-<P¢ %Qi”&ﬁﬁﬁﬁ Ls&?z OO mi
o Ordenanza de Casco Tradiciopfdhc Az
E ) Patones de ADQIO ..vvvveeveeneeefloteneenenes Eamaan. ...... 570,43 mz2
ol ., 3‘ ii-ir*
e Ordenanza de Dotacion parg E’IVIET‘I ek,
de Promocién Municipal ....... - s% 206,60 me.
e Zonade Espacio de Usoy ' '%% i
o . T NG TR ﬂf-;,_,ﬂr;.*-'
ff* DoMinio PUDICO wevveueeneerereneeereenenen: e 660,50 m2.
e /onade Espacios Libresy
ZONAS VEIAES aueeeeiirirnrinnssererasesssnssrnsenres veevrsvenannnss 306,00 M2,
S d=Yo IAVTo | ¢ T [ cerrerrerenens 3.839,50 M2,

1.4.- JUSTIFICACION URBANISTICA-LEGAL

La ordenaciéon de suelo destinado a nueva edificacion de
uso principal residencial, supone un aumento poblaciondal
que requiere reserva de espacios libres, conforme a lo
establecido en el Art. 49.2 del T.R. de la Ley sobre &l

Regimen del Suelo y Ordenacion Urbana (R.D. 1344/1.976,
de Y de abril).

En los terrenos de nueva inclusidn en suelo urbano,
caracterizados por la Ordenanza de Nuevos Desarrollos y |a
Ordenanza de Dotacidn para Viviendas de Promocion
Municipal y teniendo en cuenta sus condiciones de
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edificabilidad, se prevé pueden acoger los siguientes
numeros maximos de viviendas:

o Ordenanza de Dotacion para Viviendas

de Promocidn MunicipQl eeeeeeveeeneereennenee. 17 viviendas
¢ Ordenanza de Nuevos
Desamrollos ND 1 """Eﬁh‘é’a‘itjﬁb@mGFMW"” m, ,,,,,, 20 viviendas

URBANIEMG OF MADRID, &

SERION {“Ezl{f AL & té;(*éj

...... o s P e B
H‘E&ummﬁm TECACD 37 viviendas

LAJEFAuELSEHV!GMDEAETL;ACIDH
A rc:zcm de ‘3 4 habitant F e ‘""ﬂ*-— 2 FL.DFEVE Jn aumento

de poblacion de 125 h@%l ‘E?@qgm ¥¥ndan 629 m2. de
espacios libres (5 m2, de &1“ ﬂhubifun’re segun
el Art. 12.1.b del R.D. 1344 . ' de g:rn que aprueba
el Texto Refundido de fe ‘

T.R.LS./76). & *.,::_n/.
\‘"\ Hfﬂ o T':‘qh :
o ﬂ‘:’ffLEI'-} Lﬁrr:,ﬂ"i“g

Se reservan 856 m2. de zona Varehe-t bdbllca 0 cual supera

los 629 m2, de espacios libres demandados por la futura
poblacion.

feniendo en cuenta que la actuacidon no supone
disminucion en la superficie de Espacios libres para uso
publico, aunque su ubicacidon se modifique, comresponde al
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid previo
informe de la Comision de Urbanismo, la aprobacién
definitiva del presente expediente; no requiriéndose, por
tanto, el informe previo del Consejo de Estado u drgano
consultivo de Ila Comunidad de Madrid, conforme

establece el Art. 47 de la Ley 9/1.995, de 28 de marzo, de
Medidas de Politica Teritorial, Suelo y Urbanismo.

1.5.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
MODIFICACION DE LAS NN.SS.

La procedencia de ésta Modificacidn, se fundamenta en e
Art. 1.5.5. de las Normas Urbanisticas de las propias NN.SS. de
Patones, que consideran modificaciones puntuales “...ias
variaciones o alteraciones de algunos de los elementos o
determinaciones de las mismas que no afecten a la
esfructura general del teritorio municipal ni a los elementos

o0 determinaciones estructurantes”, como es el presente
CQaso.
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ror ofra parte, la base legal que posibilita esta modificacién
de las NN.SS. de Patones, estd prevista en los Arts. 49.] y S0
del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo vy
Ordenacion Urbana (R.D. 1346/1976. de 9 de abril),
estableciendo que la alteracidén del contenido de los
insirumentos de planeamiento urbanistico podrd llevarse a
cabo mediante la modificacidon de algunos de los
elementos que los constituyan, sujetdndose por lo demds, o

las mismas disposiciones enunc:iud%LW%,ﬁg JRAmigeion y

aprobacion. URGANISMO DE MADRID, €N
SEEIMN ¢ LEUBADA €L DIA
>,

""""""" SERRETR T Bttt A ..C:::D
Mot . LgD e O ~CXD

. o UL SECHE TARID GENERAL TECNICO

].6.- GEST[QN URBAMSTICA LAJEFADEL SERVICIO DF ACTUACION

ADMINLS Livide Y DESARROLLO

-

propuesto en la presente Modifi -=
una Unidad de Ejecucion, la UE-@(vém
determinaciones se recogen e %Ic::
(apartado ANEXOS). “

- L N 4.‘
| EE} - ‘:“b #
C{JS ugﬁ/
S

l’.

Mo g
Ui | V@t s
s U e

se formulard la celebracion de seis CormveRios urbanisticos

enfre el Ayuntamiento de Patones y cada uno de los
propietarios de temenos incluidos en el dmbito de |q
mencionada Modificacién Puntual: en terenos afectados
por dos de estos propietarios que se localizan en la Zona de
Ordenanza de Casco Tradicional, serd necesario
insirumentalizar un procedimiento de normalizacién de
fincas para la regularizacién de la configuracion fisica de las
fincas al objeto de adaptarlas a ias exigencias del
planeamiento, conforme al articulo 117 vy siguientes del
Reglamento de Gestidn Urbanistica. Asi mismo, se incoard
expediente expropiatorio sobre una pequefa superficie de
terreno afectada por el trazado de un viai Y la ubicacién de
la zona verde publica. Otros temenos residuales se
incorporan a las Unidades de Ejecucidn UE-12 y UE-13.

Los convenios urbanisticos se regulardn en o que se refiere g
su Tramitacion, publicidad y naturaleza a lo establecido en
el articulo 74 y siguientes de la Ley 9/1995, de 28 de marzo,
de Medidas de Politica Temitorial, Suelo y Urbanismo de Ig
Comunidad de Madrid.

Segin lo establecido en Ia referidqg legisiacion, estos
convenios se adjuntardn a la presente Modificacidn
sometiendose a la misma informacidn publica de ellq.
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i o
[: “ﬁ;’-‘a} Iras las alegaciones, el texto definitivo de los convenios
G TR deberd rafificarse por el Ayuntamiento en Pleno y ser
firmado dentro de los quince dias siguientes a la notificacidn
fhi;}f de la aprobacion del texto definitvo a las personas
B interesadas, quedando perfeccionados a partr  del
e momento de dicha firma.
Los convenios urbanisticos tendran a todos los efectos
cardcter juridico-administrativo.
AR T A oo
o ag Para el cdleulo de las cesiones del aprovechamiento
i e Ly Urbanistico obtenido por los propietarios de los temrenos
SEI; ' ZUUU incluidos en el dmbito, se ha adoptado el criterio de realizar,

. las medidas de superficies de las fincas sobre la base
Ao Avoinsievenrgeartografica de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
ﬂ Municipal de Patones ante las discrepancias existentes entre
1/ esta y el plano parcelario del Catastro de RUstica del Centro

de Gestion Catastral y Cooperacién Tributaria del Ministerio

de Economia y Hacienda.

APROBALE HOR LA COMISION DE
, . URBANISMO UL MADRID, &N
| Las  cesiones de aprovechamients onchip ﬁ* &,‘&, SU

valoracién, vienen reflejadas en el corespgadierie. cxadro
adjunto (Véase apartado ANEXQS). £L SECRETARI GENERAL Tﬂcggﬁ
4 JEFA UEL SEAUCIBREACTURCIN

Aoytmls‘h AAD -,-
HF'C_}'H nﬁﬁ 18/4/8S, B.D.{?.lf &k
1.7.- CUMPLIMIENTO REQUISITOS MEdl{? LB HEMTA

rl'!‘ D TE LIS T -
Para dar cumplimiento a los requis Gs exds poy//lo
Direccion General de Calidad y Evaluad Ambien’rub lo
Consejeria de Medio Ambiente de la Com\ftaa ce b drid

se efectuan las siguientes determinaciones:

I. Antes de proceder al acto edificatorio, conforme
establece las determinaciones de la Unidad de Ejecucidn
UE-16, denfro del dmbito de esta Modificacidn Puntual, Y
con el fin de garantizar la adecuada ejecucidn de las
infraestructuras comunes y su conexidn con las redes

generales del municipio, se aprobard un Proyecto de
Urbanizacidén comrespondiente @ dicho dmbito.

No serG concedida licencia alguna de edificacion sobre
ferrenos objeto de la presente Modificaciédn Puntual de

las NN.SS. sin antes haber finalizado Ias obras previstas en
dicho Proyecto de Urbanizacidn.

2. La presente Modificacién Puntual de las Normas
subsidiarias de Planeamiento, contempla g normativa
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P APROBADD PON LA COMIBIGN Ok
URBANISMG DE MAGRID, EN
REQIOIN CELEUHADA EL DA
o T Mi"d”ﬂ~-+?ﬂ HZCC%~ (0 G
Sy *‘"‘ dispuesta en el Decreto 170/1 99&Jmim%?tqmﬁmbre
“ A gestidn de las infraestructuras devafe@ e iERR&IE QgUas
\ residuales de g Cc.*:mrr‘uLJr‘li(:ifczlc:q:ff':f_:i "it '?T dandose
,J. & B cumplimienfo a lo establecido ¢ ..'-' wr%%’onerm
A R especifica. /< = N
o A tal efecto, se adjunta comBEDOCERAMNTO ANEXO A
MEMORIA, un estudio pc::srmeno %dc: de las céndiciones
S o de funcionamiento del emiscj%b depuradora que
" ' contiene una memoria descriptiva detgian urbanistico v
: planos con descripcidn del estado actual de las
Infraestructuras de la red de alcantarillado, caracteristicas
tecnicas de la E.D:AR. y emisario, cdlculos justificativos Y
criterios de disefio; de lo que se concluye, mediante |a
__ é:c:mpc::rc:c:ién enfre los caudales existentes tanto de
"”Tcgums pluviales como de residuales, v la capacidad
necesaria a depurar con respecto a la presente
- actuacién urbanistica que se pretende incorporar para
levar a efecto este pequefio desarrollo urbanistico de
o Patones de Abajo, que ésta no implica variacidn en las
B condiciones de funcionamiento del emisario v
% depuradord, actualmente existentes.
3. Ast mismo, en esta Modificacién Puntual de las Normas
'"" Subsidiarias de Planeamiento que se redacta, se ha
o tenido en cuenta la normativa establecida en el Decreto
: /8/99 . de 27 de Mayo, sobre el régimen de proteccién
“ contra la contaminacién acuUstica de la Comunidad de

Madrid, cumplimentandose lo especificado en su Art. 24.

La camretera M-102 proveniente de Torrelaguna Y que
Pasa por el término municipal de Torremocha de Jarama,
es un vial secundario de la Red de Carreteras de la
Comunidad de Madrid, que acoge finalmente un escaso
trafico cuyo destino principal es Patones, convirtiéndose a

SU paso por el nucleo urbano de Patones de Abagjo, en
rravesia urbana.

Dada la relativa proximidad de la actuacién urbanistica
que se prefende, a la citada travesia, la ubicacién,
orientacidn y distribucidn interior de los edificios
destinados a los usos mds sensibles desde el punto de
vista acustico (usos dotacionales vy residenciales), con
dreas de sensibilidad acUstica Tipo It vy 1, se han
planificado con vistas a minimizar los niveles de ermisidn
en los mismos, adoptando disenios preventivos vy
suficientes  distancias de separacidn respecto de las
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NOOBADO POR LA COMISION DE

UNKBANISMO DE MADRID, EN
T T T SUSION C E'.EI;F} HAD AELDIA

. (.=
*Q\Q\\ Mdﬂﬂu ?Q:—-' f_":) DD

A " SECHETARIO GENERAL TECNICO
;E K *‘ ‘i} fuentes de emisidn de ruido :’m%‘ % ) ﬁ, Amﬁ?g y en
Doomonn particular, el tréfico rodado (V n N
. ‘ﬁ;ﬁ@[ﬁg 891
, j A tal efecto, y si bien manteniey ﬁ‘._ %%E@y ONA YA
S 4 ordenada de Casco Tradiciongip el cfe\'f.c:rrella
L e urbanistico, se plantea hacia el ] erior geguelfiq; erbc:mc:a
consolidado, en la zona mas ﬂlEdeu "de Ic:ﬁ citada
fravesia: y a su vez, la zona dotadi@ngl de c:qrcﬁcter MaAs
sensible, destinada a  equipan '----h s ﬁy servicios
e municipales, queda proteagida por la zona residencial de
LS nuevos desamollos. Ademds se dispone de una franja de
e - © oY espacios libres y zonas verdes de proteccion junto a la
R TITY R mencionada travesia, que con una adecuada
B plantacion de especies arbdreas y arbustivas, atenuardn

€ s TE
“*en 1o posible los niveles acUsticos que se produzcan.

En efecto, dichos niveles acusticos son minimos, ya que
del Estudio sobre trafico: Aforos y prégnosis, con una
proyeccidon al afo 2.009, para la carretera M-102 en el
framo de Tomrelaguna con el enfronque de Ia M-128. nos
ha sido facilitada por la Direccidén General de Transportes
de la Comunidad de Madrid, la intensidad media diaria

L.M.D. (Estacion 140, I.M.D.= 812 vehiculos/dia, con un
8,25% de vehiculos pesados).

Considerando para el presente estudio, el tramo de la M-
102 a su paso por Patones de Abajo desde el citado
enfronque, una vez desviado el trafico que se dirige a
loremocha de Jarama y Uceda ya en la provincia de
Guadalajara, se ha extraido que la densidad de trafico
de la travesia considerada en este tramo de la camretera
M-102, es de 325 vehiculos/dia, por tan solo un 3,1% de
vehiculos pesados que supone 10 vehiculos pesados/dia.
LO que supone para un periodo diurno de 12 horas, un

frafico de 27 vehiculos/hora y tan solo 0.8 vehiculos
pesados/ hora.

NO obstante lo anterior, vy siendo esta travesia urbana de
la M-102, el eje vertebrador del nicleo urbano de
Patones de Abgjo, donde se asentd su ‘“reciente”
poblacion, se adoptaran medidas de minoracidn de
velocidad de trdfico, mediante la adecuada colocacidn
a las enfradas del nldcleo, de sefales de limitacidn de
velocidad (Maximo 40 Km/hora) y bandas de
senalizacion horizontal en la calzada de la mencionada
carreterq,

-——-'_—'l-'---l:-l-_"-'—"'“_ ML VD —S—— R —, R ' e s o wm amdder’'sm et bk W' s D —e———— -
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" *1 Para las edificaciones que se proyecten en dicho admbito
3::_;"1-% de acfuacion, sera preceptivo el cumplimiento de o
IR Norma NBE-CA/88 ¢ norma que la sustituya, con motivo
,! de la solicitud de licencia urbanistica, ademds de ser
- exigido el cumplimiento de las restantes determinaciones

del Decreto 78/1999.

Con todo ello, y mediante la asignacion de los usos
generaies y pormencrizados del suelo que se recogen en
la  presente Modificacion  Puntual de las Normas
oY Subsidiarias de Planeamiento citados anteriormente, se ha
tenido en cuenta el principio de prevencion de los
efectos de la contaminacion acustica, velandeo para que
BLEMENRS @ superen los vadlores limite de emision e inmisidon

n At
qopumente I establecidos en el referido Decreto.
ELTF'-__',“'?? , s |
i OVMARTE -. 4. La red vigria propuesta se ha configurado como

prolongacion de la existente v de la grafiada en los
planos de las actuales NN.SS., siguiendo por tanto, sus
mismas directrices.

Todos los viales tienen solucidon de continuidad,
habiendose previsto ademds en uno de ellos, su enlace
con el Camino Viejo de Torremocha que discurre en suelo
no urbanizable, garantizdndose el cambio de sentido de
circulacion {Vease Plano N° 7).

2. L a franja de terreno calificada como “Espacios Libres vy
lonas Verdes” localizada frente a las dotaciones
municipales propuestas en esta Modificacidn, remata el
perfil urbano suroeste, visible desde la carretera M-102.
Con un ancho superior a 12 m., posee una localizacion
idonea vy |a superficie adecuada al aumento previsible de

viviendas, no relegada a yng ﬁgﬂqlmim@r@mml

UHOANISMO DL MADRID, E
i H DA & DIA
cESION CEAESR C}DC}
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RETAWO GENE
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