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I. COMUNIDAD DE MADRID

C) Otras Disposiciones

Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio

19 ORDEN 2124/2014, de 23 de octubre, de la Consejeria de Medio Ambiente y Or-
denacion del Territorio, relativa a la Modificacién Puntual de las Normas Sub-
sidiarias de Planeamiento Municipal de Patones, consistente en permitir edifi-
car en parcelas de superficie inferior a la minima, existentes con anterioridad a
la aprobacion de las Normas Subsidiarias vigentes, en las ordenanzas de nuevos
desarrollos NDI1 y ND2, en Suelo Urbano de Patones de Abajo.

Examinado el expediente obrante en esta Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio, relativo a la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Planea-
miento Municipal de Patones, consistente en permitir edificar en parcelas de superficie in-
ferior a la minima, existentes con anterioridad a la aprobacién de las Normas Subsidiarias
vigentes, en las ordenanzas de Nuevos Desarrollos ND1 y ND2, en Suelo Urbano de Pato-
nes de Abajo, procede hacer constar cuanto sigue:

I. El expediente consta, en sintesis, de los siguientes antecedentes:

1.° El Pleno del Ayuntamiento de Patones, en su sesion de 28 de mayo de 2014, apro-
b6 provisionalmente la Modificacion Puntual sefialada y su remision a la Comunidad de
Madrid para su aprobacién definitiva por el érgano autonémico competente, conforme a lo
regulado en los articulos 57.e) y 61.2 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de la Co-
munidad de Madrid.

2.° Constan en el expediente los informes de la Direccién General de Evaluacién
Ambiental, del Canal de Isabel II Gestién, de la Direccién General de Vivienda y Rehabi-
litacién, de la Direccidon General de Patrimonio Histérico y de la Direccion General de Te-
lecomunicaciones y Tecnologias de la Informacién del Ministerio de Industria, Energfa y
Turismo.

II. Lapresente Modificacién Puntual tiene por objeto permitir edificar en parcelas de
superficie inferior a la minima, siempre que existieran con anterioridad a la aprobacién de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Patones, en las ordenanzas de Nue-
vos Desarrollos ND1 y ND2, en Suelo Urbano de Patones de Abajo, respetando los restan-
tes pardmetros de ocupacién y edificabilidad de la parcela.

Segiin consta en el documento técnico, la Modificacién Puntual se justifica por la exis-
tencia de parcelas, anteriores a la redaccion de las vigentes Normas Subsidiarias de Planea-
miento Municipal, que, por su tamafio, resultan inedificables por ser inferiores a la dimen-
sion de la parcela minima edificable establecida en las mismas, pero que serian susceptibles
de desarrollar un uso residencial cumpliendo el resto de pardmetros de Normas Urbanisticas.

III. Respecto al contenido de la Modificacién Puntual, la propuesta consiste en la
modificacién del articulo 11.4 Ordenanza de Nuevos Desarrollos mediante la adicidn de un
unico punto:

1. En Condiciones de parcela (11.4.5), al final se afiade el siguiente texto:

“Se permitird parcelas de menores dimensiones a la parcela minima vigente siempre y
cuando:

— Se sitden en Suelo Urbano.

— Que la parcela inicial demuestra su existencia con anterioridad a las Normas Sub-
sidiarias vigentes.

— Que la misma provenga de una parcela inicial que haya realizado las cesiones obli-
gatorias de viales en caso de ser necesario segun el trazado propuesto por las NN SS
vigentes.

— Que cuente con frente a calle o espacio publico y tenga una superficie minima que
permita realizar el uso residencial aislado, pareado o adosado, previo acuerdo con
las parcelas colindantes, cumpliendo el resto de pardmetros de las NN SS vigentes”.
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IV. Respecto al andlisis y valoracién de la Modificacién Puntual propuesta, la Direc-
cién General de Urbanismo y Estrategia Territorial, en sus informes técnico y juridico de
fechas 21 de julio y 16 de septiembre de 2014, respectivamente, sefiala lo siguiente:

Al mantenerse el indice maximo de edificabilidad en las ordenanzas de Nuevos Desa-
rrollos, de 0,5 m?c/m?s para ND1 y de 0,3 m?c/m?s para ND2, asf como la mdxima ocupa-
cién en planta del 40 por 100 en ND1 y del 30 por 100 en ND2, y, asimismo, la altura de la
edificacion, puede establecerse que la modificacion no altera el volumen edificable ni el
aprovechamiento lucrativo.

El efecto general de la modificacién no resultard de notable importancia dado que los
suelos calificados con las ordenanzas ND1 y ND2 al sur de la travesia urbana de la carretera
M-102, que supone aproximadamente una cuarta parte del calificado como Nuevos Desarro-
llos grado ND1 y la totalidad del calificado como Nuevos Desarrollos grado ND2, son suelos
urbanos no consolidados con desarrollos previstos por unidades de ejecucion. Sélo alcanzard
mayor trascendencia en la parte de suelo urbano consolidado al norte de la citada travesia.

La Modificacion Puntual presentada esta justificada desde el punto de vista técnico ur-
banistico y documentalmente es correcta. Asimismo, los informes sectoriales emitidos son
favorables.

Asimismo, se sefiala que en la tramitacién administrativa seguida, se han cumplimen-
tado los tramites previstos en los articulos 57 y siguientes de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, que regula el procedimiento de aprobacién de los
Planes Generales y de sus Modificaciones y Revisiones en su fase municipal.

V. La Comisién de Urbanismo de Madrid, en su sesion de 21 de octubre de 2014,
aceptando la propuesta formulada por la Direccién General de Urbanismo y Estrategia Te-
rritorial el 17 de septiembre de 2014, acordé informar favorablemente la Modificacién Pun-
tual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Patones, consistente en per-
mitir edificar en parcelas de superficie inferior a la minima, existentes con anterioridad a
las Normas Subsidiarias, en las ordenanzas de Nuevos Desarrollos ND1 y ND2, en Suelo
Urbano de Patones de Abajo.

VI. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61.2 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, corresponde al Consejero de Medio Ambien-
te y Ordenacion del Territorio aprobar definitivamente, previo informe de la Comisién de
Urbanismo, las modificaciones de los Planes Generales y de los Planes de Sectorizacion de
los municipios con poblacién de derecho inferior a 15.000 habitantes, como en el presente
caso.

VII. Conforme a lo dispuesto en los articulos 65 y 66 de la Ley 9/2001, de 17 de ju-
lio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y a efectos de garantizar su publicidad, previo a
la publicacién de la presente Orden, se depositard un ejemplar del expediente en la Unidad
de Informacion Urbanistica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidn del Territo-
rio, sita en la calle Maudes, nimero 17, de Madrid, donde podra ser consultado.

En virtud de la fundamentacién expuesta, previo informe de la Comisién de Urbanis-
mo de Madrid, adoptado en la sesién celebrada el dia 21 de octubre de 2014,

DISPONGO

Primero

Aprobar definitivamente la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Pla-
neamiento Municipal de Patones, consistente en permitir edificar en parcelas de superficie
inferior a la minima, existentes con anterioridad a las Normas Subsidiarias, en las ordenan-
zas de Nuevos Desarrollos ND1 y ND2, en Suelo Urbano de Patones de Abajo.

Segundo

Publicar la presente Orden en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID,

de acuerdo con lo previsto en el articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid.

Madrid, a 23 de octubre de 2014.

El Consejero de Medio Ambiente
y Ordenacion del Territorio,
BORJA SARASOLA JAUDENES

(01/3.854/14)
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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

8 PATONES
URBANISMO

Por la Comisién de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio, en sesion celebrada el dia 21 de octubre de 2014, se aprueba definitivamente la
Modificaciéon Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Patones,
consiste en permitir edificar en parcelas de superficie inferior a la minima, existentes con
anterioridad a la aprobacién de las Normas Subsidiarias vigentes, en las ordenanzas de nue-
vos desarrollos ND1 y ND2 en Suelo Urbano de Patones de Abajo, habiéndose publicado
en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID ntimero 269, de 12 de noviembre
de 2014.

Conforme a lo dispuesto en los articulos 65 y 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, y a efectos de garantizar su publicidad, se encuentra de-
positado un ejemplar del expediente en la Unidad de Informacién Urbanistica de la Conse-
jeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, sita en la calle Maudes, nimero 17,
de Madrid, donde podra ser consultado.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 66.1.b) de la Ley 9/2001, de 17 de ju-
lio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacién con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, y conforme a la jurisprudencia del Tribunal Su-
premo, con cita, entre otras, de las sentencias de 8 de octubre de 2010 (RJ 2010/8106) y 19
de octubre de 2011 (RJ 2012/1291), mediante el presente se hace publico el texto integro de
la normativa urbanistica modificada:

— Uso de espacios libres y zonas verdes: permitido.
— Usos prohibidos:

* Resto de usos y grados.

Se prohibe expresamente el uso de aparcamiento en edificio exclusivo.

11.4.5. Condiciones de parcela:

— Parcela minima: se considera parcela minima edificable aquella que es capaz de
acoger una vivienda habitable y que cumpla con los minimos establecidos en las
presentes Normas.

— Segregaciones y agregaciones: a efectos de parcelaciones, reparcelaciones y agre-
gaciones. Las unidades resultantes deberdn cumplir las siguientes condiciones:

e Parcela minima:
— NDI1 =500 m2.
— ND2 =700 m2.
* Frente minimo:

— NDI1 = 15 metros.
— ND2 = 18 metros.

e Fondo minimo:

— NDI1 = 20 metros.
— ND2 = 25 metros.

No se permitirdn nuevas parcelaciones ni agregaciones que generen parcelas sin fren-
te a calle o espacio publico.

Se permitird parcelas menores dimensiones a la parcela minima vigente siempre y
cuando:

— Se sittien en Suelo Urbano.
— Que la parcela inicial demuestra su existencia con anterioridad a la aprobacion de
las Normas Subsidiarias vigentes.
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— Que la misma provenga de una parcela inicial que haya realizado las cesiones obli-
gatorias de viales en caso de ser necesario segun el trazado propuesto por las Nor-
mas Subsidiarias vigentes.

— Que cuente con frente a calle o espacio publico y tenga una superficie minima que
permita realizar el uso residencial aislado, pareado o adosado previo acuerdo con
las parcelas colindantes, cumpliendo el resto de pardmetros de las Normas Subsi-
diarias vigentes.

11.4.6. Condiciones de posicién de la edificacion:

— Alineaciones: serdn las definidas en el correspondiente plano, diferencidndose la
alineacion oficial, linde entre espacio publico y privado, de la linea de edificacion.
— Retranqueos minimos: las edificaciones se retranqueardn de la alineacién oficial
una distancia minima de:
* NDI = 3 metros.
* ND2 =5 metros.

Al resto de los linderos.
Lo que se hace publico para general conocimiento.
En Patones, a 24 de noviembre de 2014.—FE] alcalde-presidente, Eladio Hernanz Gil.
(03/36.114/14)
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS. PARA DAR LA POSIBILIDAD DE CONSTRUIR EN LAS PARCELAS EXISTENTES ANTERIORES A LA
APROBACION DE LAS NN.SS. VIGENTES EN PATONES. MADRID.
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS. PARA DAR LA POSIBILIDAD DE CONSTRUIR EN LAS
PARCELAS EXISTENTES ANTERIORES A LA APROBACION DE LAS NN.SS. VIGENTES EN
PATONES. MADRID.

1.1. ANTECEDENTES.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Patones, fueron aprobadas por el
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid con fecha 4 de Noviembre de 1.992, y
publicadas en el B.0.C.M. de 14 de Enero de 1.993.

La Administracion actuante en la redaccion, tramitacion y aprobacion de las citadas NN.SS.
fue la anterior Direccion General de Urbanismo de la Consejeria de Politica Territorial, hoy
Direccion General de Urbanismo y Estrategia Territorial, de la Consejeria de Medio Ambiente
y Ordenacion del Territorio, que se subrogd a las competencias del Ayuntamiento de
Patones.

A iniciativa del propio Ayuntamiento, y para solventar una problemdtica puntual, que
bloquea el desarrollo de los distintas Unidades de Ejecucién de Patones de Abajo, se
considera oportuno proceder a la actualizacién de las Normas, permitiendo la existencia de
parcelas minimas de dimensiones menores a las definidas en normas en la zona del ensanche
siempre y cuando dichas parcelas demuestren su existencia con anterioridad a la aprobacién
y publicacion de las normas subsidiarias vigentes. Entendiéndose el cambio como menor,
dado que dichas parcelas existen en la actualidad y muchas de ellas cuentan con edificaciones
anteriores a la promulgacion de las Normas Subsidiarias vigentes, manteniendo el resto de
parametro de las normas actuales, entendiéndose que esta' modificaciorise puede abordar y
resolver por |a via de la Modificacion Puntual del planeamiento vigente.

) HAYD 2014

1.2.- AMBITO DE LA ACTUACION. fecha: /1/ [> { 0 /L{

Actualmente dicha zona se encuentra escasamente consolidada ¢ i
de las distintas unidades de ejecucion.

1.3.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

La zona que nos ocupa, Nuevos Desarrollos de Patones de Abajo, se disefid como un
ensanche del Casco Tradicional en las NNSS. Aprobadas en el afio 1992 y vigentes en la
actualidad como ya se indico anteriormente.

La misma comprende las zonas de nuevos desarrollos del nucleo urbano de Patones de
Abajo. Dichas zonas contienen en su mayoria edificaciones de tipologia unifamiliar aislada,
siendo gran parte de las edificaciones previas a la promulgacion de las vigentes normas. Estas
zonas de nuevos desarrollos se indican en el plano P4 Clasificacion de las NN.SS vigentes.
Dentro del mismo se distinguen dos grados en funcién del tamafio de la parcela, el primero
ND1 de parcelas de 500m2 minimo a ambos lados del casco tradicional y el segundo ND2 al
sur del casco y de parcelas de 700m2 minimo.
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Ambos grados se disefiaron para potenciar y ordenar el futuro crecimiento del nticleo de
Patones de Abajo. Sin embargo en los Ultimos 20 afios ha sido escaso el desarrollo de éstos,
no llegdndose a ejecutar completamente ninguna unidad de ejecuciéon con la normativa
vigente, como se observa en:

- La UE15: Desarrollo con Modificacién Puntual previa, la cual fue aprobada con una
parcela minima de 250m?2.

- La UE16 “Los Bonetes”: Se desarrolld reclasificando suelo rustico a suelo urbano,
generando parcelas minimas de 175m2.

- Las UE3 y UE4: Estan ejecutadas parcialmente, de manera improcedente, creando
desigualdades dificiles de solucionar a dia de hoy.

A nuestro entender este escaso grado de ejecucion de la ordenacion propuesta por las
actuales Normas Subsidiarias se debe principalmente a la existencia de parcelas de dimensién
inferior a lo indicado en la normativa vigente, que afiadido al esquema de propiedad
existente, imposibilitd el hacer atractivo para los propietarios de los terrenos el realizar las
obras de urbanizacién, de manera que les quede a cada uno de los propietarios de las
parcelas como minimo una parcela valida para edificar una vivienda.

Por lo cual se hace necesario afiadir esta casuistica a las NNSS. vigentes para regularizar y
potenciar el desarrollo de las distintas unidades de ejecucion denominadas como “Nuevos
Desarrollos”.

Esta casuistica se puede constatar en la zona donde se ha realizado la apertura de calles,
donde muchas de las parcelas con edificaciones previas a la aprobacion de las normas
subsidiarias no cumplen las condiciones de parcela minima, estando invalidadas a priori para
edificar una vivienda.
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1.4.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

Como ya indicamos el ensanche de suelo urbano y urbanizable de Patones de Abajo esta
conformado en su gran mayorfa por parcelas de menos de 1000m2, que posibilitan como
méximo obtener una parcela para la ejecucion de una vivienda unifamiliar. Dicha subdivision
es fruto de la intensa division del territorio, a través del tiempo, previo incluso a la
implantacion del casco urbano. Fruto del estado de division, el desarrollo inicial del casco
como de su ensanche se produjo cediendo el minimo indispensable para viario y en muchos
casos para facilitar el acceso a las mismas, se fueron generando servidumbres de paso
vigentes hasta la actualidad.

Por otra parte existen en la actualidad parcelas libres o con edificaciones ejecutadas con
anterioridad a la aprobacion de las vigentes NNSS. las cuales poseen una superficie de parcela
inferior a la superficie exigida por las normas, razon por la cual al mismo momento de
aprobar las normas actuales, parte de las edificaciones como de las parcelas existentes
quedaron fuera de ordenacién. Entendemos que esta situacion se produjo por insuficiente
estudio previo de la situacion vigente, bloqueando el normal desarrollo de los distintos
sectores. Esta casuistica se puede constatar dentro del limite del suelo urbano en zonas
pendientes de realizar la apertura de calles y donde solo es posible acceder por servidumbres
de paso, donde muchas de las parcelas con edificaciones previas a la aprobacidn de las
normas subsidiarias no cumplen las condiciones de parcela minima, estando invalidadas a
priori para edificar una vivienda.

Por lo antes expuesto y en aras de solucionar este problema que paraliza el desarrollo del
suelo urbano en la zona indicada como ensanche se propone permitir excepcionalmente
parcelas de menores dimensiones a la parcela minima vigente siempre y cuando:

-Se sitlen dentro del limite del Suelo Urbano.

-Que la parcela inicial demuestre su existencia con anterioridad a la aprobacion de las
Normas Subsidiarias vigentes.

- Que la misma provenga de una parcela inicial que haya realizado las cesiones obligatorias de
viales en caso de ser necesario segun el trazado propuesto por las NNSS vigentes.

-Que cuente con frente a calle o espacio publico y tenga una superficie minima que permita
realizar el uso residencial aislado, pareado o adosado previo acuerdo con las parcelas
colindantes, cumpliendo el resto de parametros del las NN.SS. vigentes.

Por todo lo antes expuesto se considera totalmente valida la presente modificacién puntual
ya que el nimero total de parcelas, aplicando la presente modificacién puntual, no aumenta
el numero total de viviendas proyectado en las actuales NN.SS., dados que en su gran
mayoria ya existen, siendo totalmente asumible dicho aumento manteniendo la estructura
vial y de servicios propuestos por las NNSS vigentes.
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS. PARA DAR LA POSIBILIDAD DE CONSTRUIR EN LAS PARCELAS EXISTENTES ANTERIORES A LA
APROBACION DE LAS NN'SS. VIGENTES EN PATONES, MADRID.

1.5.- JUSTIFICACION IMPACTO AMBIENTAL GENERADO POR LA PRESENTE MODIFICACION
PUNTUAL.

1. JUSTIFICACION DEL IMPACTO QUE GENERA EL NUEVO NUMERO DE HABITANTES.

En la actualidad el casco urbano de Patones de Abajo cuenta con un nimero de viviendas de
378 y un nimero de 479 habitantes segun censo municipal. Lo cual da un ratio real de
0,79.hab./viv.

En las actuales Normas Subsidiarias se prevé una capacidad residencial maxima de 411
viviendas. Dicha estimacién se ha realizado computando las viviendas existentes en la
actualidad mas las viviendas potenciales segln los estdndares minimos de los distintas zonas
del casco.

La presente madificacion puntual para dar la POSIBILIDAD DE CONSTRUIR EN LAS PARCELAS
EXISTENTES ANTERIORES A LA APROBACION DE LAS NN.SS. VIGENTES, se supone totalmente
asumible dado que como se ha indicado en la memoria el nimero de viviendas varia en un
porcentaje totalmente asumible para la estructura viaria y dotacional del nlcleo urbano,
dado que por un lado el nimero de parcelas queda casi fijo por la compensacion ldgica entre
parcelas existentes menores de 500m2 o 700m2 con aquellas mayores de 500m2 o 700m2
segln donde se sitden en los nuevos desarrollos. Por lo tanto el nimero de habitantes
tampoco varia ya que como se indica al principio de este punto el ratio real de habitantes por
vivienda actual es muy inferior al utilizado en los estandares utilizados en la ejecucién de
normas.

Por lo cual se entiende totalmente valida la presente modificacién ya que no influye en el
numero de viviendas ni de habitantes, no siendo necesario un aumento en la necesidad de
servicios ni de infraestructuras en Patones de Abajo.
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS. PARA DAR LA POSIBILIDAD DE CONSTRUIR EN LAS PARCELAS EXISTENTES ANTERIORES A LA
APROBACION DE LAS NN .SS. VIGENTES EN PATONES. MADRID.

2. JUSTIFICACION DE LA VALIDEZ DE LA ESTRUCTURA VIARIA EXISTENTE.

La estructura viaria sobre la que se aplicaria la presente modificacion puntual seria la indicada
en planos Calificacion del Suelo Urbano (Plano P4 y P7) de las actuales Normas Subsidiarias
Patones de Abajo.

En el mismo se observa dos tipos de viarios, unos principales que comunican a los dos
nucleos urbanos de Arriba y de Abajo entre si, asi como a éstos con la region y otros viarios
secundarios de escaso recorrido y entidad que valen de vias de acceso a los distintos sectores
en los que se divide el niicleo urbano.

Por un lado existe un viario principal denominado Avenida de Madrid atraviesa de este a
oeste el suelo urbano, estructurando y conectando a éste con el resto del nicleo urbano y
con la region, y un segundo viario que es el antiguo camino que comunica el nicleo de
Patones de Abajo con Patones de Arriba, actual Av. Juan Prieto, que inicia en el centro del
nucleo urbano en la Avenida de Madrid y se desarrolla en direccién norte hacia Patones de
Arriba.

Por otro lado los viarios secundarios de escaso recorrido y entidad nacen en su mayoria en los

viarios principales y sirven de acceso y comunicacion a las distintas unidades de ejecucion en
las que se divide el suelo urbano.

Esquema del Nucleo Urbano.
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS. PARA DAR LA POSIBILIDAD DE CONSTRUIR EN LAS PARCELAS EXISTENTES ANTERIORES A LA
APROBACION DE LAS NN.SS. VIGENTES EN PATONES. MADRID.

Viarios Principales.

Vista 1. Ave

-Avenida de Madrid: viario de doble sentido con ancho de de 22,00m., contando con una
calzada de 12,00m con aparcamiento en los dos sentidos y aceras a ambos lados de 3,00m
mas una zona verde de separacion entre el viario y la acera de 2,00m a cada lado.

Vista 2. Avepida Pri

-Avenida Juan Prieto: viario de doble sentido con ancho aprox. de 14,00m., contando con una
calzada de ancho variable de 6,00m y,9,50m.donde: cuenta: canagarcamlento en los dos
sentidos y aceras a ambos lados de con'y sin zona verde de separamon entre el viario y la

acera a cada lado seguin zonas. Dc
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS. PARA DAR LA POSIBILIDAD DE CONSTRUIR EN LAS PARCELAS EXISTENTES ANTERIORES A LA
APROBACION DE LAS NN.SS. VIGENTES EN PATONES, MADRID,

Viarios Secundarios.

Vista 3. Call

Calle Castron: Viario de ancho total 6,60m, con una ca

lzada de 5,00m y acera de aprox. 0,80m
a cada lado de la misma. A mi f

miento de Fatone

nt

Vista 4. Calle Arzobispo Baltasar Moscoso. [

Calle Arzobispo Baltasar Moscoso: Viario de ancho total 7,50m, con una calzada de 5,50m y
acera de 1,25m a cada lado de la misma.

Como se puede observar en las anteriores imagenes en la actualidad los viarios estan
infrautilizados, y dado que la presente modificacion no prevé una ampliacién considerable
del nimero de viviendas ni de habitantes segin ya se ha explicado, se entiende que la
prevision viarios son totalmente validos para la situacion nucleo urbano de Patones de Abajo,
no siendo necesario actuar sobre los sistemas generales ni los sistemas locales previstos en
las actuales Normas Subsidiarias.
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS. PARA DAR LA POSIBILIDAD DE CONSTRUIR EN LAS PARCELAS EXISTENTES ANTERIORES A LA
APROBACION DE LAS NN.SS. VIGENTES EN PATONES. MADRID.

Estudio de Infraestructuras.
En las Normas Subsidiarias actuales se hace una prevision de servicios:
Pto. 8.3.2. Condiciones de Uso Residencial.

Vivienda.
“Condiciones de servicios e instalaciones.

-De agua. Toda vivienda debera tener en su interior instalacion de agua corriente
potable de conformidad con la reglamentacién vigente en esta materia que
garantice una dotacion minima de 200 litros/dia por habitante y que asegure un
caudal de 0,15 litros/segundo y 0,10 litros/segundo para agua fria y caliente
respectivamente.

-De energia eléctrica. Sera obligatoria en toda la vivienda la instalacién necesaria
para utilizar energfa eléctrica para alumbrado y fuerza, instalacion que cumplira la
reglamentacion vigente en esta materia.

-De red de saneamiento. Las aguas pluviales y sucias serdn recogidas y eliminadas
conforme sefiala el reglamento de instalaciones sanitarias vigentes a través de su
conexidn con la red municipal existente.

-De calefaccion. La instalacion de calefaccion, de existir, cumplira las condiciones
establecidas en los reglamentos correspondientes.

-Condiciones de evacuacion de humos y gases. Se prohibe evacuar humos y gases
al exterior por fachadas. Los humos deberan llevarse por conductores apropiados
convenientemente aislados hasta una altura que como minimo serd de 0,80m
por encima del pafio de cubierta. En su caso sera necesario que las ventilaciones y
chimeneas de garaje y cuartos de calderas e instalaciones sean totalmente
independientes de las ventilaciones forzadas y de las columnas de ventilacion de
las viviendas.”

Como se observa en la transcripcién del punto respectivo de las normas actuales se prevé
unas condiciones de servicios e instalaciones para las viviendas de Patones.

Al no realizarse en la presente modificacién una ampliacion considerable del ndmero de
viviendas ni de habitantes se entiende que la prevision de servicios de las actuales Normas
Subsidiarias es totalmente valida.
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS, PARA DAR LA POSIBILIDAD DE CONSTRUIR EN LAS PARCELAS EXISTENTES ANTERIORES A LA
APROBACION DE LAS NN.SS. VIGENTES EN PATONES. MADRID.

1.6.- JUSTIFICACION URBANISTICA LEGAL.

Esta modificacion puntual de las NN.SS., esta prevista en la Ley del suelo de la Comunidad de
Madrid Ley 9/2001 donde en su articulo 57 se indica las reglas del “Procedimiento de
aprobacion de los planes generales y de sus modificaciones y revisiones...”. Como ocurre en
las presente modificacién donde se redefinen las parcelas minimas en parcelas inscriptas
antes de la promulgacion de las Normas subsidiarias vigentes en Patones, manteniendo el
resto de parametros del planeamiento vigente.

1.7.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION DE LAS NN.SS.

La conveniencia de ésta modificacién, se fundamenta ya en el Art. 1.5.5, de las Normas
Urbanisticas de las propias NN.SS., que prevén las modificaciones puntuales que supongan
"...variaciones o alteraciones de alguno 6 algunos de los elementos o determinaciones de las
mismas que no afecten a la estructura general del territorio municipal, ni a los elementos o
determinaciones estructurales", como es el presente caso.

Esta modificacion busca resolver una problemdtica anterior a la promulgacién de las Normas
Subsidiarias vigentes, en la zona del ensanche de Patones de Abajo, permitiendo la existencia
de parcelas minimas de dimensiones menores a las definidas en normas en la zona del
ensanche siempre y cuando dichas parcelas demuestren su existencia con anterioridad a la
aprobacion y publicacién de las normas subsidiarias vigentes. Entendiéndose como ya se ha
expresado dicho cambio como menor, ya que las parcelas en cuestion existen en la
actualidad y muchas de ellas cuentan con edificaciones anteriores a la promulgacién de las
Normas Subsidiarias vigentes, manteniéndose el resto de parametro de las NN.SS. actuales.
Por lo cual entendemos que se puede abordar y resolver por la via de la Modificacion Puntual
del planeamiento vigente.

Por otra parte la oportunidad que posibilita la modificacion de las NNSS. estd prevista en el
Art. 69 de la Ley del Suelo 9/2001 de la Comunidad de Madrid, cumpliéndose los requisitos
previstos en la misma para poder llevarla a efecto, ya que no supone una disminucion de
zonas verdes o de espacios libres y su inicio es posterior a un afio de la aprobacion definitiva
de las NNSS. que modifica, sin haber expirado el plazo de su ultima revision.

En efecto, conforme se expone al principio de esta Memoria, se trata de una modificacion de
un alcance reducido para atender a una necesidad puntual regularizando una realidad
tangible del ensanche de Patones de Abajo.
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS. PARA DAR LA POSIBILIDAD DE CONSTRUIR EN LAS PARCELAS EXISTENTES ANTERIORES ALA
APROBACION DE LAS NN.SS. VIGENTES EN PATONES. MADRID.

2.- NORMAS —URBANISTICAS.

Seguin las NNSS vigentes:

“Pto. 11.4.- Ordenanza de Nuevos desarrollos:.....”
“11.4.5.- Condiciones de Parcela.

Parcela Minima: Se considera parcela minima edificable aquella que es capaz de acoger una
vivienda habitable y que cumpla con lo establecido en las presentes normas.

Segregaciones y agregaciones:

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y agregaciones, las unidades resultantes deberan
cumplir las siguientes condiciones:

Parcela minima:

ND1= 500m2

ND2= 700m2
Frente minimo:

ND1= 15m

ND2= 18m
Fondo Minimo

ND1= 20m

ND2= 25m

No se permitirdn nuevas parcelaciones ni agregaciones que generen parcelas sin frente a calle
0 espacios publicos.”
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS. PARA DAR LA POSIBILIDAD DE CONSTRUIR EN LAS PARCELAS EXISTENTES ANTERIORES A LA
APROBACION DE LAS NN.SS. VIGENTES EN PATONES. MADRID.

Las caracteristicas de la nueva ordenacién modificada serian: 3 YR LESTON

11.4.5.- Condiciones de Parcela.

Parcela Minima: Se considera parcela minima edificable aquella que es capaz de acoger una
vivienda habitable y que cumpla con lo establecido en las presentes normas.

Segregaciones y agregaciones:

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y agregaciones, las unidades resultantes deberan
cumplir las siguientes condiciones:

Parcela minima:

ND1= 500m2 o \‘ e g‘\)vvc\
ND2= 700m2 oyE ‘w ,\“\\\E‘A‘:\b en V10
o
L. \ \J"‘-"o s, 58
Frente minimo: Am\\\m - bq\ﬁ(
& e
ND1= 15m ) oy icuo§ %L“
= €
ND2= 18m o c@ \\\\59
Fondo Minimo
ND1= 20m
ND2= 25m
No se permitiran nuevas parcelaciones ni agregaciones que genere te acalle

0 espacios publicos.

Se permitird parcelas de menores dimensiones a la parcela minima vigente siempfe y
cuando:
-Se situen en Suelo Urbano.
-Que la parcela inicial demuestra su existencia con anterioridad a la aprobacién de las
Normas Subsidiarias vigentes.
- Que la misma provenga de una parcela inicial que haya realizado las cesiones
obligatorias de viales en caso de ser necesario segln el trazado propuesto por las
NNSS vigentes.
-Que cuente con frente a calle o espacio publico y tenga una superficie minima que
permita realizar el uso residencial aislado, pareado o adosado previo acuerdo con las
parcelas colindantes, cumpliendo el resto de parametros del las NN.SS. vigentes.

El resto de puntos del articulo se mantienen sin modificacién con respecto a la normativa
actual.

3. PRESCIPCION PATRIMONIO HISTORICO %Q

En el caso que se identifiquen bienes susceptibles de acogerse a la proteccion prevista por la
Disposicién Transitoria Primera de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid, debera comunicarse el hecho a la Direccidon General de Patrimonio
Histérico, con el objeto de garantizar su proteccion y cautela. Por otro lado, si durante la
realizacion de las obras se produjera la aparicion casual de restos arqueoldgicos y/o
paleontoldgicos, sera de aplicacion lo previsto en el articulo 31 de la misma ley.
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS. PARA DAR LA POSIBILIDAD DE CONSTRUIR EN LAS PARCELAS EXISTENTES ANTERIORES A LA
APROBACION DE LAS NN.SS. VIGENTES EN PATONES. MADRID.

4.- TRAMITACION DEL DOCUMENTO.

La tramitacion de esta Modificacion Puntual se realiza de acuerdo con lo sefialado en el art.
57. de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

El procedimiento se inicia a propuesta del Alcalde, que sometera la modificacion a
informacién publica por el plazo minimo de un mes con los requisitos establecidos en el art.
56.bis de la ley 9/2001.

Simultaneamente se solicitaran los informes sectoriales necesarios que deberan emitirse en
el mismo plazo que la informacién publica.

A la vista de las alegaciones presentadas e informes recibidos el Pleno del Ayuntamiento
modificara de ser necesario y aprobara provisionalmente la propuesta de modificacion y
acordara la remision del expediente completo a la Consejeria competente en materia de
Ordenacion Urbanistica para su aprobacion definitiva.

En Patones, a 17 de septiembre de 2012.

amwnes

El Arquitecto
Enrique De Juan Elgueta.
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS, PARA DAR LA POSIBILIDAD DE CONSTRUIR EN LAS PARCELAS EXISTENTES ANTERIORES A LA
APROBACION DE LAS NN.SS. VIGENTES EN PATONES. MADRID.

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS.
PARA DAR LA POSIBILIDAD DE CONSTRUIR EN LAS PARCELAS EXISTENTES
ANTERIORES A LA APROBACION DE LAS NN.SS. VIGENTES EN PATONES.
MADRID.

ANEXO 1. TEXTO REFUNDIDO.

BD

DE JUAN ELGUETA ARQUITECTOS S.L.P. G/ NORTE, 1 19187 UCEDA (GUADALAJARA) TEL-943856017 FAX-949856268
! es  wwwelgl es

pagina 16



Uso de espados libres y zonas verdes.- Permitido

Usas prohibidos:

- Resto de usos y grados. fecha: _ ] /L' /-[, “{ ' ('P\\\

11.4.5 Condiciones de parcela 5 g X i\ LA
T A

Parcela minima: Se considera parcela minima edificable aquella q i
acoger una vivienda habitable y que cumpla con {gs
establecidos en las presentes Normas.

Segregadones y agregaciones:
A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y agregaciones. Las unidades
resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones:

Parcela minima: ND1i= 500 m?
ND2=700n7"

Frente minimo: ND1i= 15m
ND2= 18m

Fondo minimo: ND1= 20m
ND2= 25m

No se permitiran nuevas parcelaciones ni agregaciones que generen parcelas sin
frente a calle o espadio publico.

Se permitira parcelas menores dimensiones a la parcela minima vigente siempre y cuando:

-Se sitiien en Suelo Urbano.

-Que la parcela inicial demuestra su existenda con anterioridad a la aprobacion de las Normas
Subsidiarias vigentes.

- Que la misma provenga de una parcela inicial que haya realizado las cesiones obligatorias de viales
en caso de ser necesario segiin el trazado propuesto por las NNSS vigentes.

-Que cuente con frente a calle o espado publico y tenga una supetficie minima que permita realizar
el uso residendal aislado, pareado o adosado previo acuerdo con las parcelas colindantes,
cumpliendo el resto de parametros del las NN.SS. vigentes.

11.4.6 Condiciones de posicién de la edificacién

Al .
Seran las definidas en el correspondiente plano, diferendandose la alineacién
oficial, linde entre espacio piiblico y privado, de la linea de edificacén.

Retranqueos minimos
Las edificaciones se retranquearan de la alineacion oficial una distancia minima de

ND1=3m
ND2=5m
Fog
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS. PARA DAR LA POSIBILIDAD DE CONSTRUIR EN LAS PARCELAS EXISTENTES ANTERIORES A LA
APROBACION DE LAS NN.SS. VIGENTES EN PATONES. MADRID.

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS.
PARA DAR LA POSIBILIDAD DE CONSTRUIR EN LAS PARCELAS EXISTENTES
ANTERIORES A LA APROBACION DE LAS NN.SS. VIGENTES EN PATONES.
MADRID.

ANEXO 2. INFORMES SECTORIALES.

- EVALUACION AMBIENTAL
- CANALDE ISABELII

- VIVIENDA

- TELECO

- PATRIMONIO
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REGISTRO DE ENTRADA ) ALCALDE-PRES!DENTE DE PATONES
Ayun\amiuul.r e Pt\muusv Ayuntam(ento de Patones
Ayur Ni¢ es. Plaza de la Constitucién n® 1

28189 Madrid
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PCEA 10-UB2-00133.6/2012 fecha: 7/ [ 2olY

En contestacion a su oficio, con referencia de entrada en el/Rexi e tQ reiNpeNd ‘-}v;--\g- de
Medio Ambiante v Ordenacion del Territorio con el numero 10 a1 ;-v"‘:;.’ de octubre
de 2012, por el que adjunta un ejemplar de la Macificacio P;rmt Eliha  oSpildad de construir
en las parcelas existentes anteriores a la aprobacion de lag Nornj48| 3 TiAS O

vigentes” y solicita de esta Consejeria de Medio Ambiente y\Qrde E!" i
preceptivo informe de analisis ambiental.

1. ANTECEDENTES
1.1 Antecedentes administrativos

Con nimero 10/354941.9/12 y fecha de registro de entrada en esta Consgjeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio 3t de octubre de 2012, e! Ayuntamiento de Patones, remite el decumento
de Modificacion Puntual a efectos de emisién del Informe de Andlisis Ambiental.

1.2 Alegaciones derivadas del periodo de informacion publica.

En sesion de 10 de octubre de 2072 el Pleno del Ayuntamiento acuerda la aprobacion Inicial de la
Madificacion Puntual para la posibilidad de construir en las parcelas existentes anteriores a la
aprobacién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentss.

Tras dos publicaciones en sendos BOCM de fecha 6 y 8 de noviembre de 2012, el expediente queda

expuesto al publico por el espacio un mes con el fin de que los interesados que puedan presentar
alegaciones.

2. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

La Modificacion Puntual, tiene por objeto la Modificacion de las Normas Subsidiarias de planeamiento
de Patones de Abajo para la pesibilidad de construir en las Parcelas existentes anteriores a la
aprobacién de la Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes.

La zona de actuacion comprenderia la zona de NUEVOS DESARROLLOS de Patones de Abajo,
situada tras el casco tradicional y a ambos lados de éste, segin se grafia en el plano de Calificacion
def Suelo ( Plano. P4) de la NNSS de Patones vigente.

El ensanche de suelo urbano y urbanizable de Patones de Abajo estd conformado en su gran

mavyoria por parcelas de menos de 1.000 m?, que posibilitan como méaximo obtener una parcela para
la ejecucion de una vivienda unifamiliar,
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Por otra parte existen en la actualidad parcelas libres o con edifies
a la aprobacion de las vigentes NNSS. que poseen una sup |
exigida porla normas.

‘ ";v a
G i
‘ 9 i
n lgggna indiga
imensiones a/la parcela

Para solucionar este problema que paraliza el desarrolio del §
ensanche se propene permitir excepcionalmentes parcelas
minima vigente siempre y cuando: ?

-. Se sitlen dentro del limite de Suelo Urbano.

-. Que la parcela inicial demuestre su existencia con anterioridags
subsidiarias vigentes.

- Que la m'sma provenga de una parcela inicial que haya realizado las cesiones obligatorias de
viales en caso necesario de ser necesario segln el trazado propuesto por fa NNSS vigentes.

AETARAL .
g5 6hacion de las Normas

3. INFORME AMBIENTAL

Examinada la documentacién obrante en el expediente, dado que ai margen del propic Ayuntamiento
no se estima que exista Administracion con las competencias aspecificas establecidas en el articulo
9 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes vy
programas en el medio ambiente, que pueda verse afectada por el alcance particular de esta
Modificacion Puntual, se determina que no es necesario efectuar consulta alguna.

Este informe se emite sin perjuicio de las posibles alegaciones que deberan ser tenidas en cuentz
por el drgano sustantivo con caracter previo a la aprobacion de la modificacian puntual.

Se han consideranco los criterios del Anexo It de la Ley 9/2006, de 28 de abril, scbre Evaluacion de
los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente y del Anexo VIl de la Ley
2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.

La Modificacion Puntual es de escasa magnitud v tiene un efecto poco significativo sobre el medio
ambiente, ademas no se prevén problemas ambientales relevantes derivados de los cambios
propuestos.

Sin perjuicio de los informes de los 6rganos y entidades pubficas previstos legalmente como
preceptivos o que deban considerarse necesarios conforme al articulo 57 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madric, ya que no advierte circunstancias desde al punto de vista
medioambiental que por su alcance o contenido pudieran desaconsejarla, esta Direccién General de
Evaluacion Ambiental informa favorablemente la Modificacion puntual,

Madrid a € de febrero de 2013

EL DIRECTOR GENERAL DE
EVALUACI WLA

\

BD

Fdo: Maria

alez Saez

Direccién General de Evaluacion Ambiental
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D. Eladio Hernanz Gil. G \ )
Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Patones, . M
Plaza de la Constitucién, n®1 }

28189 Patones (Madrid)

fer

Madrid, 20 de mayo de 2013

Asunto: Solicitud de Informe al documento de Aprobacién Inicial de cuatro Modificaciones
Puntuales de las Normas Subsidiarias del término municipal de Patones (Madrid).

En relacion con el escrito con numero de entrada en el Registro General de Canal de isabel || Gestion:
201200116118, por el que solicita Informe al documento de Aprcbacién Inicial de cuatro Modificaciones
Puntuales de las Normas Subsidiarias del término municipal de Patones, aprobadas iniciaiments por acuerdo
de Pleno en sesién de fecha 10 de octubre de 2012, se informa lo siguiente:

Documentacion recibida en papel:

Modificacién Puntual do las NN.SS. de Patones para la ampliacidn del uso residencial
unifamiliar con el uso residencial muitifamiliar en el Casco Tradicional de Patones de Abagjo, de
septiembre 2012

- Modificacidn Puntual de fas NN.SS. de Patones para la Modificacion del fondo edificable para
construcciones auxiliares en el Casco Tradicional de Patones de Abajo, de septiembra 2012,

- Modificacion FPuntual de las NN.SS. para dar la posibilidad de construir en las parcelas
existentes anteriores a la aprobacién de las NN.SS. vigentes en Patones, de septiembre 2012

- Modificacion Puntual de las NN.SS. de Patones de las condicionss de aprovechamiento de las
construcciones residenciales en Patones, de septiembre 2012,

Respecto a las competencias de Canal de Isabel Il Gestion en el municipio de Patones:

Canal de Isabel Il Gestién abastece de agua al municipio de Patones, con el que Canal de Isabel Il tiere
firmado un Convenio para la Gestion Integral de los servicios de distribucion y alcantariilado, de fecha 30

de Abril de 2003.
BD

En la actualidad los servicios de Abastecimiento (aduccion y distribucién} y de Saneamiento
(alcantarillado y depuracién) son prestacos todcs por Canal de Isabel If Gestién en el municipio de
Patones.
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De acuerdo con los datos anteriores, la demanda medi
zona del Casco Tradicional de Patenes de Abajo, calculd
Abastecimiento de Canal de [sabel Il Gestidn (2012), es

caudal punta de 8,7 I/s.
Respecto a |a conexidn a la red de abastecimiento existents

Para la conexién a la red de abastecimiento existente, se deberén dirigir al Departamento de Gestion
Comercial de Canal de Isabel Il Gestion para la contratacidn, regularizacion de las acometidas
existenies y, en casc necesario, ejecucion de nueva acometida.

Respecto al saneamiento y depuracion de las aguas residuales.

Se recuerda que la Modificacion Puntual tendré que cumplir con el informe que emita el Area de
Analisis Ambiental de Planes y Programas de la Consejerfa de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territario en relacion con el Decreto 170/98 sobre gestion de las infraestructuras de saneamienio e

aguas residuales de la Comunidad de Madrid
Aun asi se informa lo siguiente:
Respecto a la depuracién de aguas residuales:

En la actualidad, ei municipio de Patones depura sus aguas residuales, junto con las de la
urbanizacion La Cerrada de Torremocha de Jarama, en |a EDAR de Patones, situada en el término
municipal de Torremocha de Jarama y gesticnada por Canal de Isabel Il Gestion,

Con los datos remitidos y de acuerdo con las vigentes Normas para Redes de Saneamiento del
Canal de Isabel il (2006), la Modificacion Puntual supone un incremento estimado de caudal vertido
de aguas residuales de 7 m*/dia, que podra ser tratado en |a EDAR de Patones,

Respecto a la red de saneamiento: E%m

La red de saneamiento de la zona Nuevos Desarrollos es de tipo unitaria. Se recuerda que no
debera incorporarse a colectores, emisarios y demas instalaciones de titularidad de la Comunidad
de Madrid o adscritas a Canal de Isabel |l Gestién, un caudal total de aguas residuales diluido
superior a cinco veces el caudal punta de las aguas residuales domésticas aportadas por el ambito.




La incorporacion de los vertidos se debera realizar a un colect

para Redes de Saneamiento del Canal de Isabel | y tenga

vertido. El promotor de la actuacion debera ponerse en contat@con Departamignto de Gestion

Comercial de Canal de Isabel Il Gestion para la gestion de la §ctme lﬁpsp Nt
I

2. Modificacion Puntual de las NN.SS. de Patones para la Modt'fledi icable para

construcciones auxiliares en el Casco Tradicional de Patones de Abajo.
Respecto al alcance de la Modificacién Puntual:

La Modficacién Puntual que se informa, afecta a la zona de suelo urbano “Casco Tradicional de
Patones de Abajo”, situada a lo largo de la via principal del casco, Avenida Madrid, que se encuentra
actualmente consolidada casi en su totalidad, con edificaciones con uso principal de vivienda
residencial unifamiliar y usos compatibles varios

~& Modficacion Puntual propene con respacts 4 o previste en ias NNSS wngentss  permitir iz
reaiizacion ag Sdificaciones auAlares Ce una soa DIaniE 20 al fondo de parcela. respetanda los

porcentajes de ocupacion y edificabilidad contempladas en (as ordenanzas vigentes.

De acuerdo con las dotaciones contenidas en las vigentes Normas para Redes de Abastecimiento de
Canal de Isabe! Il Gestion (2012) y Normas para Redes de Saneamiento del Canal de Isabel I (2006),

la Modificacién Puntual no genera incremenic ni de demanda de agua para consumo humano ni de
vertido de aguas residuales.

En consecuencia, los Sistemas generales de Abastecimiento y Saneamiento de Canal de Isabel |
Gestion no se ven afectados por el cambio propuesto en esta Modificacién Puntual,

3. Modificacién Puntual de las NN.SS. para dar la posibilidad de construir en las parcelas
existentss anteriores a la aprobacién de las NN.SS. vigentes en Patones.

Respecto al alcance de fa Modificacién Puntual y a la nueva demanda de recursos hidricos: ‘%Q

La Modificacion Puntual que se informa, afecta a la zona de suelo urbano “Nusvos Desarrollos de
Patones de Abajo”, situada a ambos lados del casco ‘radicional de Patones de Abajo, que se

encuentra actualmente parcialmente consolidada con edificacicnes de uso residencial unifamiliar.
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AVL ntamiento ge ~atones.

viviendas unifamiliares 2 ejecutar estimado en unas 14 viviendas que, sumadas a las contempladas en
el plansamiento vigente, suponen un total de 331 viviendas unifamiiares en esta zona, con una
sdificabilidad estimada total de 49.650 m? para uso residencial

De acuerdo con los datos anteriores, la demanda media diaria de agua para consumo humano de la
zona de Nuevos Desarrollos del nicleo de Patones de Abajo, calculada segun las vigentes Normas
para Redes ce Abastecimiento de Canal de Isabel Il Gestidn (2012), es de 472 m%dia (5,5 Iis),
corraspondiéndole un caudal punta de 14,2 I/s,

Respecto a a conexion a la red de abastecimienio existents

Para las parcelas afectadas por Iz Modificacion Puntual y situadas en suelo urbano consclidado, sa
deberan dirigir 2l Departamento de Gestion Comercial de Canal de {sabel || Gestion para la

contratacion, reguiarizacién de las acometidas existentes y, en caso necesario, ejecucion de nueva
accmetida,

En cuanto a las parcelas afectadas por la Modificacién Puntual y situadas en suglo urbano no
consolidada, se recuerda que el proyecto de la red de abastecimiento que se incluya en el Proyecto de
Urbanizacién de la Unidad de Ejecucién correspondiente debera cumplir las vigentes Normas para
Redes de Abastecimiento del Canal de Isabel Il Gestidn (2012) y remitirse a |a Divisién de
Conformidades Técnicas de Canal de Isabel || Gestidn para su aprobacion.

Respecto al saneamiento y depuracion de las aguas residuales.

Se recuerda que la Modificacion Puntuat tendra que cumplir con la tramitacion del informe
correspondiente al Decreto 170/98 sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas
residuales de la Comunidad de Madrid, a través del Area de Anélisis Ambiental de Planes y Programas
de la Consejerfa de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio

eV

Aun asl se informa lo siguiente:
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ENERAL DE VIVIENDA Y REHABILITACION
AREA DE PATRIMONIO

STRODE ENTRADA
yuntamiente de Patonas

KMo 2013771
Facha 11097201 Hora 14 74 AP: 50/13

<y, 92

REMITENTE: Ayuntaintar

INFORME:  Se solicita a esta Direccion General informe de cuatro Modificaciones Puntuales
de las Normas Subsidiarias vigentes, A, B, C y D, de conformidad con lo
dispussto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid. Las Modificaciones Puntuales han sido aprobadas inicialmente por el
Pleno Municipal con fecha 10 de octubre de 2012.

MOD!FICACIONES:

A- “Ampliacion de! Uso Residencial Unifamiliar con el Uso Residencial Bifamiliar
en ef Casco Tradicional de Patones de Abajo’.

B- “Modificacion de! Fondo Edificable para Construccicnes Auliares sn @i
Cascoe Tradicional de Patones de Abajo”

D- “Condiciones de aprovechamiento de las construcciones residenciales en
Patones”.

Respecto a a las Modificaciones Ay B, referidas al Casco Tradicional
se informa lo siguiente:

Modificacién A - La Modificacién propene afiadir en la Ordenanza de Casco

(Patones de Abajo), al Unico uso principal definido de “Vivienda Residencial

Y Unffamiliar” el de "Vivienda Residencial Multifamiliar’, sin modificar el resto de
-y

y parametros y condiciones.

Se ha adaptado la modificacion a los requerimientos del informe de este
Area de Patrimonio al permitir solamente viviendas bifamitiares en
parcelas de frente de fachada comprendido entre 7,5 y 10 metros, Debiendo
tener cada vivienda fachada a calle y a patic y superficie no menor de 80
m2. No se permiten escaleras exteriores, porches ni terrazas en fachada a
calle,

Errores de redaccién:

~En el punto 8.3.2 se debe suprimir 'a palabra “respectivamente” porque puede
praducir confusion.

- En el punto 11.3.5 debe sustituirse en el segundo renglén de Frente minimo “el”; %{3’5
por una “a" 7,50 a 10,00

Patones AP.: 50/13 Pagina 1de 3
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DIRECCION GENERAL DE VIVIENDA ¥ REHABILITACION
AREA DE PATRIMONIO

edifia cuerd- entre linderos y respetando la edificabilidad maxima
perm rcela sggun las Normas actuales en la zona de
Orden Abajo).

Las Norma Urbanisticas vigentes contemplan la existencia de construcciones
auxiliares en el Casco Antiguo de Patones de Abajo y lo reconocen en 'a
definicion de la ordenanza aplicable.

La modificacién N° 2 ahora contempla que las edificaciones auxiliares
deberan estar constituidas por los mismos materiales que la edificacion
principal y que podran adosarse a los linderos delantero y laterales con el
necesario acuerdo de los colindantes. Se limita la altura a 3 metros en
fachada y 4 metros a cumbrera.

Error de redaccion:

En el punto 11.3.6, en el Ultimo parrafo donde dice “previo acuerdo entre
" linderos * debe decir previo acuerdo entre “cofindantes”.

En el punto 11.3.7 los signos > > deben sustituirse por < < entre 175 y 400. Y en
paramentos Verticales, en la penditma frase debe decir: “Las fachadas de las
edificaciones auxiliares deberdn ser de los mismos materiales que la edificacion
principal.”

Modificacién D, propone que no compute en ei calculo de la edificabilidad
cansumida, la superficie de las plantas que se encuentren bajo rasante.

Se modifica el articulo 11.3.7 para permitir los sétanos bajo lo edificado en
planta baja.

Se aumenta la altura maxima de la edificacion a 6,30 metros, y 6,80 metros
en parcelas con desnivel,

Se hace constar que no se informa el punto 11.4.7, porque se referirse a Nuevos
Desarrolios, excluidos de nuestra competencia.

.
o I\
Por tanto se han cumplido las prescripciones sefialadas en el informel)

anterior para la Modificaciones A, B y D. La Modificacién C no se informa
por no ser de competencia de esta Direccién General al situarse fuera del
Casco.

Patones AP.: 50/13 Pagina2de 3




DIRECCION GENERAL DE VIVIENDA ¥ REHABILITACION
AREA DE PATRIMONIO

CONCLUSION:

Este Area de F‘af'xmomo en lo que es materia de cq]
de la Direccién General de Vivienda y Re
Informa favorablemente las Modificacione
de las Normas Subsidiarias de  Playeamiéft
de PATONES relativas a PATONES DE

Conforme,

LA DIRECTORA GENERAL DE VIVIENDA Y REHABILITACION

. . o e R R

Fdo. : Ana Gomendio Lopez de Asiain..

saLI0n OF UNI082 0a/2013 10:28

E Ref: Bﬁ\f‘\‘ﬁf\&s\ﬁr w\lm\ml ml\\"é uﬂ ‘“\ il

Trans
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g':a;:i‘r‘\: P:eENTﬂHIENTO DE PATONES
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REGISTRO DE ENTRADA

REUR .
N° Registro: &‘:’ Ayuntamienle de Patenes
i )

i : % pamero 20131818
Expadionta: Fecha 27/09/2013 Hora. 14.28
Fecha entrads; b anesf e BB
Remitente: a3
ASUNTO: para hacer edificables parcelas existentes

) as establecidas en las NN SS, en determinadas
condiciones, en el Casco Tradicional de Patones de Abajo.

Con fecha 5 de noviembre de 2012, se ha recibido en el registro de esta Consejerfa de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, oficio de remision y documentacién anexa
remitida por el Ayuntamiento de Patones, consistents en la Modificaciéon Puntual para
ampliacién del uso residencial unifamiliar con el uso residencial multifamiliar en el Casco
Tradicional de Patones de Abajo, con el fin de que por esta Direccién General de
Urbanismo vy Estrategia Territorial se emita informe a la misma.

En relacién con lo solicitade hay que manifestar que esta Direccidn General de
Urbanismo y Estrategia Territorial, como Organo competente, resolverd la Modificacién
Puntual propuesta una vez cumplida la tramitacién prevista en el articulo 67 de la Ley
9/200% no entrande a valorar la propuasta ni emitiendo informe al respecto por no sar

pi b 0=t afocsimantal

Por silo, una vez gue se remita por parte del Ayuntamiento de Patones el expediente
completo, junto con los informes secioriales favorables, esta Direccion General de
Urbanismo y Estrategia Territorial, entrard a valorar la totalidad de los aspectos
urbanfsticos de la figura de planeamiento objeto de la solicitud, segun las competencias
establecidas en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del suelo de la Comunidad de Madrid.

Madrid, 23 de septiembre de 2013

LA JEFEDEL AREA DE PLANEAMIENTO EL JEFE DE AF{EA DE NO

Y CQN L@zow@s SUR Y ESTE Y REGIME 0
AL g

&n,ﬁn& idSolnts T Fdo.: Ange! Dolla Cuartero

\/oB®
LA SUBDIRECTORA GENERAL
NORMATIVA URBANISTICA

r

‘ )

N

)
—ea

A
Fdo.: Paloma de la Roca Ranz

\Vee
EL DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO
Y ESTRATEGIA TERRITORIAL

P

Fdo.: José Trigueroe¢Rodrigo
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¥ Y'PARA LA 'SOCIEDAD DE LA INFORMACION

; " DIRECCION GENERAL DE TELECOMUNICACIONES

! MINISTERIO ) Y TECNOLOGIAS DE LA INFORMACIGN
DE INDUSTRIA, ENERGIA SUBDIRECCION GENERAL DE REDES Y OPERADORES DE
Y TURISMO TELECOMUNICACIONES

VARG LMY

CD280074211740000000295

REGISTRO DE ENTRADA

ficacion 2032881-54036374F7NQ7DSNISRJ

(tar Ayuntamiento de Patones
) i AYUNTAMIENTO DE PATONES
& : X Nuimero: 2014/294 i SR. ALCALDE
g Feche: 11042014 Hor: 10:28 PLAZA CONSTITUGION (OF LA), 1
ES | B 26189 PATONES DE ABAJO
! MADRID

Exp.: URB00167/14
S/Ref =

] Asunto: lREMISION DE INFORME

En atencién a lo interesado en su escrito de fecha 06-03-2014, recibido en esta
Secretar(a de Estado el dia 13-03-2014, adjunto se remite el informe a que se refiere el articulo
26.2 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones, en relacién con
MODIFICACION PUNTUTAL NN.SS "POSIBILIDAD DE CONSTRUIR EN LAS PAREDES
EXISTENTES ANTERIORES A LA APROBACION DE LA NN SS, VIGENTES EN PATONES”
(MADRID).

REDES ¥ OPERADORES DE TELECOMUNICACIONES-(MINETUR). A fecha : 02/04/2014 13:48:35.

=
=

Madrid, 2 de abril de 2014
Firmado electrénicamente por D. Pacro Luis Romero Morales,
Coordinador del Area de Administraciones Piblicas

(ARCE) del MINETUR, accesible desde www.minetur.gob.es/arce, con Codigo de Consulta

C/ CAPITAN HAYA, 41, Planta 8
28071 Madrid

FAX 913462643

#

FIRMADO por : PEDRO LUIS ROMERO MORALES, COORDINADOR / COORDINADORA DE AREA de S.G. D
Este documento se ha almacenado en el Archivo de Constancias Electronicas:

El documento consta de un total:de 1 folio. Folio 1 de 1.



S{MINETUR). A fecha : 01/04/201417:52:13 —

v.minetur.gob.es/arce, con Codigo de Constilta y-Verificacion 2030010-129202310YBAWPSTODKX

esde wanw

BES ¥ OPERADORES DE TELECOMUNICACIONE.

=

SUBDIRECTORA GENERAL de S.G. DER

tancias Electronicas (ARCE) del MINETUR, accesible d

por : JOSE ANGEL GARCIA CABRERA, SUBDIRECTOR /

Este documento se ha almacenado en el Archivo de Cons
El'documento consta de un fotal de 11 folios. Folio 1de 11.

FIRMADO

" sesionplenana

SECRETARIA DE ESTADO DE TELEGH
L MINISTERIO
DE INDUSTRIA, ENERGIA,
Y TURISMO

DE TELECOMUNICACIONES

INFORME PREVISTO EN EL ARY
NOVIEMBRE, GENERAL DE TELECQEIINIK

LA MODIFICACION PUNTUTAL NN. POSIBILIDAD DE CONSTRUIR EN
LAS PAREDES EXISTENTES ANTERIORES A LA APROBACION DE LA
NN.SS, VIGENTES EN PATONES" (MADRID)

Con fecha 13-03-2014, se ha recibido escritc trasiadando la documentacién
suministrada por el AYUNTAMIENTO DE PATONES de fecha 06-03-2014, mediante el
que solicita la emision por esta Subdireccién General del informe preceptivo en
materia de comunicaciones electrénicas, en relacion con la MODIFICACION
PUNTUTAL NN.SS "POSIBILIDAD DE CONSTRUIR EN LAS PAREDES
EXISTENTES ANTERIORES A LA APROBACION DE LA NN.SS, VIGENTES EN
PATONES" (MADRID)

En atencién a lo solicitado, esta Subdireccién General, como corresponde a tenor de lo
establecido en el Real Decreto 344/2012, de 10 de febrero, y de conformidad con o
dispuesto en el articuio 26.2 de la Ley 32/2003, de 2 de noviembre, General de
Telecomunicaciones, emite el siguiente informe,

1)  OBSERVACIGNES DE CARACTER PARTICULAR

No se han detectado observaciones referentes a las faltas de alineamiento respecto a
la legislacién vigente en el instrumento de planificacion urbanfstica sometido a informe
del Ministerio de Industria, Energla y Turismo.

2) CONSIDERACIONES DE CARACTER GENERAL.

Se recogen en este apartado las principales consideraciones de caracter general que
la legislacién vigente establece para que el despliegue de las redes de
telecomunicacion se realice de forma arménica y eficiente y, en consecuencia, sean
tenidas en cuenta en los instrumentos de planificacién urbanistica.

a)  Derecho de los operadores a la ocupacién del dominio pitblico y normativa

aplicable.

La Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones (en adelante, Ley
General de Telecomunicaciones), establece que ia explotacion de las redes y la
prestacién de los servicios de comunicaciones electrénicas se realizara en régimen de
libre competencia. Los interesados en la explotacion de una determinada red o en fa
prestacion de un determinado servicio de comunicaciones electrénicas deberan
notificarlo, con anterioridad ai inicio de la actividad y en los términos de lo establecido
en el Reglamento sobre las condiciones para la prestacion de servicios de
comunicaciones electrénicas, el servicio universal y la proteccién de los usuarios
aprobado por el Real Decrete 424/2005, de 15 de abril, a la Comisién del Mercado de
las Telecomunicaciones para su inscripcién en el Registro de operadores.

Los operadores inscritos en el mencionado Registro tendran derecho, en los términos
de lo establecido en el Capitulo Il del Titulo Ml de la Ley General de
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¢ Garantizar la transparencia de lo e Y que))
fomenten una competencia leal peyddores.

la Ley General de Telecomunicaciones, en proteccion de los derschos de los
operadores. En particular, las solicitudes de informacién que se realicen a los
operadores deberan ser motivadas, tener una justificacién objetiva, ser
praporcionales al fin perseguido y limitarse a lo estrictamente necesario.

Ademas, desde el punto de vista de acceso a la infraestructura, debera preverse que
los operadores de comunicaciones electrénicas puedan utilizarlas en condiciones
transparentes, no discriminatorias y garantizando las condiciones de competencia
efectiva. Estas condiciones de acceso a la infraestructura deberan ser proporcionadas
al grado de ocupacion que cada operador pretenda y orientadas a costes. También, en
los disefios de los trazados de las redes de telecomunicacién se debera tener en
cuenta la instalacién de canalizaciones suficientes para mas de un operador de
telecomunicacionss y la previsién de reservas para futuros operadores interesados en
dar el servicio o deterioros.

b} Uso compartido de la propiedad piblica o privada.

El articulo 30 de fa Ley General de Telecomunicaciones establece que el uso
compartido se articularéa mediante acuerdos entre los operadores interesadas, De esta
manera, cuando los operadores que tiener reconocido el derecho de ccupacién no
puedan ejercitar por separado dichos derechos, por no existir alternativas por motivos
justificados en razones de medio ambiente, salud publica, seguridad publica u
ordenacion urbana y territorial, la Administracion competente en dichas materias,
previo tramite de informacion plblica, acordara la utilizacion compartida del dominio
publico o la propiedad privada en que se van a establecer las redes publicas de
comunicaciones electrénicas o el uso compartido de las infraestructuras en que se
vayan a apoyar tales redes, segln resulte necesario.

Como se ha comentado, el uso compartido se debe articular mediante acuerdos entre
los operadores interesados, teniendo en cuenta que, a falta de acuerdo, las
condiciones del uso compartido se estableceran, previo informe preceptivo de la citada
Administracién competente, mediante Resolucidn de la Comision del Mercado de las
Telecomunicaciones. Dicha resolucién debera incorporar, en su caso, los contenidos
del informe emitido por la Administracién competente interesada que ésta califique
como esenciales para la salvaguarda de los intereses publicos cuya tutela tenga
encomendados,

c) Instalaciones radioeléctricas.

En relacién con las instalaciones radioeléctricas hay que tener en cuenta, ademas de
lo establecido con carécter general para todo tipo de instalaciones por el Real Decreto
863/2008, de 23 de mayo, por el que se ha aprobado el Reglamento de desarrollo de
la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones, en Io relativo al
uso del dominio publico radioeléctrico, las disposiciones del Real Decreto 1066/2001,
de 28 de septiembre, por el que se aprob6 el Reglamento que establece las
condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las
emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas,
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- aquéllas en las que concurran las circunsta ,‘iﬂs referidas en el articulo 2.2 de
dicha Ley, es decir, que te&n@pﬁﬁ el’patrimonio histérico-artistico o en
el uso privativo y ocupacién de los-Bienes-de dominio publico.

- cuando ocupen una superficie superior a 300 metros cuadrados, computandose
a tal efecto toda la superficie incluida dentro del vallado de la estacién o
instalacién.

- traténdose de instalaciones de nueva construccion, cuando tengan impacto en
espacios naturales protegidos.

De acuerdo con lo expuesto, a este tipo de estaciones o instalaciones no se les podra
exigir ta obtencién de licencia previa de instalacionss, de funcionamiento o de
actividad, ni otras de clases similares o anélogas que sujeten a previa autorizacién el
ejercicio de la actividad comercial a desarrollar o la posibilidad misma de la apertura
del establecimiento correspondiente. Las licencias previas que no puedan ser exigidas,
seran sustituidas por declaraciones responsables, o bien por comunicaciones previas.
A modo de ejemplo, no seran exigibles las licencias previas en casos como el cambio
de tecnologia con la que trabaja una estacién radioeléctrica, o la instalacion de micro-
estaciones para extender ia cobertura de servicios de telefonia movil, an que se
apoyan diferentes tecnologias de despliegue, cuando_ng se de ninguna de ias ires

excepciones sefaladas anteriormente.

La supresion de licencias municipales también incluye todos los procedimientos de
control ambiental que obligan a ivs interesados a obtener una autorizacion (con la
denominacion que en cada Comunidad Auténoma se le dé: licencia ambiental, licencia
de actividad clasificada, informe de impacto ambiental, informe de evaluacion
ambiental, etc.).

La Comisién Sectorial para el despliegue de Infraestructuras de Radiocomunicacién,
(en adelante, CSDIR), creada de acuerdo ¢on lo dispuesto en la Disposicién adicional
duodécima de la ya citada Ley General de Telecomunicaciones ha aprobado, a
propuesta del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio, un procedimiento de
referencia para el despliegue de Infraestructuras de radiocomunicaciones que,
respetando las competencias de cada Administracion Publica, facilite y agilice la
tramitacién administrativa necesaria para llevar a cabo dicho despliegue. Este
procedimiento sera de aplicacién en todo aquello que no se oponga a lo dispuesto en
la citada Ley 12/2012,

Asimismo, el 14 de junio de 2005 se firmd un acuerdo de colaboracién entre la
Federacioén Espaficla de Municipios y Provincias (FEMP) y la Asociacién de empresas
de electrénica, tecnologias de la informacién y telecomunicaciones de Espafia (AETIC,
actualmente AMETIC), para el despliegue de las infraestructuras de redes de
radiocomunicacién. En €|, entre otras previsiones, se contempla la creacién de un
servicio de Asesoramiento Técnico e Informacién (SATI) sobre todas las cuestiones
que interesen a los Ayuntamientos ligadas a la implantacion de infraestructuras de
radiocomunicacién, asi como la celebracién de un acuerdo sobre un Cédigo de
Buenas Practicas para el desarrollo arménico de las infraestructuras de redes de
comunicacion. El texto final acordado de este Cédigo de Buenas Practicas puede
consultarse en la pagina web de la Federacién Estatal de Municipios y Provincias,
www.femp.es/site/sati. Los Ayuntamientos podran adherirse a este acuerdo de
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ERNET). Las referencias y

» UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 1: Canalizaciones subterraneas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de los sistemas de
construccion de canalizaciones subterréaneas para la instalacién de redes de
telecomunicaciones, contemplando las precauciones, condiciones constructivas
y modos de instalacion de dichos sistemas, asi como los materiales y
comprobaciones de obra ejecutada precisos, La norma es aplicable a las
canalizaciones que deben alojar redes constituidas por portadores de fibra
optica o de pares de cobre, simétricos o coaxiales, para sistemas de
telecomunicaciones.

¢ UNE 133100-2:2002 Infraestructiras para redes de telecomunicaciones.
Parte 2: Arquetas y camaras de registre

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las arquetas v
camaras de registro de las canalizaciones subterraneas para la instalacion de
redes de telecomunicaciones, estabieciendo los tipos y denominacién de
dichas arquetas y camaras de registro en funcion de las clases dimensionales y
resistentes que se fijan, y las caracteristicas minimas de los materiales
constitutivos, componentes y accesorios necesarios, asi como los procesos
constructivos correspondientes. La norma ss aplicable a los registros
subterraneos que alojen elementos para la constitucién, operacién,
mantenimiento o explotacién de sistemas de telecomunicaciones.

» UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 3: Tramos interurbanos.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de la obra civil de los
tramos interurbanos para tendidos subterrdneos de redes de
telecomunicaciones, contemplando los modos de instalacién, asi como sus
accesorios, procesos constructivos, comprobaciones de obra ejecutada y
directrices de proyecto para la realizacién de obras singulares que salven
accidentes del terreno o vias de comunicacién existentes. La norma es
aplicable a los tramos de los tendidos subterraneos de redes de
telecomunicaciones que transcurren, en la mayor parte de su trazado, entre
poblaciones o por zonas escasamente pobladas.

¢ UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 4: Lineas aéreas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las Iineas de postes
para tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones, estableciendo los
elementos constitutivos de las Iineas, tipificando las acciones mecanicas de
caracter meteorolégico y el proceso de calculo resistente para los postes, su
consolidacion y la eleccion del cable soporte, e indicando las precauciones y
directrices de los procesos constructivos correspondientes. La norma es
aplicable a los tendidos aérecs de redes de telecomunicaciones sobre postes de
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El articulo 292 a) de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de
Telecomunicaciones, establece que la normativa especifica de aplicacion a la
ocupacién del dominio plblico y la propiedad privada para la instalacion de redes
publicas de comunicaciones electrénicas dictada por las distintas Administraciones
publicas con competencias en materias de proteccién del medio ambients, la salud
publica, |a seguridad pubiica, la defensa nacional, la ordenacion urbana o territorial y
tributacion por ocupacién del dominio publico, deberd ser publicada en un diario oficial
de ambito correspondiente al de la Administracién competente.

En dicho artfculo se establece asimismo que se deberé dar traslado a la Comisién del
Mercado de las Telecomunicaciones de dicha publicacién y de un resumen de la
norma, ajustado al modelo que se establezca mediante Orden del Ministro de Clencia
y Tecnologia, (actualmente, Industria, Energla y Turismo), asl como del texto de las
ordenanzas fiscales municipales que impongan las tasas por utilizacion privativa o
aprovechamientos especiales constituidos en el suelo, subsuelo o vuelo de las vias
municipales contempladas en el articulo 24.1.c) de la Ley 39/88, de 28 de diciembre,
Reguladora de las Haciendas Locales y del de cuantas disposiciones de naturaleza
fributaria afecten a la utilizacion de bienes de dominia pblico de otra tiularidad se
debera dar traslado a ia Comisién del Mercado de las Telecomunicaciones, a fin de
que ésta publique una sinopsis en Internet.

Para dar cumplimienio a los expresados mandatos legales, en el Boletin Oficial del
Estado de 6 de diciembre de 2008 se publicé la Orden ITC/3538/2008, de 28 de
noviembre, mediante la que se aprueba el modelo de comunicacién al que deben
ajustarse las distintas Administraciones Pdblicas que hayan dictado la normativa
citada.

3) OBSERVACIONES AL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO
PRESENTADO.

Analizado el instrumento de planeamiento urbanistico presentado, se comprueba que

el mismo esta alineado con la legislacién vigente.

4) ALCANCE DEL INFORME,

El presente informe se emite tinicamente a los efectos de lo previsto en el articulo 26.2
de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones

Firmado electrénicamente por D. José Angel Garcia Cabrera,
El Subdirector General de Redes y Operadores de Telecomunicaciones.
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> Paso2: Ve S,

S CRETR 7 . o
P Una vez que se ha coficedido a licencia urbanistica (nica y se han
realizado las obras e instalados lo equipos oportunos, debe obtenerse la
inspeccién favorable de las instalaciones conforme con el proyecte técnico

de telecomunicaciones.
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Administracién; Estado
Plazo para resolver; 3 meses
> Paso 3

Una vez que el operador aporte al Ayuntamiento el acta de inspeccion
favorable del paso anterior, debe obtenerse la licencia de funcionamiento.
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REF.: APP/JEB HLp “a'\"» 5, 06/03/2014

TIPO:

ASUNTO: al de NN.SS., para dar la “Posibilidad de Construir en
las Pe ntes anteriores a la aprobacién de las NN.SS. vigentes
en Pat

REGISTRO DE ENTRADA

INTERESADO: -Ayuntamiento de Patones. i Ajuntamisntd do Patahes
Plaza de la Constitucién, n 1 el 0. 20141287 )
28189-Patones ¥ ll/_iOL_'iLzI Hora 16 30
MADRID
-Direccion General de Urbanismo y Estrategia Territorial
C/ Alcala, 16 — 52 planta
28014-MADRID

-pireccién General de Evaluacién Ambiental
Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas
C/ Alcala n° 16, 32 planta
28014-MADRID
MUNICIPIO: Ayuntamiento de Patones.

Con fecha 10 de marzo de 2014 tiene entrada en la Direccién General de Patrimonio
Historico el documento de la Modificacién Puntual de NN.SS., para dar la “Posibilidad de
Construir en las Parcelas existentes anteriores a la aprobacién de las NN.SS. vigentes en
Patones”, para obtener informe preceptivo por parte de esta Direccion General,

Examinada la documentacion presentada y la informacion obrante en esta Direccién
General de Patrimonio Histérico (1. Base de datos de Inmuebles del Patrimonio Histérico del
municipio de Patones; y 2. Comunicacién de la Direccidn General de Patrimonio Histérico al
Ayuntamiento de Patones -Ref. de salida 09/717724.9/13, fecha 07/08/2013 - de adaptacién a
la nueva Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid que
deroga la anterior Ley 10/1998 y modifica el régimen de proteccién de los bienes por ella
afectados) se informa lo siguiente:

DESCRIPCION Y OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL:

El ambito de Modificacién Puntual de NN.SS., para dar la “Posibilidad de Construir en las
Parcelas existentes anteriores a la aprobacion de las NN.SS. vigentes en Patones”, afecta a la
zona de “Nuevos Desarrollos de Patones de Abajo”, situado tras el casco tradicional y a ambos
lados de éste, segin aparece en el plano de Calificacion del Suelo (Plano P4) de las NN.SS. de
1992, de Patones.

La‘Modificacién Puntual, segun el documento remitido, consiste y tiene entre sus
objetivos:

"Se seflala en el documento de Modificacién Puntual de las NN.SS. %m
1. La existencia de parcelas, libres o edificadas, que no cumplen las condicionés de

parcela minima establecida en la normativa vigente, quedando invalidadas, a priori
para edificar una vivienda y/o fuera de ordenacion.
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2. La intensa divisién del terr iempo que ha generado servidumbres
de paso vigentes hastala a

3. La necesidad de realizar apé n zonas donde solo es posible acceder
por servidumbre,

El drea que nos ocupa, se disefidicomo uh enbanche del Casco Tradicional y comprende
zonas de nuevos desarrollos del hdgleo urbapo/de Patones de Abajo.

Contiene, en su mayoria, edificaciones de tipologia unifamiliar aislada, siendo gran parte
de las mismas, previas a la promulgacién de las Vigentes normas.

Estas zonas se disefiaron para ordenar y potenciar el futuro crecimiento del nicleo de
Patones de abajo, pero en los ditimos 20 afios el desarrollo ha sido escaso y no ha llegado a
ejecutarse completamente ninguna de eflas con la normativa vigente.

La Modificacién Puntual, segun el documento remitido tiene entre sus objetivos:

Solucionar este problema que paraliza el desarrollo del suelo urbanc en fa zona indicada
comao ensanche proponiendo permitir excepcionalmente parcelas de menores dimensiones a la
parcela minima vigente siempre y cuando:

-Se situen dentro del limite del Suelo Urbano.

-Que la parcela inicial demuestre su existencia con anterioridad a la aprobacion de las
Normas Subsidiarias vigentes.

- Que la misma provenga de una parcela inicial que haya realizado las cesiones obligatarias de
viales en caso de ser necesario segun el trazado propuesto por las MNSS vigentes,

Que cuente con frente a calle o espacio publico y tenga una superficie minima que permita
realizar el uso residencial aislado, pareado o adosado previo acuerdo con las parcelas
colindantes, cumpliendo el resto de parémetros del las NN.SS. vigentes.”

INFORME TECNICO:

El articulo 16 de la Ley 3/2013 sefiala las condiciones que deben regir la proteccidn del
Patrimonio Histérico a través del planeamiento urbanistico, y el articulo 16.3 regula la
participacién de la Consejeria de Empleo, Turismo y Cultura en los procedimientos de
aprobacién.

Ademads, especialmente, hay que tener en cuenta la Disposicién Transitoria Primera de
la Ley 3/2013, que establece la obligacién para los Ayuntamientos de la Comunidad de Madrid
de completar o formar sus catalogos de bienes y espacios protegidos en el plazo de un afio y
pormenoriza una serie de bienes gue quedan sometidos a la proteccién especifica de la Ley en
tanto no se aprueben dichos catélogos.

El objeto y @mbito de aplicacién de la presente Modificacién Puntual no afectan a dreas
de proteccién arqueolégica, a yacimientos arqueoldgicos/paleontoldgicos documentados, ni a
Bienes Inmuebles de Interés Cultural o con expediente incoado a tal fin en ninguna de sus
categorias ni a sus respectivos entornos. Tampoco existen Bienes Inmuebles incluidos en el
Inventario de Bienes Culturales de la Comunidad de Madrid que, en virtud de la Disposicién
Adicional Segunda de la Ley 3/2013 de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad
de Madrid, tienen la consideracién de Bienes de Interés Patrimonial.

Se estima que el contenido y objeto de la presente Modificacién Puntual no tiene incidencia
aparente sobre los bienes acogidos al régimen de proteccién del patrimonio histérico
(Patrimonio Arqueoldgico, Etnografico-industrial y Arquitecténico) de Patones.

Sin embargo, hasta que se produzca la aprobacién de los catalogos de bienes y espacios
protegidos en los términos establecidos en el articulo 16 de la Ley 3/2013, en el desarrollo de
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la Modificacién Puntual podria encontrarse puntualmente algin bien sometido al régimen de
proteccién que establece dicha fey para los Bienes de Interés Patrimonial, en virtud de la
Disposicion Transitoria Primera:

“(...) Quedardn sujetos al régimen de proteccién previsto para los Bienes de Interés
Patrimonial los siguientes bienes inmuebles integrantes del patrimonio histérico radicados
en su término municipal: :

a) Palacios, casas sefioriales, torreones y jardines construidos antes de 1900.

b) Inmuebles singulares construidos antes de 1936 que pertenezcan a alguna de las
siguientes tipologias: iglesias, ermitas, cementerios, conventos, molinos, norias, silos,
fraguas, lavaderos, bodegas, teatros, cinematdgrafos, mercados, plazas de toros,
fuentes, estaciones de ferrocarril, puentes, canales y "viages" de agua.

c) Fortificaciones de la Guerra Civil espafiola.”

CONCLUSIONES:

Por todo lo anteriormente expuesto, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 16.3 de
la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, se informa
favorablemente la Modificacion Puntual de NN.SS., para dar la “Posibilidad de Construir en las
Parcelas existentes anteriores a fa aprobacion de las NN.SS. vigentes en Patones”, si bien con
la siguiente prescripcion que deberd incorporarse al documento de planeamiento, donde
proceda:

En el caso de que se identifiquen bienes susceptibles de acogerse a la proteccion prevista
por la Disposicién Transitoria Primera de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid, deberd comunicarse el hecho a la Direccion General
de Patrimonic Histérico, con el objeto de garantizar su proteccion y cautela. Por otro lado,
si durante la realizacién de las obras se produjera la aparicion casual de restos
arqueologicos y/o paleontoldgicos, serd de aplicacién lo previsto en el articulo 31 de la
misma ley.

Ademas, se les recuerda que teniendo en cuenta que debe modificarse el Catélogo de
Bienes y Espacios Protegidos para el municipio de Patones y la obligacion legal a que se refiere
la Disposicién Transitoria Primera deberad formar el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos,
conteniendo la identificacion diferenciada de los bienes integrantes de patrimonio histérico y los
criterios para su proteccién conforme al art. 16 de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio
Histdrico de la Comunidad de Madrid, en el plazo de un afio desde la entrada en vigor de la
referida norma.
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MODIFICACION PUNTUAL DE LASNNSS. PARA DAR LA POSIBILIDAD DE CONSTRUIR EN LAS PARCELAS EXISTENTES ANTERIORES A LA
APROBACION DE LAS NN.SS. VIGENTES EN PATONES. MADRID.

ANEXO 1

LISTADO DE PLANOS:

1 Plano de Clasificacion del suelo segtin NNSS vigentes. (Patones de Abajo).
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